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MO PAU

1. Tinh cap thiét cia dé tai

Tranh chap dat dai 1a mot hién tuong binh thudng trong moi doi séng x4
hoi, khong phu thudc vao ché do s& hiru dat dai. Trong thoi gian gﬁn day, tai
Viét Nam tranh chip dat dai 1a mot trong nhimg tranh chap xay ra phd bién, rat
phtc tap va hau hét phai dua ra giai quyét bang con duong Toa an. Rat kho dé
han ché tranh chap, khi tranh chdp xay ra roi thi lam thé nao dé hoa giai tranh
chap d6 1a van dé duoc Pang va Nha nudc quan tim.

Trong sudt chiéu dai lich sir ctia nudc ta, phuong thirc hoa giai ludn ton tai
v6i cac cong dong nguoi Viét va tro thanh mot trong nhimg thiét ché truyén
théng trong giai quyét cac tranh chap. Ngay tir thoi phong kién, voi dic diém
ctia quoc gia thuan ndéng, cac quan hé phap luat dan su, thuong mai khong thuc
sy phat trién, cac quy dinh vé phap luat dan su chi la mot bo phan trong mot dao
luat chung cua triéu dinh véi cac quy dinh phép lut hinh sy dong vai tro chi
dao. Tuy nhién, cic quy dinh vé hoa giai da bat dau hinh thanh, dién hinh la
trong Qudc triéu Hinh luat. Piéu 672 cia Bo luat nay quy dinh & cp x3, xa quan
Xt nhitng vu tranh chap nho nhit trong lang xa véi myc dich nham hoa giai gitta
cac duong su, giam bt cac vu kién tung, loai bét ganh nang cho cac quan chirc
cap trén. Trong Bo luit Gia Long ciing quy dinh budc cip xa giai quyét cac vu
viéc nho, cac tranh chip xich mich giita cac thanh vién trong cong dong.

Hién nay, phap luat to tung dan sy quy dinh hoa giai, d6i thoai 1a nguyén
tdc co ban trong thu tuc t6 tung giai quyét cac tranh chap dan sy tai Toa an, do
chinh Tham phan dugc phan cong xét xir vy an tién hanh. C6 thé noéi, hoa giai la
mot trong nhimg bién phap hiru hiéu dé giai quyét tranh chap dit dai, tuy nhién
diéu dang noi 1a phap luat vé hoa giai doi voi tranh chap dat dai hién nay chua
c6 sy thong nhat, chua c6 quy dinh cu thé, tir d6 giy kho khin cho viéc giai
quyét tranh chap dat dai trén thuc té, ciing nhu viéc ap dung bién phap nay vao
giai quyét cac tranh chap dat dai phat sinh.

Do d6, voi mong mudn nghién ctru mot cach toan dién cac van dé lién quan
dén phéap luat va thuc tién hoat dong hoa giai tranh chép dat dai tai Toa an, tac

gia quyét dinh lwa chon dé tai: “Phdp ludt vé hoa gidi tranh chdp dit dai trong



kinh doanh bt dong sdn tai Toa dn va thue tién tai cdc tinh mién Trung” 1am
Luan van thac s§ Luat hoc cua minh.

2. Tinh hinh nghién ctru dé tai

La mdt van dé quan trong ctia phap luat TTDS, hién nay xung quan véan dé
hoa giai n6i chung va hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BPS tai Toa
an néi riéng da thu hit duoc su quan tAm nghién ctru cta nhiéu hoc gia, trong d6
tiéu biéu phai ké dén nhu:

Luan an Tién si Luét hoc: “Thuc tién gidi quyét tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat tai toa én trén dia ban thanh phé Ha Ngi”
nim 2016 cia tac gia Nguyén Ba Thang tai Pai hoc Qudc gia Ha Noi. Cong
trinh chu yéu 1am 1 1y luan va phap luat vé giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDP qua thyc tién ap dung tai Toa an Ha Noi, tir d6 dua ra
cac giai phap vé phap luat va thyc tién.

Luan vin Thac si Luat hoc: “Hoa gidi trong gidi quyét tranh chdp dat dai”
nim 2014 cua tac gia Nguyén Thi Hao tai Pai hoc Quéc gia Ha Noi. Cong trinh
nghién ctru chil yéu 1am sang to cac van dé 1y luan va phap luat vé hoa giai trong
tranh chap dat dai qua thuc tién ap dung tai Viét Nam; tir d6 dua ra cac giai phap
hoan thi¢n phap luat va nang cao hiéu qua hoat dong thuc tién.

Luan van Thac si Luat hoc: “Gidi quyét tranh chdp dat dai bang Toa dn tir
thuc tién qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Nang” nim 2016 cua tac gia Nguyén
Thi Thanh Hai tai Hoc vién Khoa hoc xa hoi. Cong trinh nghién ctru chu yéu
lam o phép luat giai quyét tranh chap dat dai qua thuc tién tai Toa 4n Quan Hai
Chéu, Pa Néng, tir d6 dé xuat cac giai phap hoan thién phap luit va nang cao
hiéu qua hoat dong thuc tién.

Luan van Thac si Luat hoc: “Phdp ludt hoa gidi trong gidi quyét tranh
chap dat dai tir thuc tién huyén Chwong My, Thanh phé Ha Ngi” nim 2017 caa
tac gia Nguyén Vin Hoang tai Hoc vién Khoa hoc x4 hdi. Cong trinh nghién ctru
chu yéu 1am 16 cac co sé 1y luan va phap luat hoa giai tai co s& tranh chap dat
dai qua thuc tién huyén Chuong My, Ha Noi, dua ra cac giai phap hoan thién
phap ludt va nang cao hiéu qua hoat dong thuc tién.

Luan van thac si Luat hoc: “Gidi quyét tranh chdp bang toa dn vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat trong kinh doanh bat déng san qua thuc tién
tai thanh phé Pa Nang” nam 2018 cla tac gia Nguyén Thanh Hung tai Dai hoc



Luat Hué. Cong trinh nghién ctru chu yéu lam sang to 1y luan va phap luét giai
quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD trong kinh doanh BPS qua
thyc tién tai Pa Nang; tir 46 dua ra cac giai phap phap luat va thyc tién.

Bao c4o nghién ctu: “Hoa gidi tranh chdp ddt dai tai Viét Nam - Phan tich
phdp ludt hién hanh, cdc thuc tién va khuyén nghi cho cdi cach” nam 2013 dugc
thue hién boi Co quan Phat trién Qudc té Australia (AusAID) va Quy Chau A.
Quy Chau A, két hop v6i Co Quan Phat Trién Qubc Té Australia (AusAID), da
tai tro Vién Nghién ciru Chinh sach, Phap luat va Phat trién (PLD) thuc hién
nghién ctru ndy. Cac hoat dong chinh gébm c6 nghién ctru ban gidy, thao luan
nhom tap trung, phong van cac bén va khao sat qua phiéu hoi. Nghién ctru nham
phan tich phap luat hién hanh va thuc trang thuc thi cac quy dinh vé hoa giai co
so tranh chip dat dai va dua ra cac khuyén nghi gop phan hoan thién phap luat
vé hoa giai co so trong tranh chap dat dai. Ngoai ra, nghién ctru hudng téi xay
dung céac dién dan khuyén khich thdo luan va tranh luan gitra cac nha hoach dinh
chinh sach va cac bén lién quan vé chu dé hoa giai.

Bai viét “Xdy dung mot thiét ché hoa gidi, déi thoai tai Toa dn phit hop véi
van héa truyén thong Viét Nam va bdt kip xu thé cia thoi dai” cua tac gia
Nguyén Hoa Binh, Tap chi Dan van s6 4/2019.

Nhitng cong trinh nghién ctru trén khai thac nhiing khia canh khac nhau vé
phuong thirc hoa giai tranh chap dat dai, song chua co cong trinh nao nghién
ctru mot cach toan dién phap luat vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh
BDS tai Toa an. Vi vdy, trén co sé tiép thu nhitng vu diém cua cac tac giai di
truée, Luan van di sdu nghién ctru cac van dé 1y luan phap luat vé hoa giai tranh
chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa 4n qua thyc tién cac tinh mién Trung.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ctru

3.1. Muc dich nghién ciru

Luan van ¢6 muc dich nghién ctru 1a 1am sang té cac co so 1y luan va phép
luat vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa 4n qua thuc
tién ap dung cac tinh mién Trung; tr 46 dwa ra cac giai phap gop phan hoan

thién phap luat va nang cao hi€u qua hoat dong thuc tién.



3.2. Nhiém vu nghién cuu

bé dat duoc muc dich nghién ctru, Luan van c6 cac nhi¢m vu sau:

- Hé thong day du cac co so 1y luan phap luat vé hoa giai tranh chip dat dai
trong kinh doanh BDS tai Toa an.

- Phan tich va lam sang t6 cac quy dinh cua phép luat Viét Nam hién hanh
vé hoa giai tranh chp dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa an.

- Phan tich va lam sang to thuc tién thuc hién phap ludt vé hoa giai tranh
chap dét dai trong kinh doanh BDS tai Toa an cac tinh mién Trung.

- Pua ra cac giai phap vé mit phap luat va thyc tién.

4. P6i twong va pham vi nghién ciru

4.1. Péi twong nghién ciru

Luan van di sdu nghién ctru cac doi tuong sau:

- Cac quan diém, hoc thuyét vé hoa giai tranh chip dat dai trong kinh
doanh BDS tai Toa an da dugc cong bd rong rai.

- Céc van ban quy pham phap luat Viét Nam diéu chinh vé hoa giai tranh
chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa 4n.

- Cac thong ké vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa
an cac tinh mién Trung.

4.2. Pham vi nghién curu

Luan van c6 pham vi nghién ctru sau:

- Khong gian nghién cvu: Luan van nghién ctru co s& 1y ludn va phap luat
vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa an trong khuon kho
quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Thoi gian nghién ciru: Luan van nghién ctu thuc tién trong giai doan
2018 - 2019.

- Pia ban nghién ciru: luan van nghién ctu tai Toa an cac tinh mién Trung.

5. Co sé phuwong phap luan va phwong phap nghién ctru

5.1. Co so phwong phdp ludn

Luan van st dung phuong phap luan duy vat bién chimg cua chu nghia
Méc- Lénin dua trén quy dinh ctia phap luat Viét Nam vé hoa giai tranh chap dat
dai trong kinh doanh BDS tai Toa an.

5.2. Phwong phap nghién curu

Lu4n vin str dung mot s phuwong phap nghién ctru nhu:



- Phuong phap tong hop, hé théng hoa 1y thuyét nhim 1am sang t6 cac co
so 1y luan vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BPS tai Toa an.

- Phuong phép phén tich quy pham phap luat nham 1am séng t6 ndi dung
phap luat Viét Nam hién hanh vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh
BDS tai Toa an.

- Phuong phap théng ké nhdm lam 16 thuc trang thuc hién phéap luat vé hoa
giai tranh chip dat dai trong kinh doanh BPS tai Toa 4n cac tinh mién Trung.

- Phuong phap binh luan, so sanh nham dua ra cac vu diém, han ché trong
quy dinh cta phap luat va thyc tién thuc hién phap luat vé hoa giai tranh chap
dat dai trong kinh doanh BPS tai Toa an.

- Luan vin con sir dung phuong phap dién giai, quy nap.

6. Y nghia khoa hoc va thuc tién ciia dé tai

Y nghia khoa hoc: Luan vin lam séng to cac co s& 1y luan vé hoa giai giai
tranh chép dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa an; déng tho1 phan tich dugc
wu diém, han ché trong quy dinh cta phap luat Viét Nam hién hanh vé ché dinh
nay, tir d6 dua ra cac giai phap gop phan hoan thién phéap luat hoa giai tranh
chap dét dai trong kinh doanh BDS tai Toa an.

Y nghia thyc tién: Luin van lam sang t6 dugc nhimg wu diém, han ché
trong thuc tién thuc hién phap luat hoa giai tranh chip dét dai trong kinh doanh
BDS tai Toa an cac tinh mién Trung, tr 46 dua ra mot sb giai phap nham nang
cao hiéu qua thyc tién trong thoi gian toi.

7. Cau héi nghién ciru va gia thiét nghién ciru

7.1. Cdu hoi nghién cuu

1) Tranh chip dit dai trong kinh doanh bat dong san 1a gi?

2) Thé nao 1a hoa giai tranh chap dét dai trong khinh doanh bat dong san tai
Toa an?

3) Khung phép 1y vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh bat dong
san tai Toa an hién nay c6 nhiing bat cap gi? Giai phap nao dé hoan thién khung
kho phép 1y vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh bat dong san tai Toa
an hién nay?

7.2. Gid thuyét nghién ciru

Viéc giai quyét tranh chap hop dong KDBDS tai Toa an hién nay chua dat

hi¢u qua nhu mong mudn do nhi€u nguyén nhan, song c6 mot nguyén nhan co



ban 1a do hanh lang phap 1y cho viéc giai quyét tranh chdp hop dong nay bang
thi tuc Toa 4n con nhitng bat cap can phai khic phuc va hoan thién.

8. Két cau ciia ludn vin

Luan van gém co phén Mé dau, Noi dung va Tai li€éu tham khao. Noi dung
Luan van duoc két cau thanh ba chuwong nhu sau:

Chuong 1. Mot sb van dé 1y luan phéap luat vé hoa giai tranh chap dét dai
trong kinh doanh bat dong san tai Toa an;

Chuong 2. Thuc trang phéap luat hoa giai dat dai trong kinh doanh bat dong
san tai Toa an qua thyc tién cac tinh mién Trung;

Chuong 3. Pinh hudéng va gidi phap hoan thién phap luat, nang cao hi¢u
qua thuc hién phap luat hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh bat dong

san tai Toa an.

Chuwong 1
MOT SO VAN PE LY LUAN VE HOA GIAI TRANH CHAP PAT PAI
TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN TAI TOA AN

1.1. Khai quat vé hoa giai tranh chdp dat dai trong kinh doanh bat
dong san tai Toa an

1.1.1. Khdi niém, dic diém tranh chép dit dai trong kinh doanh BDS

Tranh chap dat dai trong linh vyc kinh doanh BPS 1a sy bat dong, mau
thudn hay xung dot vé loi ich, vé quyén va nghia vu giita cac chu thé khi tham
gia vao quan hé phap luat dat dai nham muc dich sinh 151, trong d6 cac bén tranh
chap déu cho rang minh phai dugc quyén va loi ich d6 do phap luat quy dinh va
bao ho.

* Pdc diém tranh chdp dat dai trong kinh doanh BDS

Thir nhdt, chu thé cua tranh chap dét dai trong kinh doanh BDS chi c6 thé
1a chu thé cua quyén quan 1y, quyén chiém hitu va quyén st dung dat ma khong
phai 13 chu thé ctua quyén so hitu dat dai. QSDP cua cac chu thé dugc xac 1ap
dua trén quyét dinh giggﬂél:, cho thué dit ctia Nha nuéc hodc duge Nha nudce
cho phép chuyén nhuong, cho thué, thuc hién dich vu méi giéi dat dai nham

muc dich sinh 16i. Nhu vay, chu thé cta tranh chip dat dai trong kinh doanh



BDS 1a cac to chic, hd gia dinh, c4 nhan, doanh nghiép tham gia véi tu cach 1a
ngudi quan 1y hodc ngudi sir dung dat.

Thir hai, ndi dung cta tranh chip dat dai trong kinh doanh BDS rat da dang
va phrc tap. Hoat dong quéan 1y va sir dung dat trong nén kinh té thi truong dién
ra rat da dang, phong phu voi viéc st dung d4t vao nhiéu muc dich khac nhau,
voi dién tich, nhu cau s dung khac nhau. Trong nén kinh té thi truong, viéc
quan 1y va st dung dat khong don thudn chi 13 viéc quan 1y va st dung mét tu
liéu san xuat. Dat dai da trd thanh mot loai hang hoa dic biét, co gia tri thuong
mai, gia dat lai bién dong theo quy ludt cung cau trén thi truong, nén viéc quan
Iy va sir dung n6 khong don thuan chi 1a viéc khai thac gia tri sir dung ma trong
hoat dong kinh doanh bat dong san dat co gi tri sinh 10i (thong qua cac hanh vi
kinh doanh QSPP). Tat nhién, khi ndi dung quan 1y va st dung dat phong phu
va phuc tap hon thi nhitng mau thuln, bat déng xung quanh viéc quan 1y va s
dung dt dai ciing trd nén gay git va tram trong hon.

Thit ba, tranh chip dat dai trong kinh doanh BDS phat sinh giy hau qua
xau vé nhiéu mat nhu: C6 thé gay mat 6n dinh vé chinh tri, pha vé méi quan hé
xa hoi, pha vo trat tu quan 1y dat dai, gay dinh tr¢ san xuét, anh hudng truc tiép
dén loi ich khong nhitng cta ban than cic bén tranh chip ma con gay thiét hai
dén loi ich ciia Nha nudc va xa hoi.

Thir tw, 46 tuong cta tranh chap dat dai 13 quyén quan 1y va QSDD. Pit
dai Ia loai tai san dac biét khong thude quyén s& hiru cua cac bén tranh chép ma
thudc quyén so hiru toan dan do Nha nude quan ly.

1.1.2. Khdi nigm, dic diém hoa gidi tranh chép dit dai trong kinh doanh
BDS tai Toa dn

* Khdi niém hoa gidi tranh chdp dat dai trong kinh doanh BPS tai Toa an

Hoa giai tranh chap dét dai trong kinh doanh bat dong san tai Toa an 1a viéc
cac bén tranh chip dat dai tu chAm dut mau thuln, tranh chip trong quan hé
phap luat vé dat dai bang sy thuong luong voi nhau qua sy trung gian ctia mot
bén tht ba 1 Toa an theo trinh ty, tha tuc to tung dan sy.

* Pic diém hoa gidi tranh chdp ddt dai trong kinh doanh BPS tai Toa dn

Thir nhdt, viéc hoa giai tranh chap dat dai khong chi dua trén quan diém,

duong 16i, chinh sach, phap luat ciia dang va nha nudc ma con ap dung phong



tuc, tdp quan truyén thdng, huong udc, quy wdc, luat tuc ctua dia phuong... dé
van dong, thuyét phuc cac bén tranh chép.

Thit hai, chu thé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BPS 1a Toa
an.

Thur ba, hoa giai tranh chép dét dai duoc coi 13 mot tha tuc td tung bt budc
trong qua trinh giai quyét vu an dan sy tai Toa 4n.

Thir tu, viée hoa giai duoc tién hanh tai dia ban noi c6 dat tranh chap.

Thir ndm, viéc hoa giai tranh chdp dat dai trong kinh doanh BPS phai do
cac chil thé am hiéu phap luat vé dat dai, ndm viing ngudn gdc, qué trinh sir
dung dat va nguyén nhén tranh chap giira cac bén.

Thir sdu, hoa giai tranh chap dat dai dugc tién hanh dya trén nhiing co so
nhu sau:

Mot 13, hoa giai tranh chap dat dai phai ton trong quyén dinh doat ctia cac
duong sy ¢o tranh chép.

Hai 1a, hoa giai tranh chép dat dai can dugc thuc hién kip thot va nhanh
chong.

Ba 13, hoa giai tranh chap dat dai khong chi 12 nghia vy cia cac co quan
nha nuéce c6 thaim quyén ma con la trach nhiém cua céa cong déng xa ho1 va cua
mdi ngudi sir dung dat.

Thir bay, hoa giai tranh chdp noi chung va hoa giai tranh chip dt dai noi
riéng cin x04 tan tAm ly “@ng - thua” cua cac bén duong su va thay vao do la
khuyén khich tinh than “doi bén cung c6 1gi”.

1.1.3. Y nghia ciia hoa gidi tranh chép dit dai trong kinh doanh BPS tqi
Toa an

Hoa giai 1a mot bién phdp mém déo, linh hoat va hiéu qua nham gitp cho
cac bén tranh chap tim ra mot giai phap thong nhat dé thao g& nhitng mau thuan,
bat dong trong tranh chap dat dai trén co s tu nguyén, ty thoa thuan. Hoa giai
thanh mang lai ¥ nghia tich cuc ddi voi: Toa 4n, duong su va toan xa hoi.

1.1.4. Sw cdn thiét phdi diéu chinh phdp ludt vé hoa gidi tranh chip dat
dai trong kinh doanh BDS tai Toa dn

Thir nhat, viéc diéu chinh hoa giai tranh chap dat bang phap luat 1a can
thiét, dé tao nén mot hanh lang phéap 1y viing chic gifip cac bén thuan lgi hon

trong viéc ap dung dé giai quyét tranh chép.



Thwr hai, nang cao vi thé, vai tro va mo rong pham vi dap dung cua hoat
d6ng hoa giai trong giai quyét tranh chap dét dai.

Thit ba, gop phan nang cao chit luong cua hoat dong hoa giai, qua d6 nham
tang ty 1€ hoa giai thanh.

Thir tw, viéc luat hoa cac quy dinh vé hoa giai tranh chip dat dai cho phép
Nha nudce tham gia vao hoat dong nay.

Thir ndm, xu huéng céac tranh chép gia ting, mau thudn, bat déng ngdy cang
16n 1a nguyén nhan cua su bat 6n dinh trat tw, x3 hoi.

1.2. Noi dung phap luit vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh
doanh BDS tai Toa an

1.2.1. Ngi dung cdac nguyén tic hoa gidi tranh chd'p dit dai trong kinh
doanh BDS tai Toa dn

Nhitng nguyén tic mang tinh xuyén sudt trong qua trinh hoa giai tranh
chép dan sy noi chung va céac tranh chap dat dai trong kinh doanh BPS néi riéng
la: “Ton trong su tw nguyén thoa thudn cia cdc dwong su, khong dwoc dung vii
luc hodc de doa dung vii luc, bat budc cdc dwong sy phdi thoa thuan khong phu
hop voi y chi cua minh. Noi dung thoa thudn giita cac dwong sw khong vi pham
dieu cam cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi” (khoan 2 biéu 205 BLTTDS
2015).

Bén canh do, vi¢c hoa giai tranh chép dat dai trong kinh doanh BBS con
phai tuan tha nhitng nguyén tic cta phap luat dat dai nhu: “Pung quy hoach, ké
hoach s dung dat va dung muc dich su dung dat. Tiét kiém, cé hiéu qua, bao vé
méi trieong va khéng lam ton hai dén loi ich chinh dang cia nguoi sit dung dat
xung quanh. Ngueoi sie dung dat thiee hién quyén, nghia vu ciia minh trong thoi
han sir dung ddt theo quy dinh cia Ludt nay va quy dinh khdc cia phdp ludt c6

1 va nhitng nguyén tic ctia phap lut kinh doanh BPS nhu: “Binh

lién quan”
dcfng truoc phap ludt; tw do thoa thudn trén co so ton trong quyén va loi ich hop
phdp cia cdc bén théng qua hop dong, khéng trdi quy dinh cia phdp ludt. Bat

dong san dwa vao kinh doanh phdi co du diéu kién theo quy dinh cua Ludt nay.

1Pjéu 6 Luat dat dai nam 2013.



Kinh doanh bdt dong san phdi trung thuwe, céng khai, minh bach. Té chire, cd
nhdn c6 quyén kinh doanh bat dong san tai khu viee ngodi pham vi bdo vé quoc
phong, an ninh theo quy hoach va ké hoach sir dung ddt dwoc co quan nha nude
c6 tham quyén phé duyét >

1.2.2. Nji dung cdc quy dinh ciia phdp ludt vé hoa gidi tranh chép dit
dai trong kinh doanh BDS tai Toa dn

Hoa giai tranh chip dit dai trong kinh doanh BDS tai Toa 4n duoc quy dinh
boi B luat td tung dan su 2015 va cac van ban phap luat khéac cé lién quan, bao
gdm cac ndi dung chu yéu sau:

Thir nhat, nhdm quy dinh diéu chinh vé cac nguyén tic hoa giai tranh

chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa 4n.

Thit hai, nhém quy dinh diéu chinh vé pham vi hoa giai tranh chap dat dai
trong kinh doanh BDS.

Thit ba, nhém quy dinh diéu chinh vé thanh phan tham gia phién hoa giai
tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS.

Thit tu, nhém quy dinh diéu chinh vé trinh ty, thu tuc tién hanh hoa giai
tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa an.

Thir néim, nhom quy dinh diéu chinh vé khiéu nai va thyc hién két qua hoa giai.

Tiéu két Chwong 1

Hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa an 1a mot noi
dung quan trong trong hé thong phap luat Viét Nam, két thic chuong 1 Luan
van da 1am sang to cac van dé sau day:

Mot 1a, khai quat hoa mot cach déy du céac co so 1y luan vé hoa giai tranh
chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa an nhu khai niém, dic dieém, y
nghia cua vi¢c hoa giai.

Hai 13, 1am sang t6 cic van dé 1y luan phéap lut va cdu trac phéap luat vé
hoa giai tranh chip dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa an.

Ba 13, lam sang to dugc qua trinh hinh thanh va phat trién ctia phap luat vé

hoa giai tranh chap dét dai trong kinh doanh BDS tai Toa 4n ¢ Viét Nam.

2 Piéu 4 Luat kinh doanh bat déng san nam 2014.
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Chwong 2
THUC TRANG PHAP LUAT VA THUC TIEN AP DUNG PHAP LUAT
HOA GIAI TRANH CHAP PAT PAI TRONG KINH DOANH
BAT PONG SAN TAI TOA AN CAC TiNH MIEN TRUNG

2.1. Thue trang quy dinh phap luit vé hoa giai tranh chip dit dai
trong kinh doanh bit dong san tai Toa an

2.1.1. Pham vi hoa gidi tranh chép dit dai trong kinh doanh BPS tai Toa
an

Pham vi cta hoa gidi tranh chép dat dai trong kinh doanh BDS 1a rat rong,
moi tranh chap phat sinh gitta cac chu thé déu dugc hoa giai, trir nhiing trudng
hop khong duoc hoa giai, khong hoa giai duoc hodc vu tranh chap giai duoc
quyét theo thu tuc rat gon.

2.1.2. Quy dinh vé thanh phdn tham gia phién héoa gidi tranh chép dit
dai trong kinh doanh BDS

Thanh phan tham gia phién hoa giai tranh chdp dét dai trong kinh doanh
BDS bao gom:

- Tham phan duogc phan cong chil tri phién hop hoa giai;

- Thu ky phién hoa gidi 1a thu ky dugc Toa an phan cong;

- Céc bén tranh chap va nguoi bao vé quyén loi cta ho;

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén loi ciia ho;

- Phién dich hoic t6 chirc giam dinh dét dai.

Céac c4 nhan, t6 chirc khac ciing c6 thé 13 thanh phan tham gia phién hoa
giai néu duoc triéu tap.

2.1.3. Quy dinh vé trinh tw, thii tuc phién hoa gidi tranh chdp dat dai
trong kinh doanh BDS tai Toa an

Trinh ty tht tyc hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa
an duoc thuc hién theo quy dinh phap luat td tung dan su, bao gém cac noi dung
chu yéu sau day:

Thit nhdt, thoi diém mo phién hop hoa giai

Thir hai, t6 chirc phién hop hoa giai

Thir ba, két thiic phién hop hoa giai

Thur tu, can ctr vao bién ban hoa giai co6 thé xay ra cac truong hop:

11



Mot 14, hoa giai thanh toan bo vu an.

Hai 1a, hoa giai thanh mot phﬁn Vvu an.

Ba 14, hoa giai khong thanh.

2.1.4. Quy dinh vé khiéu nai va thuwe thi két qud phién hoa gidi tranh
chép dit dai trong kinh doanh BPS tai Toa dn

Viéc khiéu nai va thi hanh két qua hoa giai tranh chap dat dai trong kinh
doanh BBS tai Toa an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 212 va biéu 213
BLTTDS 2015.

2.2. Thue tién ap dung phap luit hoa giai giai tranh chap dat dai trong
kinh doanh bat dong sin tai Toa an cac tinh mién Trung

2.2.1. Tinh hinh hoa gidi tranh chép dit dai trong kinh doanh BPS tai
Toa cdc tinh mién Trung

2.2.1.1. Tinh hinh tranh chdp ddt dai hién nay

* Tranh chap dét dai 1a mot trong nhiing loai tranh chip phd bién va phuc
tap hi¢n nay, thuc thuc té cho théy cac tranh chép dat dai nay sinh thudc cac
dang chil yéu sau day:

Mot 14, nhom tranh chap lién quan dén quyén st dung dat.

Hai 13, nhom tranh chap lién quan dén chuyén quyén sir dung dat.

Ba 13, nhom tranh chip lién quan dén thu hoi dét, boi thuong, hd tro, tai
dinh cu.

Bon 13, nhom tranh chap lién quan dén gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Nam 13, nhom tranh chap vé tai san gan lién voi dat.

* Céc tranh chap dat dai trén day phat sinh gitta nhitng chti thé sau:

Mot 13, tranh chip dat dai phat sinh giita nhitng nguoi st dung dat véi
nhau.

Hai 13, tranh chap giita nguoi str dung dat véi co quan nha nudc

2.2.1.2. Thuc trang hoa gidi tranh chdp dat dai trong kinh doanh BDS tqi
Toa cdc tinh mién Trung

Thuc hién két luan cia Ban Chi dao cai cach tu phap Trung wong tai Thong
bao s6 121a-TB/BNCTW ngay 20-9-2018, va tao co so cho viéc ban hanh Luét
hoa giai, doi thoai tai Toa an, TAND tdi cao da thuc hién thi diém vé d6i mdi,
tang cuong hoa giai, ddi thoai trong giai quyét cac tranh chap dan sy, khiéu kién
hanh chinh tai TAND 16 tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong trong d6 khu

12



vuc mién trung, tdy nguyén cé 05 tinh, thanh phd 13 Thanh Hoa, Nghé An, Pa
Néng, Quang Nam, Khanh Hoa. Thoi gian thuc hién thi diém tir thang 11/2018
dén hét ngay 20/8/2019. Mdi tinh thanh thi diém té chirc 6 dén 9 Trung tam hoa
giai, ddi thoai tai cac TAND 02 cap. Tai Quang Nam thanh lap 09 Trung tam tai
toa tinh va 08 huyén; Khanh Hoa thanh 1ap 07 trung tdm; c4c tinh Thanh Hoa,
Nghé An va thanh phd Pa Néng mdi tinh thanh 1ap 06 trung tam.

Téng két qua trinh thi diém hoat déng cla cac trung tdm hoa giai, dbi thoai
tai toa 4n cac tinh mién Trung twong d6i kha quan, ty 1& hoa giai thanh dat ty 1¢
tuong ddi cao trén 60%, trong d6 hoat dong hoa giai trong tranh chap kinh
doanh thuong mai néi chung va trong hoa giai tranh chdp dat dai trong kinh
doanh bat dong san nodi riéng dat ty 18 trén 39% (cao nhat 1a thanh phd Pa Ning
dat ty 16 85%). Budc dau da dat duoc nhitng két qua dang khich 1¢.

2.2.2. Ddnh gid thue tién thwe hién phdp ludt hoa gidi tranh chép dit dai
trong kinh doanh BPS tgi Toa dn cdc tinh mién Trung

2.2.2.1. Nhitng két qua dat dwoc

Trong nam 2019, TAND hai cdp cac tinh mién Trung thu 1y 29 vy tranh
chap dét dai trong linh vuc kinh doanh bat dong san, da tién hanh hoa giai 21 vu,
trong d6 hoa giai thanh 08 vy, dat ty 1€ 38,09%.

Két qua tai cac trung tam hoa giai, ddi thoai tai Toa an tai 05 tinh, thanh
phé & mién Trung thi diém t6 chtrc Trung tim hoa giai, ddi thoai tai toa: Trong
thoi gian 10 thang thi diém da thu 1y hoa giai 17 vu tranh chap dat dai trong linh
vuc kinh doanh bat dong san, di tién hanh hoa giai 12 vu, trong d6 hoa giai
thanh 07 vu dat ty 1€ 58,3%.

Tir nhitng két qua néu trén cho thay, viéc hoa giai tranh chp dét dai trong
kinh doanh BDS tai Toa 4n cac tinh mién Trung c6 mét sé vu diém sau:

Mot 1a, Toa 4n cac dia phuong da chi trong cong tac hoa giai tranh chap
dat dai trong kinh doanh BDS mot cach tich cuc, phén 16n khi thu Iy vu an, cac
Toa déu tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa thuan véi nhau vé vu tranh
chap theo quy dinh ctia phap luét.

Hai 13, viéc hoa giai tai Toa an vé tranh chip dat dai dat ty 1 thanh tuong
d6i cao, nhat 1a cac vu tranh chap dugc hoa giai tai Trung tim hoa giai, dbi
thoai.

2.2.2.2. Nhitng han ché, bdp cdp con ton tai
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Thir nhat, nhirng han ché vé trinh do hiéu biét, nhan thic phap luat vé hoa
giai ciia Tham phan.

Thit hai, cac quy dinh ctia phap luat vé trach nhiém hoa giai ctia Toa 4n con
chua thuc su dap tng dugc yéu cau vé khuyén khich hoa giai trong giai quyét
tranh chap dat dai.

Thir ba, BLTTDS khong c¢6 quy dinh vé thi tuc trong trudng hop céc

duong su co6 thda thuan lai sau khi Toa an da 1ap bién ban hoa giai thanh.

Tiéu két Chwong 2

Hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BPS duoc diéu chinh chit ché
boi phap luat té tung dan sy va cac nganh luat khac co lién quan. Két thuc
chuong 2 Luan van da lam sang to:

Mot la, phan tich va lam sang t6 cac ndi dung cua phap luat Viét Nam hién
hanh diéu chinh vé hoat dong hoa giai ndi chung va hoa giai tranh chip dat dai
trong kinh doanh BBDS noi riéng tai Toa an; qua d6 nhan dién dugc nhitng uu
diém va thiéu sot trong quy dinh ctia phap luat hién hanh vé ché dinh nay.

Hai 13, phén tich va lam sang té thuc tién thuc hién phap luat hoa giai tranh
chép dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa an céc tinh mién Trung; dua ra dugc
nhiing uu diém cling nhu han ché trong qua trinh 4p dung phép luat hoa giai tai
Toa an.
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Chwong 3
PINH HUONG VA GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT,
NANG CAO HIEU QUA AP DUNG PHAP LUAT HOA GIAI
TRANH CHAP PAT PAI TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN
TAI TOA AN

3.1. Pinh hwéng hoan thién phap luit hoa giai tranh chip dit dai trong
kinh doanh bat dong san tai Toa an

3.1.1. Piam béio phit hop véi quan diém, chii trwong phdt trién nén kinh
16 thi trwong dinh hwong xa hoi chii nghia ¢ Viét Nam ciia Ping va Nha
Nwdc

Pang va Nha nudc ta ludn coi trong viéc hoan thién hé thong phap luat
nham pht hop véi chién luge phat trién nén kinh té thi trudong dinh huéng xa hoi
chu nghia; trong d6 dac biét nhan manh dén hoan thién chinh sach phap luat tb
tung dan su, bao gém cac quy dinh vé hoa giai tai Toa an.

Giai quyét tranh chap bang phuong thirc hoa giai nhu mot phuong thic giai
quyét doc 1ap 1a bién phap giai quyét tranh chap ph hop véi xu thé cua thoi dai.
Trong diéu kién cua nén kinh té thi truong dinh hudéng x3 hoi chu nghia, giao
luu déan sy, kinh té ngay cang phat trién, da dang vé hinh thirc, phong phu vé noi
dung, dan xen va giao thoa v&i nhau. Pham vi ctia cac quan hé xa hoi, dac biét la
cac quan hé dan su, kinh té khong con bo hep trong quoc gia, ma mo rong ra khu
vuc va thé giéi. Viéc duy tri va nang cao hiéu qua hoat dong ctia phuong thirc
hoa giai dé giai quyét tranh chip co ¥ nghia xa hoi sau sdc, gop phan giai quyét
mot cach hoa binh, than thién, nhanh chong cac mau thudn, bat déng; thic déy
giao luu dan sy, kinh té phat trién; xay dung cac mbi quan h¢ trong xa hdi mot
cach hoa binh, on dinh 1au dai.

3.1.2. Pam bdo tinh thong nhit, dong bé ciia hé thong phdp ludt trong
tong thé cdi cach hé thong tw phdp hién nay

Quy dinh vé hoa giai tranh chip dét dai trong kinh doanh BPS khong chi
duoc diéu chinh béi phap luat td tung dan sy ma con chiu sy anh hudng cia cac
nganh luat khac co6 lién quan. Thyc té cho théy, khi mdt quan hé phap luat dat
dai n6i chung va quan hé tranh chip dat dai néi riéng phat sinh, chiing c6 thé 1a

sy lién quan va hé luy té1 nhiéu hanh vi va nhiéu néi dung thugc pham vi di€u
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chinh ctia nhiéu van ban phap luét cia mot nganh luat, tham chi ctia nhiéu nganh
luat chuyén nganh.

3.1.3. Dam bao tinh cong khai, minh bach

Thir nhadt, dam bao cong khai, minh bach trong hoat dong xay dung va ban
hanh phép luat.

Thuwr hai, cong khai, minh bach trong hoat dong thuc hién phap luat hoa giai
tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa an.

3.1.4. Pam bdo tinh djc lgp ciia trung gian héa gidi va quyén tw dinh
doat cua cdac dwong sy

Thit nhdt, mot trong nhitng yéu té bao dam su thanh cong hiéu qua ciia viée
hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS 1a sy cong bang ctia ngudi tién
hanh hoa giai.

Thut hai, ton trong quyén tu dinh doat cua cac duong su.

3.1.5. Ddam bdo thuwe hign két qua hoa gidi thanh trén co sé quy dinh ciia
phap luat

Pé dam bao gia tri phap 1y ciia két qua hoa giai; tir 46 han ché cac tranh
chap yéu cau Toa an giai quyét; bao vé tét hon quyén va loi ich hop phép cua
cac bén tranh chap; doi hoi sau khi két thuc hoa giai tranh chap dat dai trong
kinh doanh BDS thi két qua hoa giai thanh phai dugc thyc thi mdt cach chat ché
sau khi dugc Toa an cong nhan trén co s& quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

3.2. Giai phap hoan thién phap luit hoa giai tranh chap dat dai trong
kinh doanh bat dong san tai Toa an

3.2.1. Hoan thi¢n cdc quy dinh vé hoa gidi tai Toa dn trong phdp luit
TTDS

Thir nhdt, tir viéc phén tich cac nguyén tic hoa giai tai Toa an, tic gia nhan
thay trong hoa giai noi chung va hoa giai tai Toa an noi riéng can bo sung mot
s6 nguyén tac méi nham phu hop véi thuc tién giai quyét tranh chap nhu:

Mot 13, bd sung nguyén tic hoa giai phai vira tich cuc vira kién tri, mém
déo.

Hai 13, bd sung nguyén tic binh ding, trung thyc.

Ba 1, bo sung nguyén tic ton trong va bao dam quyén, loi ich hop phap

cua cac duong su, 1oi ich cta cac chu thé khéc va loi ich cua Nha nudec.
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Thit hai, quy dinh vé pham vi hoa giai, tac gia kién nghi nén diéu chinh mot
s6 noi dung sau:

Mot 1a, phap luat tb tung dan su can quy dinh r0 rang hon vé truong hop
duong su vang mit nhung co6 1y do chinh dang khi tham gia hoa giai.

Hai 13, quy dinh 13 rang vé khai niém “ly do chinh dang”.

Thir ba, vé trinh ty, tha tuc hoa giai, tac gia kién nghi nén xem xé&t diéu
chinh mét s6 nodi dung sau:

- Mot 13, trong truong hop cac duong sy thay ddi thoa thuan ban dau bang
mot thoa thuin mai thi Tham phan tiép tuc 1ap bién ban vé su thoa thuan lai gitra
cac bén duong su.

- Hai 13, phép luat TTDS can quy dinh chit ché d6i voi trudng hop trong vu
an c6 nhiéu duong sy, ma c6 dwong su vang mit nhung c6 duong su c¢6 mit van
d6ng ¥ tién hanh hoa giai va cac duong su c6 mit thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Ba 13, ddi véi truong hop cac duong su c6 mot sy théa thuan vé mot phﬁn
clia vu 4n va phan thoa thuan cua duong sy doc lap véi cac phan khac ciia vy an
thi Toa an van quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy vé phan
nay, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ngay.

Thir tu, bd sung thu tuc trong trudng hop cac duong su ¢ thoa thuan lai
sau khi Toa an da 1ap bién ban hoa giai thanh.

Thit ndm, can quy dinh cu thé hon vé truong hop hoa giai tai phién Toa so
tham va phién Toa phuc tham.

3.2.2. Nhanh chéng nghién civu, ban hanh Ludt hoa gidi, doi thogi tai
Toa an

Duy thao Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an c6 mét sd diém nhén sau:

Mot 1a, hoat dong hoa giai, ddi thoai theo phap luat TTDS khéng thudc
pham vi diéu chinh ctia Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an.

Hai 14, Hoa giai vién, ddi thoai vién phai 1a ngudi c6 du tiéu chuan, diéu
kién, dugc Chanh an TANDTC ra quyét dinh b6 nhiém dé tién hanh hoa giai vu
viéc dan su, dbi thoai khiéu kién hanh chinh theo quy dinh cua Luat nay.

Ba 1a, qua trinh hoa giai, ddi thoai co thé dugc thuc hién bﬁng hinh thuire
truc tiép, truc tuyén hodc céc hinh thuc khac; tién hanh trong nhiéu phién, giai
quyét lan luot cac yéu cu hoa giai, ddi thoai; cac phién hoa giai, ddi thoai duge
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thuc hién cong khai hodc khong cong khai theo thoa thuan cta cac bén. Viéc hoa
giai bao dam cac bén tham gia hoa giai hoan toan tu nguyén va binh dang vé
quyén va nghia vu, dya trén su nhuong bo 1an nhau.

Bén 13, viéc ddi thoai bao dam dan chu, ton trong v kién cta cac bén. Céc
bén tham gia hoa giai, d6i thoai c6 nghia vu tuan thi cac nghia vu theo quy dinh
cua phép luat; tham gia hoa giai, ddi thoai véi tinh than thién chi, hop tac.

Trén co s& do, tac gia c6 mot sé dé xuat nham hoan thién Luat hoa giai, dbi
thoai tai Toa an nhu sau:

Mot 1a, dé dam bao hoat dong hoa giai, ddi thoai tai Toa an 1a hoat dong
doc l1ap, khong phu thudc vao co ché hoat dong cua Toa an. Déng thoi nhim
dam bao cac quy dinh tai Du thdo c6 su théng nhat trong viéc xac dinh hoat
dong hoa giai, d6i thoai tai Toa an 1a thu tuc khong bét budc.

Hai 1a, hoat dong hoa giai, ddi thoai phai dugc dién ra tai tru s& cua Toa an,
chi tién hanh ngoai tru s¢ cua Toa an khi c6 cac diéu kién nhat dinh. Nhim
huéng toi dam bao cong bang cho cac bén tranh chap, hoat dong hoa giai duoc
cong khai minh bach.

Ba 13, can x4c dinh rd diéu kién dé tién hanh hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n
phai bao dam ddng thoi cac diéu kién thu 1y giai quyét vu viéc dan su tai Toa an.

3.3. Giai phap nang cao hiéu qua thwe hién phap luat hoa giai tranh
chip dat dai trong kinh doanh bat dong san tai Toa an

3.3.1. Xdy duwng dji ngii cdn bj lam céng tic hoa gidi tranh chép cé trinh
d¢ chuyén mon cao, cé tinh thén trdach nhiém va tim huyét

C6 thé noi, két qua hoa giai phu thudc rat nhiéu vao chat luong d6i ngi
thuc hién cong tac hoa giai, dic biét 1a cac Tham phan, Thu ky tai phién hoa
giai. Vi vay trudc hét phai nang cao chat luong, nang lyc, trinh d6 chuyén moén
ctia d6i ngii thyc hién cong tic hoa giai bang nhiéu phwong thirc khac nhau, bén
canh d6 con phai boi dudng tinh than trach nhiém cua ho. Xay dung doi ngii can
bd, Tham phan vimg vang vé ban linh chinh tri, giéi vé chuyén mén 1a mot yéu
cau quan trong trong tién trinh cai cach tu phap ma Nha nudc ta dang thyc hién.

3.3.2. Tiép tuc ddy manh hoat dpng tuyén truyén, phé bién, gido duc
phdp ludt vé hoa gidi tranh chép tai Toa dn

Pay manh hon nita cong tac tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luét vé
hoa giai tranh chap dét dai trong kinh doanh BPS nham nang cao nhan thic,

trach nhi€m cua cac cap, cac nganh va toan xa hoi doi voi cong tac nay.
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3.3.3. Té chirc va xdy dung mé hinh Trung tém hoa gidi, doi thoai bén
canh Toa dn

Thuc tién cho théy viée t6 chirc céac Trung tam hoa giai, ddi thoai tai Viét
Nam Ia hoan toan kha thi va hiéu qua. Hién nay, mo hinh “Trung tam Hoa giai
bén canh Toa 4n” 1a mdt trong nhitng md hinh dwoc nhiéu nudc ap dung thanh
cong, giai quyét cac tranh chap dan sy, kinh té rat c6 hiéu qua.

Trong qua trinh giai quyét tranh chép, cic Trung tdm hoa giai, d6i thoai thé
hién duoc nhitng wu diém rd rét nhu:

Mot 1a, phat huy tdi da tu do y chi va kha nang tu dinh doat cta cac chu thé
tham gia.

Hai 13, dap (mg duoc mong mudn cua cac bén tranh chap.

Ba 13, két qua giai quyét cua phuong thirc nay dugc phép luat thira nhan.

Bdn 13, thong qua hoa giai, cac bén tim dugc su thién chi, théng nhat dé hai
hoa lgi ich d6i bén.

Nam 13, két qua giai quyét tranh chap bang hoa giai co tinh kha thi.

Sau 13, néu hoa giai thanh cong thi tranh chap dugc giai quyét ma khong
can phai thong qua con duong t6 tung tu phép.

3.3.4. Ddam bdo co sé vit chit, ky thudt tai Toa dn phit hop véi hoat dong
hoa gidi

Pé hoat dong hoa giai va hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BPS
tai Toa 4n noi riéng c6 hiéu qua, Pang va Nha nudc can tao diéu kién, xay dung
day du hé thong co so vat chat, k§ thuat phuc vu nhu cau hoa giai ctia cac chi thé.

3.3.5. Pdy manh hop tic, hoc héi kinh nghiém quéc té trong hoa gidi tai
Toa dn vé tranh chép dit dai

Toa an Viét Nam nén dﬁy manh hop tac, hoc héi kinh nghiém tir Toa an cac
qudc gia trén thé gidi vé hoat dong giai quyét tranh chap. Tang cuong hoc hoi
hop tac gitta cac co quan, to chiic trong nudc voi cac to chirc quoc té va qudc
gia khac dé giao luu giup chung ta tranh thu duoc su giup d& vé chuyén mén, co
so vat chat. Tir d6 gdp phan nang xay dung hoan thién cac quy dinh phap luat vé
hoa giai trong tranh chip dat dai. Ngay cang dap tmg tot hon nhu cau dit ra cua

xa hoi trong boi canh hdi nhap quoc te.
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Tiéu két Chwong 3

Hoa giai ¢o vai trd rat 1on dbi véi cac tranh chip dat dai trong kinh doanh
BDS tai Toa an, vi vdy viéc hoan thién ché dinh nay 1a hét stic can thiét, trong
noi dung chuong 3 Luan vin di 1am sang to cac van dé sau:

Mot 13, phan tich va 1am sang t6 cac yéu cau khi hoan thién phap luat vé
hoa giai tranh chip dt dai trong kinh doanh BPS tai Toa 4n hién nay.

Hai 13, dua ra cac giai phap gop phan hoan thién phap luat vé hoa giai tranh
chap dét dai trong kinh doanh BDS tai Toa an.

Ba 13, dua ra cac giai phdp nham nang cao hiéu qua thyuc hién phap luat vé

hoa giai tranh chip dat dai trong kinh doanh BDS tai Toa 4n trong thoi gian téi.
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KET LUAN

Trude bdi canh tic dong cta nén kinh té thi trudng, nhitng mau thuan tranh
chap vé dat dai trong kinh doanh bat dong san ngay cang da dang va dién bién
ngay cang phirc tap, doi hoi cAn c6 mot bién phap giai quyét nhitng mau thuan
tranh chép nay mot cach mém d&o, kip thoi, gitr duoc hoa khi va gilt dugc bi
mat kinh doanh.

Trong toan bd ndi dung ctia Luan vin tic gia di nghién ctru cac van dé 1y
luan téng quat, thuc trang quydinh phép luat, thuc trang thi hanh phap luat, va
kién nghi hoan thiénphap luat vé hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh
BDS tai Toa an. Tuy nhién, tranh chap dat dai trong kinh doanh bat dong san 1a
mot trong nhitng ndi dung tranh chap vé cing phirc tap. Mic du, Pang va Nha
nude ta di co nhitng quan tdm, nd luc trong viée xay dung cac quy dinh vé hoa
giai nham hd trg cho Toa an giai quyét tranh chap lién quan dén noi dung nay
mot cach hiéu qua, dic biét 1a trong BLTTDS 2015 da danh hdn mot chuong
quy dinh vé hoa giai 1a co s& cho viéc hoa giai cac tranh chap noi chung va hoa
giai tranh chap dét dai trong kinh doanh bat dong san néi riéng.

Tuy nhién, thyc tién hoa giai tranh chap dat dai trong kinh doanh BPS thoi
gian qua tai cac tinh mién Trung cho thdy, nhiing tranh chap vé dat dai trong
kinh doanh BDS 1a mot dang tranh chip méi nhung ngay cang dién bién da dang
va phirc tap. Trong qua trinh thyc hién nhiém vu giai quyét tranh chap bang bién
phap hoa giai, Toa 4n cac cdp cac tinh mién Trung ciling da gip rat nhiéu vudng
méc, han ché, boc 19 su lung ting, chua thuc sy chu dong. Ngoai nguyén nhan
chu quan ctia nganh To0a &n nhu nang luc, trinh d6 chuyén mon nghiép vu cua
mot bd phan céan bo, Tham phan con han ché, chua cap nhat, trang bi dﬁy du cac
k¥ nang co ban, can thiét trong hoa giai,... Con ton tai nhiéu nguyén nhan khach
quan nhu hé théng phap luat dat dai ctia Nha nudc ta chua thuc sy 6n dinh, mdi
hot ky, moi giai doan phat trién ctia dat nudce lai co su thay do6i, quy dinh cua cac
van ban c6 lién quan con nhiéu ndi dung chong chéo, chua giai thich kip thoi.
Bén canh d6, tranh chép phat sinh ciing mot phan xudt phat tir ¥ thirc chdp hanh
phap luat ctia cac chu thé con han ché. Nhing diéu nay da lam anh hudng rat 16n
dén hiéu qua ciia cong tac hoa gidi cac tranh chap dat dai trong kinh doanh BDS

cua Toa an trén dia ban cic tinh mién Trung.
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Céc ndi1 dung cu thé d3 dugc thé hién trong nd1 dung toan van va ban tom tét.
Dé hoan thanh luan vin ndy, ngoai su nd lyc clia ban than, toi tran trong cam on
tat ca cac thﬁy gido, co gido thuoc Truong Pai hoc Luat, Pai hoc Hué da tao moi
diéu kién thuan loi va c6 nhimg gop ¥ quy bau, gitp t6i hoan thién Luan van cta
minh. Pic biét, t6i xin gui 10i cam on sdu sic toi giang vién hudng dan:
PGS.TS.Nguyén Vin Ctr d4 tan tinh chi bao, gitip d& to6i hoan thanh Luan vin
nay./.
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