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MO PAU

1. Tinh cép thiét cia dé tai

Giao dich dan sy vo6 hiéu do gia tao la khi cac bén trong giao dich d6 hoan toan
tu nguyén xac lap giao dich nhung lai bay té y chi khong ding vé1 y chi dich thuc
ctia ho (co su ty nguyén nhung khong cé su théng nhat giita ¥ chi va bay to ¥ chi).
Khi d6 giao dich gia tao v6 hi¢u, con giao dich bi che dau van c6 hiéu lyc néu nhu
giao dich bi che gidu d6 van dap Gmg duoc dy du cac diéu kién c6 hiéu luc cia giao
dich dan su.

Su phat trién kinh té cua Viét Nam tac dong dén nhu cau vé vay von cho hoat
dong san Xuét va cac nhu cdu vé tiéu dl‘mg tang lén lam cho hoat dong vay tai san
phat trién rat s6i dong. Tuy nhién, thot gian qua da phat sinh nhiéu bién tu:0’ng cua
hoat dong cho vay clia cac ca nhan, t6 chuc dan téi mot thuc trang dang lo ngai cho
nhimg nguoi di vay va cho xa hoi. Cac t chiic, c4 nhan cho vay tién véi 131 suét rat
cao dugc tinh theo ngay, hodc theo thang (3% dén 7 % mot thang). Bén di vay thudng
roi vao tinh trang can tién gap dé thuc hién mét nghia vu khong thé tri hoan nén ho
phai chap nhan viéc vay tién voi 13i suat cao dong thdi v6i nhiing rui ro trong vige
giao két. Bén cho vay ngoai ky két hop dong cho vay thi con yéu cau thoéa thuan
thém hop dong mua ban nha, hodc bat dong san c6 cong chimg kem theo voi gia
chuyén nhuong thap hon nhiéu gia tri thuc té, myc dich viéc ky két hop dong chuyén
nhuong 13 dam bao bén vay thyuc hién hop dong vay. Day 1a mot bién tudng ma bén
cho vay str dung khi bén vay khong thuc hién nghia vu tra no va thanh toan tién 13i
thi bén cho vay yéu bén vay thuc hién hop dong chuyén nhuong.

Tai Quang Tri, cac co quan tu phap xac dinh hop dong gia tao 1a rat kho khin
trén phuong dién 1y ludn ciing nhu thyc tién giai quyét. Dac biét trong hoat dong vay
tai san thong thuong thoa thuén vay 1a bang mi¢ng nén viéc chimg minh tai Toa an
la rat phuc tap va khé khan dong thoi trén thyuc té cac bén tham chi da thyc hién
quyén va nghia vu d6i véi hop dong mua ban tai san. Dé danh gia viéc 4p dung cac
quy dinh cta phap luatvé hop dong gia tao noéi chung va hop dong gia tao trong hoat
dong cho vay tai san noi riéng. Chinh vi vy, t6i chon dé tai "Tranh chap hop dong
gid tqo trong hoat dong cho vay tai san va thiee tién kiém sdt tai Vién kiém sat nhdn
dan hai cdp tinh Quang Tri” dé nghién ctru.

2. Tinh hinh nghién ciru

Pén nay, da c6 mot sd dé tai nghién ctru tién si, thac si va céc bai béo, tap chi,
chuyén dé nghién ctru 1am sang to cac van dé 1y luan va thuc tién lién quan dén linh
vuc Tranh chip hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san, cu thé nhu sau:

+ Hoang Thi Ngan (2019), Luén van thac si, "Tranh chdp hop dong gia tao
trong hoat dong cho vay tai san qua thuc tién tai tinh Binh Duong”, Pai hoc Tra
Vinh. Luén vin tap trung nghién ctru co s& 1y luan va thuc tién vé ap dung tranh
chap hop dong gia tao trong hoat - dong cho vay tai san va cac giai phap nham thyc
hién t6t quy dinh ctia phap luat vé tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho
vay tai san.

+ Pham Dinh Tuyén (2018), Luan vin thac si, "Hoan thién phdp ludt vé tranh
chdp hop dong gid tao", trudng Pai hoc Luat TP. H6 Chi Minh. Luan vin tip trung
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nghién citu co s 1y luan, phap 1y va thyc tién vé tranh chap hop dong gia tao tir d6
c6 cac giai phap x4y dung va hoan thién phép luét vé tranh chap hop dong gia tao.

+ L& Hoai Phong (2018), Luan van thac si, "Tranh chdp hop dong gid tao trong
quan h¢ dan sy”, truong Pai hoc Tra Vinh. Luén van tp trung nghién ciru co so Iy
luan, thyc tién vé tranh chap hop dong gia tao trong quan h¢ dan sy va dua ra cac
giai phap lién quan dén tranh chap hop dong gia tao trong quan h¢ dan sy.

+ Tran An Khéanh (2018), Luan van thac si,"Tranh chdp hop dong gid tqo trong
quan hé kinh doanh thwong mai”, Khoa Luat, truong Pai hoc Kinh té Qubc déan.
Luan van da nghién ciru 1y luan va thyc tién van dé chat luong ap dung tranh chép
hop dong gia tao trong quan hé kinh doanh thuong mai cung nhu lam rd thuc trang
chat lugng h¢ thong phap luat hién nay va quan diém, giai phap nang cao chat lugng
giai quyét tranh chap hop dong gia tao trong quan hé kinh doanh thuong mai.

+ Tran Thi Bang Kiéu (2016), Luan van thac si, "Tranh chdp hop dong gid tao
trong hoat déng cho vay tai san”, trudng Dai hoc Luat TP. H6 Chi Minh. Lun vin
da tap trung nghién ctru co so' ly luan phép 1y cua diéu chinh phap luat va diéu chinh
phap luat vé tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san; thuc trang
diéu chinh phép luat vé tranh chap hop. dong gia tao trong hoat dong cho vay tai
sanva phuong hudng hoan thién viéc diéu chinh phap luat vé tranh chap hop dong
gia tao trong hoat dong cho vay tai san trong diéu kién doi moi.

+ Nguyén Hai Ngan (2014), Luan vin thac si, “Hop dong dan su v6 hiéu do gia
tao”, truong Pai hoc Luat Ha Noi. Luan van nghién ctu nhitng van dé 1y luan vé
hop ddng dan sy v6 hiéu do gia tao, thyc trang quy dinh cua phap luét va thuc tién
ap dung phap luat xu ly hop d6ng dan su vo hiéu do gia tao.

Ngoai ra con rat nhiéu cong trinh nghién ctru, bao cao khoa hoc va bai viét ctia
cac tac gia khac lién quan dén van dé nay. Tuy nhién cac cong trinh nay chi dimg lai
& mirc d6 nghién ciru vé giai quyét nhitng tranh chap phat sinh tir hgp dongtin dung
n6i chung, chua lam ndi bat dugc tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho
vay tai san qua thyc tién kiém sat & Viét Nam.

Nhu vy, cho dén nay chua c6 mot cong trinh nghién ctru nao tap trung va tryc
tlep dén tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san va thuc tlen
kiém sat tai Vién kiém sat nhan dan hai cap tinh Quang Tri. Vi vay, luan van nay vé
co ban 1a moi, chua dugc nghién ctru tong thé, toan dién. Dé tai dugc thuc hién trén
co so tiép thu ¢6 chon loc va ké thira két qua nghién ctru ctia cac cong trinh di trude.
Luan van ké thira cac khai niém vé hop dong dan su gia tao trong d6 c6 hop dong
vay tai san, dic diém cua tranh chap hop dong gia tao va xir Iy hau qua ctia hop dong
vO hiéu.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ctru

3.1. Muc dich nghién ciru

Muyc dich nghién ctru cua ludn vén la 1am r6 co s¢ 1y ludn va bd sung mot sO
van dé 1y luan trong khoa hoc phap 1y Viét Nam vé tranh chap hop dong gia tao
trong hoat dong cho vay tai san tao ra sy thong nhat trong hoat dong nhén thirc va
ap dung phap luat. Qua thuc tién kiém sat tai Vién kiém sat nhan dan hai cap tinh
Quang Tri, luan vin dua ra cac kién nghi, giai phap dé hoan thién phap luat vé tranh
chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san ¢ Viét Nam.
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3.2. Nhiém vu nghién ctru

Pé dat duoc cac muc tiéu nghién ctru trén thi yéu cau dé tai phai thuc hi¢n
nhirng nhiém vu sau:

- Phan tich 1am rd mot s6 van dé 1y luan cta phap luat nhu khai niém hop dong
gia tao, khai niém vé hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san va cac ndi
dung cua hop ddng gia tao trong hoat dong cho vay tai san.

- Panh gia duoc thyc trang ctia phap luat Viét Nam vé tranh chip hop dong gia
tao trong vay tai san; qua do tim ra cac uu diém va han ché dé lam co so cho viéc
dua ra cac giai phap nhiam nang cao chat luong trong viéc thyc hién phap luat vé
tranh chap hO’p ddng gia tao trong vay tai san thong qua hoat dong kiém sat .

- Danh gia thyc trang phap luat vé tranh chap hop dong gia tao trong vay tai
san & nude ta va thuc tién kiém sat tai Vién kiém sat nhan dan hai cap tinh Quang
Tri trong thoi gian qua.

4. P6i twong va pham vi nghién ciru cia dé tai

4.1. Poi twong nghién civu ciia lugn vin

Mot s6 quan diém khoa hoc phap ludt vé tranh chép hop dong gia tao trong hoat
dong cho vay tai san, quy dinh ctia phap luat va thuc tién thuc hién phap luat thong
qua cic bao cdo, cac vu an dién hinh tai Toa 4n nhan dan hai cap tinh Quang Tri.

4.2. Pham vi nghién cvru cua ludn van

Vé khong gian: nghién ctru cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam vé tranh chap
hop d6ng gia tao trong hoat dong cho vay tai san.

Vé thoi gian: danh gia thuc tién vé tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong
cho vay tai san qua hoat dong kiém sat tai Quang tri tir nam 2015 dén nam 2020.

5. Phwong phap luan va phwong phap nghién ciru

5.1. Phwong phap ludn nghién ciru

Tiép can cac quan diém cua Pang Cong san Viét Nam vé phat trlen kinh té thi
truong theo dinh hudng xa hoi chu nghia; Chu nghia Mac Le Nin vé duy vt bién
chtg, cht nghia duy vat lich sit 1am co sé nén tang cho viéc nghién ctru dé tai.

5.2. Phwong phap nghién cuu

Trong qua trinh nghién ctru va trinh bay, luan van sir dung két hop cac phuong
phap nghién ctru khoa hoc khac nhau bao gom:

- Phuong phap so sanh, d6i chiéu giita cac quy dinh trong Bo luat Dan su va
cac van ban phap luat vé hop dong gid tao trong hoat dong cho vay tai san. Ngoai ra,
con thyc hién dbi chiéu, tong két véi thuc trang ap dung cac quy dinh phap luat trén
thuc té nham dua ra giai phap hoan thién cac quy dinh phap Iy, gop phan vao viéc
giai quyét nhitng kho khan, vuong mic trong qua trinh ap dung phap luat.

- Phuong phap phan tich téng hop: phan tich cac quy dinh phap ly dugc ly giai,
dan chiéu trong cac van ban phap lut, tong hop cac quy dinh phap luét trong va
ngoai nudce nham c6 cai nhin toan dién hon vé phap luat giai quyét tranh chap hop
dong gia tao trong hoat ‘dong cho vay tai san st dung trong toan lu@n van.

- Phuong phap thong ké st dung so lidu thir cap: sir dung théng ké tinh hinh
giai quyét cac vu an vé tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san
str dung chu yéu & chuong 2.



- Phuong phap nghién ctru dién hinh: st dung & chuong 2 dé nghién ctru cac
vu an tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san 1a can c chimg
minh cho thyc tién thuc hién phap luat.

6. Nhirng dong gop cua luan van

6.1. Vé Iy luan

- Luén van d3 xay dung mot s6 khai niém, ddc diém, khung phap luat vé tranh
chép hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san.

- Déd dua ra mot s6 nhom giai phap nhim hoan thién phap luat va thuc hién
phap luat vé giai quyét tranh chip hop ddng gia tao trong hoat dong cho vay tai san.

6.2. Vé thuc tién

- Luén van danh gia cac quy dinh phap luat hién hanh, nghién ctru thuc tlen ap
dung, chi ra nhiing vudng mic trong qua trinh ap dung phap luat vé giai quyét tranh
chép hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san.

Nhitng dong gop cua luan van la co sé cho cac co quan ap dung phap luat, co
quan nghién ctru va co quan xay dung phap luat tham khao trén thuc tién.

7. B6 cuc ciia ludn vin

Ngoai 10 néi dau, két luan va danh myc tai liéu tham khdo, luan vin dugc chia
lam bachuong:

Chuong 1: Mot s6 van dé Iy lugn vé tranh chdp hop dong gia tao trong hoat
dong cho vay tai san

Chuong 2: Thiee trang phdp ludt va thiee tién dp dung vé tranh chdp hop dong
gid tao trong hoat déng cho vay tai san tai Vién kiém sat nhdn dan hai cap tinh
Quang Tri.

Chuong 3: Gidi phdp hoan thién va ndng ca0 hiéu qua dp dung vé tranh chdp
hop dong gid tao trong hoat déng cho vay tdi san.



Chuong 1
MOT SO VAN PE LY LUAN VE TRANH CHAP HQP PONG
GIA TAO TRONG HOAT PONG CHO VAY TAI SAN

1.1. Khdi qudt vé hop déng gid tao va tranh chdp hop déong gid tao trong hoat
dong cho vay tai sdn

1.1.1. Khdi niém, dic diém hop déong gid tao trong hoat dong cho vay tai sin

1.1.1.1. Khdi niém hop dong gid tao trong hoat déng cho vay tai sin

Piéu 177 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan
su

1. Giao djch dan su c6 hiéu luc khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Chu thé c6 ning lyc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan su phu hop voi
giao dich dan sy duoc xac lap;

b) Chu thé tham gia giao dich dan su hoan toan ti nguyén;

¢) Muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luét,
khong trai dao durc xa hoi.

2. Hinh thtrc cua giao dich dan su la diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan su
trong truong hop luat co quy dinh.

Tuy nhién xét tong thé viéc giao dich hop dong mua ban tai san v4i quan hé
hop dong vay tai san trong truong hop nay theo to1 hop d6ng mua ban tai san bi vo
hiéu do yéu t6 gia tao.

Tai Piéu 124 B6 Luat dan su 2015 quy dinh giao dich dan su vo hiéu do gia
tao: “Khi cac bén xac 1ap giao dich dan su mot cach gia tao nham che giéu mot giao
dich khac thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che giéu van ¢6 hiéu luc, trir
truong hop giao dich do cling vo hi¢u theo quy dinh cua B luat nay”.

Nhu vay, hop dong gia tao trong hoat ddng cho vay tai san 1a giao dich dan su
v6 hiéu do gia tao khi cac bén xac 1ap quan hé vay tai san nhung lai cd y bay t6 ¥
chi khong dung voi y chi dich thyc cta ho (co su tu nguyén nhung khong co su
théng nhat gitra y chi va bay té y chi).

1.1.1.2. Bdc diém hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san

Can ctr phap luat da quy dinh dé giai quyét hop dong gia tao theo quy dinh tai
Dicu 129 BLDS ndm 2005 va Dicu 124 BLDS nam 2015 s& bi v6 hiéu. Chinh vi
vay, diéu tat yéu 1a phai 1am rd cac yéu t6 khach quan va chu quan ciia n6 13 ¢ ton
tai ciing mot lac hai hop dong, mét hop dﬁ)ng ma céc bén thiét lap vé mit hinh thuc
phu hop v6i quy dinh phap luat va mét hop ddng khac bi che gidu.

Thir nhét, hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san vi pham diéu cAm va
diéu kién co co hiéu luc cua hop dong trong hoat dong cho vay tai san.

Thir hai, hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san nham che ddu mot
giao dich khac. Khi d6 giao dich gia tao vo hi€u, con giao dich bi che d4u van co
hiéu lyc néu nhu giao dich bi che gidu d6 van dap tng duoc day du cac diéu kién c6
hiéu luc cua giao dich dan sy. Vi dy nhu cic bén thoa thuan giao két hop dong ting
cho nham tron tranh viéc tra ng cho ngudi vay trude dé. Khi d6 hop dong tang cho
gid tao do s€ bi vo hiéu.



Thu ba, hop d@)ng gia tao trong hoat dong cho vay tai san duoc xac dinh hau
qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao.

1.1.2. Khdi ni¢m, dic diém tranh chép hop dong gid tao trong hoat dpng cho
vay tai sdn

1.1.2.1. Khdi niém tranh chdp hop dong gid tao trong hoat dong cho vay tai
san

Theo tir dién tiéng Viét “Tranh chép 13 sy tranh d4u, giang co khi bat dong y
kién gitra hai bén”'. Theo tién si Pao Vian Hoi “Tranh chap, hiéu theo nghia khai
quat nhat d6 1a nhitng xung dot, bat dong vé quyén va nghia vu gitra cac chu thé khi
tham gia vao cac quan hé¢ phap luat”2

Tranh chép hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san la nhing bat dong
phat sinh giita cac bén giao két trong qua trinh thue hién hop dong gia tao trong hoat
dong cho vay tai san. Tranh chéap hop dong gia tao la nhimg xung dot, bat ddng mau
thuan gitra cac bén hodc voi nguoi thir ba ve viée thuce hién hodc khong thuc hién
cac quyén va nghia vy trong cac hop dong ma cac bén dong thoi giao két véi nhau.
Tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san phat sinh do viéc khong
thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu phat sinh tir hop dong gia tao trong
hoat dong cho vay tai san ma phap luat coi do v hi¢u.

1.1.2.2. Bdc diém tranh chdp hop dong gid tao trong hoat dong cho vay tai san

Thur nhat, loi dung tinh trang can tién gap cua nguoi vay, bén cho vay thuong
yéu cau bao dam khoan vay bang viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, nha & co chir ki va cong chimg véi gid tri 1on hon so voi tai san cho vay.

Tht hai, néu xem xét nhitng hop dong nay mot cach doc lap thi cac bén ki két
thudng dam bao diéu kién dé co hiéu luc phap luat.

Thur ba, khi hop d6ng vo hiéu do gia tao 1a yéu cau rat kho chting minh trude
Toa an can cac bén phai dic biét luu tm va ciing ¢ chimg ct, tai liéu ndp kém yéu
cau.

Thir tu, dé xac dinh hop dong vo hiéu 1a do giao dich gia tao dya trén cac dau
hi¢u sau:

+ Xét vé cac diéu kién giao dich nhu chu thé tham gia giao dich ¢6 nang lyc phap
luat, nang luc hanh vi dan sy phu hop voi giao dich dan su dugc xac 1ap;

+ Muc dich ndi dung cua giao dich khong trai phap luat, dao dic. Muc dich noi
dung c6 xung dot vaoi cac thda thudn trude va sau hay khong.

+ Hinh thirc giao dich phu hop voi quy dinh cua phap luat hay khong.

Thir nam, tinh trang cho vay tai san roi lam hop d6ng mua ban nha, dat (gia
tao) dé dam bao khoan vay 14 rat pho bién tai hau hét cac phong cong ching.

1.1.3. Muc dich ciia hop dong din sw gid tao

1.1.3.1. Hop dong dan su gia tqo nhcfng che gidu giao dich khac
Céc chu thé giao két thuc hiép hop dong giad tao déu nhérp muc dich c¢o loi,
khong vi pham phap luat va hgp dong cling khong bi vo hiéu néu khong phat sinh

1 Vién ngdn ngit hoc (2010), Tir dién tiéng Viét nim 2000, NXB.Tur dién Bach khoa, Ha Noi )
2 Pao Vin Hoi (2004), Hoan thién phép luat gidi quyét tranh chap kinh té & nudc ta hién nay, Nxb. Chinh tri Quoc
gia, Ha Noi, Tr.10.
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tranh chap va ké ca phat sinh tranh chap thi phai ¢6 co s& chimg minh duoc hop
ddng 1a gia tao. Khi cac bén xac 1ap giao dich dan su mot cach gia tao nhim che gidu
mot giao dich dan sy khéc thi giao dich gia tao v6 hiéu con giao dich bi che gidu van
c6 hiéu lyc, trir truong hop giao dich d6 cting vo6 hiéu theo quy dinh cua Bg luét nay.
1.1.3.2. Hop dong dan s gid tao nham tron tranh nghia vu voi nguoi thur ba

Thir nhat, giao két hop ddng gia tao dé tron tranh viée thuc hién nghia vu  khi
ban than chu thé tham gia hop dong da ton tai mot nghia vu véi mot chu thé khac.

Thir hai, giao két hop déng gia tao dé khong phai thuc hién mot nghia vu nhat
dinh déi v6i Nha nudc.

1.1.3.3. Hop dong din sw gid tao c¢é yéu to twong twong

Giao dich dan sy dugc xac 1ap gia tao trong do co it nhat mot giao dich tdn tai
dang sau giao dich gia tao. P6i véi hop dong gia taociing giéng cac quy dinh vé giao
dich dan su gia tao, cac nha 1am lut hién tai van x4c dinh hai hinh thirc cta sy gia
tao do 1a: Hop ddng gia tao nham che gidu giao dich khac va hop dbng gia tao nham
tron tranh nghia vu v&i ngudi th ba. Trén thue té, ton tai nhitmg hop dong dugc giao
két va the hién ra bén ngoai nhung hoan toan khong c6 thuc va ciing khong nham
che glau bat ky mot giao dich nao. Hop dong do duoc xéac 1ap boi su tudng tuong.
Hop donggla tao c¢6 yéu t tuong tuong la hop déngkhong c6 that, cac bén xac 1ap
hop ddng khong 1am phat sinh quyén va nghia vu theo hop dong.

1.2. Khai quat phap luat vé tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong
cho vay tai san

1.2.1. Khdi ni¢m vé phdp ludt vé tranh chép hop déong gid tao trong hoat djng
cho vay tai sdn

Quy dinh cia BLDS 2015 vé hop dong vay gia tao la co so phap ly quan trong
dé phat huy hiéu qua ap dung phap luat, dap img yéu cau cla xd hoi va giai quyét
céc tranh chap thuc té phat sinh. Tuy nhién, cung voi sy phat trién khong ngimg cua
cac quan hé dan sy thi doi hoi quy dinh ctia phap luat vé hop dong vay gia tao phai
dugc sira doi, bo sung dé phu hop véi tinh hinh moi.

Qua phan tich, tic gia luan van quan niém rang; phap ludt vé tranh chdp hop
dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san la hé thong cac quy pham phdp ludt
diéu chinh quan hé xd héi phat sinh gitta cdc chii thé nham gidi quyét triét dé ding
quy dinh phdp ludt trong quan hé tranh chdp hop dong gia tao trong hoat déng cho
vay tai san.

1.2.2. Nguyén nhén ciia tranh chdp hop dong gia tao trong hoat dong cho
vay tai san

Thir nhét, cac chu thé giao két thuc hién hop dong gia tao déu nhém muc dich
c6 loi, khong vi pham phap luat va hop dong cling khong bi v6 hiéu néu khong phat
sinh tranh chap va ké ca phat sinh tranh chap thi phai c6 co s¢ chirng minh duoc hop
dong la gia tao.

Thir hai, quy dinh cta phéap luat khong cho phép cac chu thé thyc hién mot
quyén nao do6 nhat dinh, cu thé.



Thir ba, khi thuc hién hop dong gia tao, da sb chii thé chii dong giao két hop
ddng gia tao déu hiéu rd nhimg quy dinh cta phap luat vé hop ddng nén khi tién
hanh cac trinh ty tha tuc, cha thé nay thuc hién ding theo quy dinh.

1.2.3. Gidi quyét hdu qud phdp Iy ciia hop dong gid tao trong hoat dong cho
vay tai sdn

Thi nhit, hop dong khong c6 gia tri tir thoi diém giao két, khong lam phat sinh,
thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan su ctia cac bén tir thoi diém xac 1ap. Néu cac
bén chua thuc hi¢n thi khong dugc thuc hién, néu céc bén dang thuc hién thi ngung
khong dugc tiép tuc thuc hién.

Thir hai, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan; Bén nao c6 16i dan dén thiét hai cho bén kia thi phai boi thuong thiét hai,
bén ngay tinh trong viéc thu hoa lgi, 191 tirc khong phai hoan tra lai hoa 191, 1gi tirc
do.

Thit ba, khi hop ddng vo hiéu thi bén nao c6 15i thi phai chiu ché tai 1a phai boi
thuong. Co truong hop cac bén chi thé thoa thuan trudc vé hau qua nhu phat, phat
coc khi 6 18i va phai chiu thiét hai twong ing v&i phan 16i ma minh gay ra.

Thr tu, Van dé bao vé quyén loi ctia ngudi thtr ba ngay tinh khi hop dong trong
hoat dong cho vay tai san bi vo hiéu. Nguoi thir ba ngay tinh 14 ngudi duge chuyén
giao thira dat thong qua hop dong chuyén nhuong ma ho khong biét va khong budc
ho phai biét 1a thira dat d6 do nguoi chuyén nhugng cho ho c6 duogc 1a tir hgp dong
trong hoat dong cho vay tai san trudc do bi vo hicu.

1.3. Céc yéu td anh hwdéng dén qua trinh thyc hién phap luat vé tranh chap
hop dong gid tao trong hoat dong cho vay tai sin

1.3.1. Yéu to phap luat

Phap luat vé hop ddng co vi tri rat quan trong trong hé thong phap luat cua cac
qudc gia, vi hau hét cac giao dich trong xa ho1, du c6 myc dich khac nhau nhu kinh
doanh hay dap tmg cic nhu cau cudc séng, déu lién quan dén hop déng. Cung voi
Xu the tu do thuong mai, phap luat vé hop dong ngay cang duoc hai hoa, nhiéu bo
quy tic chung vé hop dong mang tinh quoc té ra doi dé dap ung nhu cau phat trién
quan h¢ thuong mai gitra cac quoc gia.

Piéu 122 Luat Nha & quy dinh doi v6i cac giao dich vé nha & ma luat nay quy
dinh phai thyuc hién cong chimg, ching thuc (mua ban, tang cho nha ¢ thuong mai)
thi thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong 13 thoi diém cong chung, chung thyc; quy
dinh nay da khong dé cap dén quyén thoa thuan tai thoi diém cd hi¢u lyc cua hop
ddng sau thoi diém cong ching, chimg thyc. Cung voi su phat trién ctia cac quan hé
xa hoi, cac bat déng, tranh chap phat sinh gitta cac dbi tac 1a diéu kho tranh khoi,
nhat 13 tranh chap phat sinh tir hop dong.

1.3.2. Yéu t6 kinh té - xa hji

Yéu tb kinh té bao gém téng thé cac diéu kién, hoan canh vé kinh té — x3 hoi,
hé thdng céac chinh sach kinh té, chinh sach xa hoi va viéc trién khai thuc hién, ap
dung ching trong thyc té xa hoi. Nén kinh té — x4 hoi phat trién nang dong, bén viing
s& 1a diéu kién thuan loi cho hoat dong thyc hi¢n phap luat, taic dong tich cuc tdi viée
nang cao hiéu biét phap luat, ¥ thirc phap luat cua cac tang 16p xa hoi. Nguoc lai,
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nén kinh té — xa hoi cham phat trién, kém ning dong va hiéu qua sé& co thé anh hudng
ti€u cuc td1 viée thuc hién phap luat cua cac chu thé phap luét.

Tu dé tac dong tich cuc hon téi ¥ thirc phap luat va hanh vi thuc hién phéap luat
cua cac chu thé trong cac hoat dong san xuét, kinh doanh, sinh hoat va tiéu dung.
Nhung mit trai cia tdm 1y thi trudng sé tao ra tim 1y sung bai dong tién, coi tién 1a
tat ca, bat chép cac gia tri dao duc, phép luat déng thot s€ tao ra nhitng quan niém,
hanh vi sai 1éch trong thuc hién phép luat, 14y dong tién 1am thude do danh gia cac
quan h¢ gitra nguoi voi nguoi.

1.3.3. Yéu to chinh tri

Yéu td chinh tri 1a toan bo yéu t6 tao nén doi sdng chinh tri ctia xa hoi & timg
giai doan lich sir nhat dinh, bao gdm méi trudng chinh tri, hé thdng cac chuan muc
chinh tri, chi trurong, dudng 161, chinh sach ctia Pang va qua trinh t6 chirc, thyc hién
chung; cac quan h¢ chinh tri va y thuc chinh tri, hoat dong cua hé théng chinh tri.
Cung voi d6 12 nén dan chi x4 hoi va bau khong khi chinh trj - xa hoi.

Yéu t6 chinh tri c6 anh huong manh mé to1 hiéu qua cua hoat dong thuc hién
phap luat ctia cac chu thé phap luat, dac biét 1a cac ca nhan, co quan Nha nudc co
tham quyén ap dung phap luat. Mot dat nude c6 moi trudng chinh tri 6n dinh 1a diéu
kién thuan lgi d6i v&i hoat dong thuc hién phap luat, bdi nd ciung ¢d niém tin cta
nguoi dan, dé ho tin va di theo bang. Mot dat nudc bat 6n vé chinh tri s& ludn khién
nguoi dan hoang mang, lo léng, dao dong...va dan dén viéc thuc hién phap luat
khong tét. Nhan thay day 13 mot trong nhimg yéu té quan trong cho viéc thuc hién
phép luat hi€u qua, chinh xéc.

1.3.4. Yéu té vin héa - doi song

Céc yéu t6 van hoa — doi séng bao gio cling thudc vé mot moi truong van hoa
x3 hoi nhat dinh gin lién véi mot pham vi khong gian xa hoi nhat dinh, noi cac ca
nhan va cong dong ngudi t6 chirc cac hoat dong song, sinh hoat, ciing nhau tao dung,
thira nhan va chia sé cc gia tri van hoa, 16i séng, phong tuc tap quan, 1& nghi... Véi
nhimg mat, nhiing khia canh biéu hién cua minh, cac yéu t6 van hoa c6 anh huong
manh mé& dén hoat dong thuc hién phap luat, thé hién trén cac diém sau:

Cac phong tuc tdp quéan trong cong dong xi hoi cd anh hudng nhat dinh téi hoat
dong thuc hién phép luat cua céc tﬁng 16p nhan dan, thé hién dic biét rd nét & khu
vuc nong thon. Bén canh nhitng wu diém rat can ban, cic phong tuc tap quan & nong
thon cling dang b()c 10 nhfmg nhuoc diém nhat dinh nhu viéc té chtrc hoi he, dinh
dam, ma chay, gid chap nhiéu lac nhleu noi con cong kénh, ton kém va ling phi;
nhimg hi tuc lac hau, 18i thoi con ton tai; trinh do dan tri con thap; théi hu tat xau
va t€ nan xa hoi phat sinh; tinh tich cuc chinh tr1 — xa hoi cia nguoi dan con han
ché.Tai mot s6 lang xa, chinh quyén va ngudi dan dung ra to chic 18 hoi 6n ao, kéo
dai, anh hudéng dén san xuit va sinh hoat, ban vé va thu phi sai nguyén tic tai chinh,
su chi dao thiéu sau sat, dé cho mot sd nguoi 1o1 dung 1& hoi dé hanh nghé meé tin di
doan.



Tiéu két Chuwong 1

Chuong 1 Luan vin da phan tich cac van dé co ban tranh chdp hop dong gia
tao trong hoat dong cho vay tai san voi nhiing n6i dung phap ly twong ty nhu trong
hop dong dan su gia tao n6i chung. Cu thé, chuwong 1 di xac dinh khai niém hop
dong gia tao va hop dong gid tao trong hoat dong cho vay tai san, cling nhu khai quat
vé tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san. Bén canh do, chuong
1 d3 néu rd cac hinh thire hop dong gia tao, phan tich ndi dung tac dong dén thuc
hién phap.

Cac quy dinh cta phap luat vé viéc giai quyét va bao vé quyén loi cta cac chu
thé ¢6 lién quan khi mot hop dong bi tuyén b 1a v6 hiéu do gia tao nhin chung la
dam bao tinh khach quan gop phan bao vé tot hon quyén loi ctia cac chii thé khi tham
gia vao quan hé phap luat nay. Tai Viét Nam, ké tir thoi diém Bo luat dan sy 2005
co hi¢u lyc dén nay da hon 10 nam, cac quy dinh vé hop ddng vo hiéu van con nhiéu
vudng mac.Mot sd quy dinh cua phap luat con mang tinh chung chung, chua cu the,
mang tinh ctmg nhac din dén cach hiéu khong thong nhat. Vi 18 d6 ma quyén loi cua
cac chi thé tham gia quan hé dan sy chua dugc bao vé, dic biét 1a khi hop dong bi
tuyén b6 vo hiéu. Trén thyc té, khong it trudng hop hop dong bi tuyén bo vo hi¢u do
cac bén giao két hop dong loi dung cac quy dinh ctia phap luat nham trén tranh thuc
hién nghia vy ciia minh tru6c Nha nudc, phap lut va bén tha ba. Hop dong dan su
c6 yéu td gia tao 1a mot truong hop nhu thé. Hop ddng dan sy vo hiéu do gia tao 1a
mdt loai hop dong v6 hiéu vi pham vé y chi ctia chu thé gay nhiéu tranh cai va kho
khan trong qua trinh 4p dung phap luat.
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Chwong 2
THUC TRANG PHAP LUAT, THUC TIEN AP DUNG VE TRANH CHAP
HQP PONG GIA TAO TRONG HOAT PONG CHO VAY
TAI SAN TAI VIEN KIEM SAT NHAN DAN HAI CAP
TINH QUANG TRI

2.1. Thue trang quy dinh phap luit Viét Nam vé tranh chap hop dong gia
tao trong hoat dgng cho vay tai san

Tha nhat, cac quy dinh vé hop dong vay tai san dugc quy dinh trong BLDS da
gop phan dam bao sy 6n dinh cta xa hoi, dam bao lgi ich chung ctia cong dong ciing
nhu quyén, loi ich chung cta tap thé, ca nhan. Hinh thirc giao dich thong qua hop
d6ng thuong dugc cac bén lya chon vi d6 13 co sd dé phép luat bao vé quyén, loi ich
hop phép clia cac bén khi c6 tranh chép xay ra.

Tht hai, d3 hinh thanh dugc quy dinh mang tinh nguyén tic giao dich dan
su gia tao co thé xuat hién dudi cac dang:

+ Gia tao trong hoat dong cho vay tai san ton tai cia mot giao dich khac.
Pay 1a trudng hop ma trong giao dich dich thuc cac bén thoa thuan véi nhau rang
hop dong gia tao trong hoat ddng cho vay tai san coi nhu khong ton tai.

+ Gia tao trong hoat dong cho vay tai san tinh chat ctia giao dich dan su. Pay
1a truong hop giao dich gia tao trong hoat dong cho vay tai san duoc thé hién dudi
tinh chat ctia mot loai giao dich nhung giao dich dich thuc ma cac bén mong mudn
tham gia lai c6 tinh chit ciia mot loai giao dich dan sy khac.

Thit ba, dd quy dinh khd chi tiét vé xir Iy hop dong vé hiéu do gid tao trong hoat
dong cho vay tai san. Viéc xac dinh hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai
san 1a rat kho khan trén phuong dién 1y luan cling nhu thuc tién giai quyét. Dic biét
trong hoat dong vay tai san thong thuong thoa thuan vay 13 bang miéng nén viéc
chtng minh tai toa an 1a rat phirc tap va kho khan vi khong c6 bang chimg cho viée
giao dich vay tai san, dong thoi trén thuc té cac bén tham chi da thuc hién quyén va
nghia vu d6i voi hoat dong mua ban trén, va ¢6 nhiéu cin ¢ chimg minh cho sy
déng thuan thuc hién hop déng.

2.2. Panh gia phap luit vé tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong
cho vay tai san

2.2.1. Nhitng thanh twu ciia phdp ludt vé tranh chip hop dong gid tao trong
hogt dong cho vay tai san

S6 lugng an tranh chap vé hop dong vay tai san trong thoi gian qua la khong
nhleu S0 Vo1 tong sd thu 1y, giai quyét cac loai an ma Toa an hai cap da thy ly giai
quyét, song nhiéu vu xay ra kha phtc tap, so tai san, tién ma cac bén dem ra giao
dich 16n, cac vu an hop dong _vay tai san ma cac bén tham gia ky két da sd 1a vay
tién mat, hodc vay thé chap bang Gidy ching nhan quyen st dung dat... c6 i suét
va c6 thoi han tra no, khi dén han bén vay khong tra du tién goc, 1ai, nén da bi bén
cho vay khéi kién ra toa. Co vu cho vay véi s tlen rat 16n voi lai Xuat cao, i tra
hang thang, khi dén han tra 13i, bén vay khong c6 tién tra thi s 13i d6 s& duoc cong
vao sb tién gbc dd vay va bén cho vay lai lam hop dong khac.
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2.2.2. Vwéng mdc trong thuec tién dp dung phdp ludt vé tranh chép hop dong
gid tao trong hoat dong cho vay tai sdn

Thi nhat, d6i v6i Toa an nhan dan Tdi cao chua c6 quy dinh hudng din vé viée
giai thich phap luat va ap dung phap luat dbi vé6i giao dich vo hiéu do gia tao dugc
quy dinh tai Bo luat Dan su.

Thur hai, theo quy dinh, khong c6 van ban phap luét nao quy dinh viéc bao dam
hop dong vay tién bang hinh thirc ‘hop d6ng chuyén nhuong QSDP. Do viy, viée
nguoi vay phai 1am hop dong chuyén nhuong QSDP véi bén cho vay nham bao dam
nghia vu trd ng vay la viéc lam trai quy dinh cua phap luat.

Thi ba, lién quan dén hop ddng gia tao co thé c6 mot hay nhiéu giao dich bi
che giau. Nhimg giao dich bi che gidu c6 thé co giao dich hop phap. Hop dong gia
tao c6 thé nham che glau hop ddng khac, ciing c6 thé nham bao dam thyc hién hop
dong khac, ciing c6 thé dé trén tranh mot trach nhiém. Do vay, hop dong ky khé xac
dinh dugc dau la hop dong gia tao.

Thr tu, vé giai quyet héu qua giao dich v hiéu do gia tao trong hoat dong cho
vay tai san chua co yéu cau giai quyét.

Theo quy dinh ctia phap luat thi viéc giai quyét hau qua giao dich dan sy vo
hiéu 1a khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Tuy
nhién, c6 nhitng van dé phat sinh sau khi giao nhén tai san. Do d6, ngoai viéc tra lai
tai san con phai giai quyét nhitng van dé phat sinh 13 sy thay do6i cua tai san, hoa loi,
loi tlrc cua tai san, boi thuong thiét hai.

2.3. Thuc tién ap dung cic quy dinh ciia phap luit vé tranh chap hop dong
gia tao trong hoat dong cho vay tai san tai Vién kiém sat nhan dan hai cip tinh
Quang Tri

2.3.1. Tinh hinh hoat dpng kiém sdt gidi quyét tranh chép gid tao trong hoat
dong cho vay tai san tai tinh Qudng Tri

Tir 01/01/2019 dén ngay 31/12/2019, Toa an hai cap tinh Quang tri da thy 1y
238 vu va tién hanh xét xtr 41 vy an tranh chap hop dong vay tai san. Trong do, co
11 vu 4n tranh chap hop dong vay tai san c6 su tham gia ctia Vién kiém sat.

Hién phap nam 2013 khang dinh: “Vién kiém sat nhan dan thuc hanh quyén
cong t6 va kiém sat hoat dong tw phap... Vién kiém sdt nhéan dan cé nhiém vu bdo vé
phdp ludt, bdo vé quyén con nguoi, quyén cong dén, bdo vé ché do xa hoi chu nghia,
bao vé loi ich cua Nha nudrc, quyen va loi ich hop phdp cia t6 chire, cd nhan, gop
phan bdo dam phap luat dwoc chdp hanh nghiém chinh va thong nhdt”.

Nhiém vu, quyen han ctia VKSND khi kiém sat giai quyet cac vu viéc dan su,
hon nhan va gia dinh... va nhiing viéc khac theo quy dinh phap luat duoc quy dinh
tai Piéu 27 Luat T chtrc Vién kiém sat nam 2014 va Diéu 21 Bo luat td tung dan
sy 2015 kiém sat tuan theo phap luat trong té tung déan sy, thuc hién cac quyén yéu
cau, kién nghi, khang nghj theo quy dinh phap luat nham bao dam cho vi€e giai quyet
vu viée dan sy kip thoi, dung phap luat, véi nhiém vu, quyén han trén nganh Kiém
sat da khong ngimg d6i mai vé to chirc va phuong phap dao tao dé nang cao trinh

3 Xem phu luc 1, Théng ké thu Iy va giai quyét cac vu, viéc dan sy so thim nam 2019 ctia Toéa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.
12



do chuyén mon nghiép vu cho mdi can bo, Kiém sat vién nhim dap ung yéu cau cai
cach tu phap.

Kiém sat vién khi duoc phan cong tién hanh kiém sat giai quyét vu an, trong
giai doan thu thap chimg ctr can phai chua ¥, nghién ctru k¥ viéc danh gia chtng cr
trong cac hop dong dac biét 1a hop dong dit coc mua ban chuyén nhuong nha, dat
co bién tuéng, néu c6 du ching cu dé két luan hop dong vay tai san la dat coc bang
gidy chimg nhan quyén str dung dt mua ban nha, dat 1a gia tao thi Vién kiém sat dé
nghi HDXX ap dung cac qui dinh cia BLDS dé tuyén bb vo hiéu va chuyén sang
xét xr hop dong vay tai san voi lai suit co ban dé budc bén vay tra tai san cho vay
va xu ly, giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu.

2.3.2. M{t s6 vu dn dién hinh trong gidi quyét tranh chép hop dong gid tao
trong hoat djng vay tai san tgi Toa dn hai cdp tinh Qudng tri

*Vu dn thir nhit: Hop dong gid tao nham che gidu giao dich khdc va gid tao
dwdi hinh thirc mwon tén.

Ngay 25/7/2010, ba Ngan ¢ vay cta vo chong 6ng Qudc, ba Dung sd tién
350.000.000 dong va dén ngay 23/12/2010 vay tiép so tién 365.000.000 dong, tong
s6 tién vay 1a 715.000.000 dong.

Cung ngay (25/12/2010), 6ng Quéc, ba Dung lap ban cam ket co ngi dung:
“Sau khi chuyen sang tén quyén sir dung ddt va nha ¢ 81 duong T ran Hung Dao, vo
chong Nguyén Van Trung va Dao Thi Thity Ngan co quyén o trong can nha noi trén
va ¢6 toan quyén quyét dinh viéc ban nha. Vo chong téi chi ¢é nhiém vu lam thii tuc
sang tén lai cho nguoi mua. Thoi han trong mot nam ma vo chong Trung - Ngan
chua ban duoc thi vo chong 10i co toan quyén quyet dinh ban ngdi nha trén dé thu
héi s6 tién no ma vo chong Trung - Ngdn da muon”;

Ngay 10/01/2011, 6ng Trung, ba Ngan va 6ng Qudc, ba Dung tiép tuc ky két
hop ddng chuyén nhu’ong QSDD tai dia chi s6 81 duong Tran Hung Pao, thanh phd
bong Ha voi gia tri chuyen nhuong 1a 2 ty dong. Hop dong khong cong chimg, viée
cac bén gia tao ky két hop dong nay nham thyuc hién mot giao dich khac, giao dich
khac 1a: Lap hop dong gia dé 1am 4 ap luc, ép nguoi khac mua lai nha, dat gia cao hon.
Trong luc Toa an dang giai quyet yéu cau khoi kién cua ong Quéc, ba Dung; 6ng
Trung, ba Ngéan da c6 yéu cau phan t6 thi 6 ong Quoc ba Dung lam thu tyc tang cho
“Tai san dang tranh chap” 1a QSDPD va nha gan lién trén dat, tai dia chi s6 81 dudng
Tran Hung Pao, thanh phd Pong Ha, cho con géi 1a ba Lé Thi Kim Phyung. Khi nhan
dugc tai san tang cho, ba Phung lai chuyen nhuong cho 6ng Vo Van Tung, ba
Nguyén Thi Gai. Viéc 6ng Qudc, ba Dung ting cho QSDP va nha cho ba Phung va
ba Phung chuyén nhuong lai cho dng Tung, ba Gai 1a trai quy dinh phap luat, cu thé:
Pit dang tranh chép thi cdm chuyén nhuong, ting cho.

Nay ong Nguyen Van Trung va ba Bao Thi Thuy Ngan yéu cau Toa an:

- Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong QSDP va nha, giita bén chuyen nhuong:
Ong Nguyen Van Trung, ba Bao Thi Thiy Ngan vo6i bén nhan chuyén nhuong: Ong
Lé Vin Qudc, ba B4 Thi Kim Dung 1ap ngay 10/01/2011 vé hiéu (Hop dong khong
c6 cong chimg).

- Y€u cau huy cac Quyet dinh cé biét 1a cac GCNQSDDP, quyén so hitu nha &

va tai san khac gan lién véi dat, cy theé:
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+ GCNQSDD s6 BD 161039 ctia UBND thanh phdé Pong Ha cap ngay
26/01/2011 cho 6ng L€ Van Quéc va ba B Thi Kim Dung.

+ GCNQSDD s6 BP 374742 ctia UBND thanh phé Pong Ha cip ngay
22/5/2014 cho ba Lé Thi Kim Phung.

+ GCNQSDPD sé BV 589156 cuia UBND thanh phd Pong Ha cap ngay
31/12/2015 cho 6ng V6 Van Tung va ba Nguyén Thi Gai.

Chéap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don va nguoi co quyén va
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap (Ba Pham Hong Lé va anh Pao Ba Phuong),
tuyén bo:

+ Van ban cong chimg - hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat gitta bén chuyen nhuong 6ng Nguyen Van Trung, ba Bao Thi Thuy
Ngén véi bén nhan chuyén nhugng 6ng Lé Vian Quéc va ba DS Thi Kim Dung ngay
25/12/2010 vo hiéu.

*Vu dn thir hai: Gid tao nham che gidu giao dich khdc.

Giira naim 2019, TAND TP. Pong Ha tiép nhan don cia 6ng P. khai kién ong
N. yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ban cin nha; néu khong phai hoan tra cho
ong 400 lugng vang da nhan. Ong P. trung ra gidy nhan coc ban nha c6 chit ky va
xé4c nhan “da doc va dong ¥ cia 6ng N.

Tuy nhién, ong N. trinh bay thyuc té quan hé giita hai bén 14 thué nha. Nhung
qua trinh giao dich, ong P. di yéu cau 6ng viét thém chir “da doc va dong ¥ vao
td gidy trang. Khi 6ng P. dua don ra toa kién doi nha 6ng N. méi biét hop dong mua
ban gia tao nay. Xem xét hd so, nhan théy c6 diu hiéu hinh sy, toa quan da chuyén
hd so sang co quan diéu tra. Nhung khi cong an quin moi 1én tru s¢ 1am viéc thi
ong P. dot ngdt rat don khéi kién, bo ludn 60 tricu déng tam tng an phi va 400 lugng
vang ma theo ong trudc do da dung dé dat coc mua nha... Vu viéc danh phai dung
lai. Mé6i day, TAND TP. Pong Ha da phai xét xir va tuyén hop dong mua ban nha
giita 6ng C. va ba M. v6 hiéu vi day 1a hop dong gia cach che ddy hanh vi vay no.
Du vé hinh thirc viéc mua ban nha da c6 hop dongcdng ching nhung vé ban chat no
thé hién mot quan hé khac nén khong thé chap nhan. Do d6 cic bén phai tra lai cho
nhau nhiing gi da nhan vi hgp dong mua ban nha 1 v6 hiéu. Nhan xét: Thuc té cho
thay nhiing vu nhu trén ngay cang nhiéu va phirc tap. Viéc nguyén don dung cac thu
doan nhu ¢p ban nha dé siét ng, cho vay ning 1ii roi tim cach lay nha... hién nay
rat pho bién.

2.4. Nhirng kho khin, vueéng mic trong viée ap dung cic quy dinh cia
phap luét vé tranh chip hop ddng gia tao trong hoat dong cho vay tai san tai
Vién kiém sat nhan dén hai cp tinh Quéang Tri

Thir nhét, vi nhiéu 1y do khac nhau, tinh trang ky két hop dong c6 yéu to gia
tao dang gia tang. Cac chu thé c6 xu hudng st dung hinh thtrc hop dong nay voi muc
dich tu loi ca nhan. Tranh chip dan su giita cic bén xay ra do quyén loi ctia chinh
ho hodc ciia cong dong bi anh huong do viéc khong thuc hién, thyc hién khong
dung, khong day du cac cam két di thoa thuan. Cac tranh chap tir hop dongduoc xéac
1ap c6 yéu to gia tao thuong don gian khi cac bén tu thoa thuan dugc véi nhau trong
viéc giai quyét quyén loi.
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Thr hai, do ¥ thitc chdp hanh phap luat ctia ngudi dan con han ché. Tinh trang
ky hop donggia tao dang phd bién mot phan 1a do trinh d6 hiéu biét phap luat cta
ngudi dan con han ché. Khong hiéu biét phap luat nén nhiéu nguoi dan dé dang bi
céi loi trede mét lam lu md ¥ chi ca nhén, cb tinh giao két hop donggia tao.

Thir ba, do hé thdng quy dinh cta phép luat vé hop dong gia tao trong hoat
dong cho vay tai san noi chung va hop déng dan su do gia tao noi riéng chua déy
du.Cac quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu ciing dugce ap dung dbi v6i hop dong
vay tai sanv0 hi¢u. Tuy nhién, nhimg diéu kién vé hop dong vay tai san vo hiéu
khong dugc quy dinh chi tiét ma duoc chi din dén cac quy dinh c6 lién quancia Bo
luat.
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Tiéu két Chuwong 2

Chuong 2 Luan vin phan tich thuc tién khi tién hanh xac 14p hop dong vay tai
san, cac chu tham gia giao két hop déng c6 quyén tu do, ty nguyén giao két nhung
su tu do d6 phai nam trong khudn kho phap luat thong qua tinh hinh thuc tién tai
tinh Quang Tri. Quy dinh cua phap luat vé hop ddng vo hiéu do gia tao déng vai tro
quan trong trong nén kinh té thi truong, dic biét trong vi¢c ngan chan, phong ngura
cac hop ddng ma phap luat khong cho phép giao két 1a hop dong vo hiéu do gia tao,
gop phan bao v¢ trét ty cong, tao hanh lang phap 1y an toan cho cac chu thé tham gia
hop ddng. Bao vé quyén loi ich hop phap cac bén hop d6ng hoic nguoi thir ba ngay
tinh va bao dam tinh cong bang khi giai quyét hau qua ctua hop dongvo hiéu do gia
tao.

Bén canh d6, phap luat ciing quy dinh vé viéc bao vé quyén loi ctia nguoi thi
ba ngay tinh khi mot hop dongbi tuyén bd vo hiéu do gia tao. Theo do, quyén loi
cuia nguoi thir ba ngay tinh dugc phép luat bao v¢ khi tai san 1a dong san khong phai
dang ky quyén 80 hitu va nguoi thtr ba ¢6 dugc tai san thong qua mot giao dich co
dén bu. Néu nguoi thi ba c¢6 duoc tai san 1a dong san khong phai dang ky quyen SO
hiru qua mot giao dich khong c6 dén bu hoic tai san d6 12 tai san do trom cap ma co
hozc bi mat thi ngudi thir ba phai tra lai tai san. Cac quy dinh ctia phap luat vé viéc
giai quyét va bao vé quyén loi cua cac cha thé ¢ lién quan khi mot hop dong bi
tuyén bd 14 vo hiéu do gia tao nhin chung 1 dam bao tinh khach quan gop phan bao
vé tot hon quyén loi ctia cac cha thé khi tham gia vao quan hé phap luat nay.

Hé thdng van ban hudng din vé dau thau xdy dung ngay cang hoan thién, thé
hién dugc vai tro diéu chinh va quan Iy Nha nudc trong linh vuc nay. Trén co 8o do,
Chuong 2 da danh gia vé tinh hinh ap dung luat trong thuc tién dong thoi phan tich
cac uu diém va han ché con ton tai. Luan van chi ra mot sd vu viéc vi pham trén thyc
té, nguyén nhén ton tai dé xay dung dinh hudng hoan thién phap luat vé dau thau
xay dung tai Viét Nam.
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Chuong 3
GIAI PHAP HOAN THIEN VA NANG CAO HIEU QUA AP DUNG VE
TRANH CHAP HQP PONG GIA TAO TRONG HOAT PONG CHO VAY
TAI SAN

3.1. Giai phap hoan thién phap luat vé tranh chap hop dong gia tao trong
hoat dong cho vay tai sin

3.1.1. Xdy dwng phdp ludt vé gidi quyét cdic vu dn lién quan dén tranh chdp
hop dong gid tao trong hogt djng cho vay tai sin.

Quan triét sau sac va kip thoi thé ché héa duong 16i, cha truong cia Pang vé
x@y dyng, hoan thién chinh sach trong giai doan hién nay, giiip cho viéc ap dung
phap luét cua cac co quan nha nude co thAm quyén va nguoi dan dugc thuan loi.
Bén canh d6, can c6 dinh huéng hoan thién cac van ban phap luat co lién quan nhu:
Luat Cong ching; Luat DAt dai; Luit Nha &... dé co hé théng phap luat dé)ng bd
diéu chinh cac quan hé xa hoi phat sinh trong linh vyc nay.

TAND t6i cao thuc hién viéc tong két thuc tién xét xir, dam bao ap dung thong
nhat phap luat trong xét xu. Trong khi cho sira d6i, bo sung BLDS nam 2015 thi
TAND tbi cao kip thoi c6 nhimg van ban quy dinh, huong dan thi hanh, giai thich
phép luat va nguyén tic ciing nhu duong 16i xur 1y vé hop dong gia tao trong hoat
dong cho vay tai san dé tam thoi giai quyét cac tranh chap ve€ hop dong gia tao trong
hoat dong cho vay tai san trong giai doan hién nay dé théng nhat trong viéc ap dung
duong 16i giai quyét hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san hién nay.

3.1.2. Hoan hi¢n quy dinh trong Bé ludt Din sw nim 2015 vé bio diam quyén
loi ciia ngdn hang voi tw cdach la bén ngay tinh khi nhdn tai sdn bdo dam, cho du
tai sin dé cé nguon goc tdi pham chi bio dam cé dinh mot logi tai sin va gidi
quyét hdu qud phdp Iy ciia hop dong déan sw vé hiéu do gid tao trong hoat dpng
cho vay tai san

Tinh trang ndy xay ra phd bién, nguyén nhan 1a do nhén thirc, hiéu biét phap
luat ctia can bo tin dung con han ché, chu quan. Thém vao d6, tha tuc giao dich bao
dam rudm ra phirc tap nén khi bén vay thay déi nhu cau tin dung, t6 chirc tin dung
thuong khong kiém tra, xem x¢ét, danh gia lai moi quan hé phap ly gitta hai hop dong
nay dan dén sai sot.Vi vay, to chure tin dung ngay tu khi ky két hop dongvay phai du
liéu diéu kién va kha niang vay von cta bén vay, thiét 1ap hop dong bao dam cho
cung mot tai san theo huong mo rong pham vi bao dam, khong chi goi gon mot hop
d6ng voi mot khoan tin dung duogc cap tai thoi diém do.

Tom lai, giai phap phap 1y trén duoc cu thé hoa trong cac nghi quyét cua Hoi
d6ng Tham phan TANDTC, an 1¢, hinh thanh théi quen khi cho vay d6i véi t6 chic
tin dung; dong gbp tich cuc, hi€u qua, tao su lién két, rang budc bado dam tai san
khoan vay.
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3.1.3. Cin siva do, bo sung vao BLDS ndim 2015 vin dé riéng vé gid tao trong
hoat dong cho vay tai sdn cu thé, ro rang.

Quy dinh 0 cac diéu kién dé huy hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai
san néu cac duong sy vi pham mot trong cac diéu kién d6. Dong thoi quy dinh ché
tai that nghiém khac khi cac duong sy 1ap hop dong gia tao tao trong hoat dong cho
vay tai san dé thu loi bat chinh va 4n dinh mot khoan tién phat thu sung quy nha
nude voi muc tién 16n hon sd tién thu 1gi bat chinh ma cac duong su thu duogc thi
md&i dam bao khong xay ra truong hop gia tao.

Vé cach tinh 13i ciia hop ddng vay tai san, tir nhitng bat cap vé cach tinh 1ai
trong BLDS nam 2005 vé mrc 1i suat, 14i suat qua han trong BLDS nam 2005 nén
BLDS nam 2015 d3 stra d6i cu thé theo Diéu 468 quy dinh “ Truong hop cac bén co
thoa thuan vé 13i suét thi 13i suat theo thoa thuan khong dugc vuot qua 20%/nam cua
khoan tién vay, trir truong hop luat khac c6 lién quan quy dinh khac.

3.1.4.Ban hanh Thong tw lien Ngdnh tw phdp trung wong dé hudéng din kiém
sdt, gidi quyét cdc vu dn vé tranh chip hop dong vay tai sin

Céc hop dong dan sy, giao dich dan sy, thuong mai trong xd hoi ngay cang da
dang, phirc tap. Cac quy dinh vé hop dong vay tai san dugc quy dinh trong BLDS
da gop phan dam bao su 6n dinh ctia xa hoi, dam bao loi ich chung ctia cong dong
cling nhu quyén, loi ich chung ciia tap thé, ca nhan. Hinh thirc giao dich thong qua
hop dong thudng dugc cac bén lya chon vi d6 14 co so dé phap luat bao vé quyén,
lot1 ich hop phap cta cac bén khi c6 tranh chap xay ra.

S lugng an tranh chap vé hop dong vay tai san trong thoi gian qua la khong
nhleu NORY4 tong s6 thu 1y, giai quyét cac loai an ma Toa an hai cap dé thy ly giai
quyét, song nhiéu vu xay ra kha phuec tap, sO tai san, tién ma cac bén dem ra giao
dich 16n, dé giai quyét dung dan vu an can hudng dan nghiép vu khi tién hanh thu
thap va danh gia chimg ctr trong cac giao dich 1a hop ddng dat coc mua, ban chuyén
nhuong nha, dat hodc hop dong vay tai san 1a tién co su bién tudng cua giao dich
trai phap luat d6 1a danh bac, danh dé..., khi thu thap chimg ci, can yéu cau duong
su giao ndp céc tai lidu lién quan dén viéc danh bac, danh dé...

3.2. Giai phap ning cao hiéu qua ap dung phap luit vé tranh chap hop
dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san tai nganh kiém sat nhan dén tinh
Quang Tri

3.2.1. Rén luyén, dao tao, boi dwong 1Gp hudn nghiép vu cho dpi ngi thim
phan va phm hop chat ché voi cac co quan tién hanh t6 tung, cdc co quan Ding,
chinh quyén dé trién khai thuwce hign tot cac nhigm vu céng tic ciia Toa dn. Trong
dé chii trong phéi hop véi Vién kiém sdt nhin dén té chire tot viéc tranh tung tai
cac phién toa.

Su can thiét phai co phuong huéng nang cao chat luong hoat dong xét xu an
vé hop ddngvay gia tao, chat lugng cong tac cong chimg trén mot s6 linh vyc nhu
chuyén nhuong nha dat, vay von tin dung, vay tai san... thong qua viéc dio tao
chuyén mon cho doi ngli can bd 1am cac cong tac nay.

Can phan coéng tham phan theo chuyén nganh, chuyén timg linh vuc nhu dan
su, hinh sy, hanh chinh, lao dong, kinh doanh thuong mai, hon nhéan gia dinh... boi
vi 50 lugng an thy 1y giai quyét thi nhidu nén tham phan khong c6 thoi gian cap nhat
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hét tat ca cac linh vuc, lai doi hoi mot tham phan phai gioi hét trong giai quyét tat ca
cac linh vuc trong doi song xa hoi thi 4t hin trong qua trinh thuc hién gip nhiéu
thiéu sot ddn dén 4n b hay, stra 1a diéu khong thé tranh khoi.

3.2.2. Cin xdc dinh trach nhigm ciia cong chirng vién trong hoat dong cong
chirng cdc hop dong gid tgo trong hogt djng cho vay tai sin

Trach nhiém bdi thuong, boi hoan trong hoat dong cong chimg theo Diéu
38 Luat cong chung 2014, Té chic hanh nghe cong chimg phai bdi thudng thiét hai
cho ngu’orl yéu cau cong ching va ca nhan, t chirc khac do 16i ma cong chung vién,
nhan vién hodc nguoi phién dich 1a cong tac vién cia to chirc minh gay ra trong qué
trinh cong chung. Cong chimg vién, nhan vién hodc nguodi phién dich 1a cong tac
vién gay thi¢t hai phai hoan tra lai mét khoan tién cho to chirc hanh nghé cong chimg
da chi tra khoan tién bdi thuong cho nguoi bi thiét hai theo quy dinh cua phap ludt;
truong hop khong hoan tra thi t6 chtrc hanh nghé cong chimg c6 quyén yéu cau Toa
an giai quyet

Can phai ¢6 nhimg qui dinh dé xac dinh trach nhiém cua Cong ching vién khi
thuc hién cong chimg nhiing loai viéc ndy. Néu ¢ tinh thyc hién hanh vi cong ching
khi biét rang van ban minh coéng ching 13 gia tao thi Cong ching vién phai chiu
trach nhiém phap ly. Quy dinh nay s€ tao co s cho Cong chimg vién giai quyét dung
dan, di vao thuc chat xung dang vai tro cua Cong ching vién la ngudi cung cap
chtng cir khong can phal ching mmh khi co tranh chép xay ra.

3.2.3. Thurc hién t6t cdc quyén yéu cau, kién nghi, khdng nghi theo quy dinh
phdp lugt nham bdo dam cho viéc giai quyet vu viéc dan sw kip thoi, dung phap
lugt, voi nhiém vu, quyen han trén nganh Kiém sdt.

Pé ddi mai vé to _chtre va phuong phap dao tao dé nang cao trinh do chuyén
mon nghiép vu cho m01 can bo, Klem sat vién nham dap tng yéu cau cai cach tu
phap.thuc hién cac quyén yéu cau kién nghi, khang nghi theo quy dinh phép luat
nham bao dam cho viéc giai quyet vu viéc dan su kip thoi, dang phap luat, voi nhiém
vu, quyén han trén nganh Kiém sat*,

Nang cao k¥ ning hoat dong ctia Kiém sat vién tai phién toa. Kiém sat thuc
hién thu tuc tai phién toa: Kiém sat vién phai kiém sat viéc thuc hién thoi han mo
phién toa; tu cach tham gia to tung cua cac thanh vién Hoi dong xét xir; sy c6 mat
ctia nhimg nguoi tham gia t6 tung khac; theo ddi viée kiém tra tén, tudi, dia chi cia
cac duong su; viéc hoi nguyén don, ngudi khoi kién ¢ thay d6i, bo sung hodc rat
yéu cau trudc khi Hoi dong xét xur lam viéc.

3.2.4. Pho bién phdp ludt, ning cao nhdn thice, y thicc phap ludt trong xa hoi

Can phai tang cudng cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat trong nhan dan.
Khuyén khich ho c6 y thirc tuan tha phap lut. Tu bao vé cac quyén loi chinh ddng
ctia minh va cta ngudi khac. Chong lai nhimg hanh vi xdm pham dén cac quan hé
xa hoi dugc phap luat bao v¢. Tur do han ché t6i da viéc xac 1ap hop dong gia tao.
Chinh tir cong tac tuyén truyén, pho bién, gido duc phap luat nguoi dan co su hiéu
biét vé hau qua phap 1y ctia hop dong xac 1ap c6 yéu td gia tao theo d6 ho tu ¥ thirc

4 https://kiemsat.vn/kinh-nghiem-kiem-sat-giai-quyet-cac-vu-an-ve-tranh-chap-hop-dong-vay-tai-san-51323.html
truy cap ngay 15/9/2020.
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duoc viéc tuan thua phép luat s€ mang lai nhiéu loi ich cho ho hon 14 sir dung thu
doan tron tranh, lach luat. Viéc tuyén truyén phai duogc thuc hién theo ké hoach cu
thé, sir dung phdi hop cac phuong phép, hinh thirc khac nhau dé viéc tuyén truyén
dat hi€u qua cao.
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Tiéu két Chwong 3

Cin ct tir nhimg van dé 1y luan vé hop ddng gia tao, thuc trang quy dinh cia
Bo luat dan su 2015 va thyc tién ap dung phap luat, tir d6 Chuong 3 Luén vin dua
ra mot s6 kién nghi, giai phap gép phan hoan thién cac quy dinh cua phéap luit hién
hanh vé vin dé nay. Panh gia dugc tinh hinh thue hién, 4p dung phap luat cua cac
chu thé tham gia ki két hop dong vay gia tao trong qua trinh xét xir vu an c6 lién
quan dén van dé nay 1am co so tai chuong 3 ciing dua ra phuong an gop phan sira
d6i, bod sung va hoan thién cac quy dinh hop dong gia tao trong hoat dong cho vay
tai san cua phap luat dan sy hién hanh.

Véi céi nhin tong quan vé thuc trang tranh chip hop dong gia tao trong hoat
dong cho vay tai san, va qua nghién ciru tim hiéu, nha nudc, cac nha 1ap phap s€ dua
ra nhiing chinh sach va quy dinh phu hop tién t6i hoan thién khung phap luat vé giai
quyét tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san. V6i nhiing thanh
tuu da dat dugc trong thuc té cung voi nhitng nd lyc hét minh trong viée giai quyet
tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san s& c6 nhitng budc tién
trong tuong lai, trong bdi canh mé ctra va hoi nhap qudc té.
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KET LUAN

Luan van da 1ap luan dé théy su can thiét cua viée hoan thién céc quy dinh cua
phap luat ndi chung va BLDS nam 2015 néi riéng thong qua viéc dua ra nhiing bét
cap trong cac quy dinh cia BLDS nay da dugc phan tich, danh gia tai chuong 2 va
hau qua cua nhimg bat cap d6 dbi véi cac bén chu thé hop ddng va co quan ap dung
phap luat. Trén co sé nhitng bat cip da rat ra, luan van dua ra mot sd giai phap nham
hoan thién phap luat vé hop dong vay gia tao trong quy dinh. Luan vin da 1am rd
nhimg van dé 1y luan hop déng gia tao trong hoat dong cho vay tai san. Qua phan
tich khai niém phap luét hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san, luan van
da nghién ctru nhimg van dé co ban nhat vé tranh chap hop dong gia tao trong hoat
ddng cho vay tai san. Qua qua trinh nghién ciru dé tai “Tranh chap hop dong gid tao
trong hoat dong cho vay tai san va thuee tién kiém sdt tai Vién kiém sdt nhan dan hai
cap tinh Qudng Tri” c6 thé rit ra cac két luan sau day:

1. Tranh chép hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san & Viét Nam
hién nay vé co ban la da bao quat dugc cac quan hé phat sinh trong qua trinh thuc
hi¢n trong hoat dong cho vay tai san. Tuy nhién, trén co s6 nghién ciru ve thyc trang
phap luat vé hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san ¢ Viét Nam hién nay
cho thay, khudn kho phap 1y vé hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san
chura dong bo, con c6 nhitng quy dinh phap luat chua thue sy phi hop thuc té, dan
dén nhirng van dé tdn tai va kho khan trong qua trinh thyc hién du an ca.

2. Pé xay dung cic quy dinh cta phap luat diéu chinh quan hé hop ddng dan
su phil hop véi nhimng doi hoi ctia thuc tién can thiét nghién ciru va danh gia nhiing
nhan t6 quyét dinh dén su thanh céng ctia mbi quan hé ndy nhu: tinh hiéu lyc cia
hop ddng, muc dich ctua hop dong, hau qua phap 1y caa hop ddng; lam co sd dé xay
dung va hoan thién cua phap luat thyc dinh va sy phu hop khi 4p dung trén thuc tién.

3. Tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san 1a mot bo phan
ctia phéap luat hop dong dan su, vi vay, ndi dung chinh ctia phap luat bao gdm nhiing
quy dinh vé chii thé tham gia quan hé hop dong; hinh thirc hop dong gia tao; xtr Iy
hau qua phép 1y ctia hop dong gia tao. ..

4. Mic du bude dau da dat duge nhitng thanh cong nhat dinh nhung nhiing quy
dinh cua tranh chap hop dong gia tao trong hoat dong cho vay tai san ¢ Viét Nam
van boc 16 nhiéu diém han ché, tir 46 1am giam hiéu qua trong qua trinh thyc hién
hoat dong giao két hop hop dong dan su nay. Chinh vi vy, yéu cau vé viéc hoan
thién cac quy dinh ctia phap luat 1a doi hoi cap thiét hién nay.
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