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LOI MO PAU

1. Tinh cép thiét caa viéc nghién ciru dé tai

Trong giai doan nén kinh té hoi nhap, xu thé toan cau hoa dién ra ngay cang
nhanh thi hoat dong tin dung cua cidc Ngan hang thuong mai hién nay co vai tro
rat quan trong. Ngan hang dong vai tro trung gian dua von dén cac nha dau tu,
g6p phan to 16n téi sy phat trién cta nén kinh té.

Trong nim 2018 - 2019, nén kinh té thé giéi gap nhiéu kho khan, Viét nam
cling chiu anh huéng. Kinh té bi anh huong boi lam phat, giam phat, cic doanh
nghiép roi vao tinh trang thiéu vén cho cac hoat dong san xuat kinh doanh...thi
cac hoat dong cho vay von ciia ngan hang dong vai trd quan trong. Tuy nhién,
hoat dong cho vay ctia ngan hang ludn tiém an nhitng rai ro. P& han ché nhiing
riii ro nay cac ngan hang thuong yéu cau ngudi vay phai bao dam tai san ctia ho
ma chu yéu 1a cac bat dong san. Theo danh gia c6 khoang 60% gid tri no xau ngan
hang thuwong mai 12 tai san thé chap bang bat dong san, chiém khoang 180 ngan
ty dong, nhung viéc xu ly tai san thé chap noi riéng va tai san bao dam néi chung
cling dang gap nhiéu kho khin, boi mdi ngan hang c6 phuong phap dinh gia khac
nhau va cho két qua dinh gi4 khac nhau trong qua trinh xt ly tai san. Thyc tién
khi dinh gia tai san bao dam & cac ngin hang chua c6 mot tiéu chi théng nhat,
chua c6 hé théng cac quy dinh 1am co s¢ dé dinh gia d6i véi cac loai tai san, cling
nhu trach nhiém phap |y dbi véi cac chu thé dinh gia tai san bao dam. Mac du,
Luat gi4, Bo luat Dan sy, Luat Dat dai, Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat Ngan
hang nha nudc, Luat cac to chic tin dung, Luat Nha & quy dinh vé dinh gia tai san
trong céc giao dich bao dam tuy nhién hoat dong kinh doanh ngén hang véi dac
trung riéng lai khdng c6 quy ché phép Iy cu thé, thong nhat dé diéu chinh vé vén
dé nay. Chua c6 mot sy thong nhat chung ciia cac hé thong trong hoat dong kinh
doanh c6 dam bao bang tai san ctia ngan hang. Vi vay da c6 hién tuong gia do
ngan hang nay qui dinh khong dugc ap dung ddi véi cac ngan hang khac tao nén
su nghi ngai cho khach hang va cd thé dan dén nhitng canh tranh thiéu lanh manh
gitta ca&c NHTM. Thuc hién muc tiéu ndy nham dam bao cho tinh binh ding va
lya chon cua khach hang di vay véi cac ngan hang, dong thoi giam tinh rai ro cho
ngan hang va ca khach hang. Do vay, thuc té nhiéu tai san khdng thong nhat trong
viéc dinh gia ¢ cac ngan hang thuong mai dan dén kho khan khi xtr Iy thu hdi no,
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khi mua ban, sap nhap. Ngoai ra, nhiéu ngan hang hién ciing con rat Iing ting khi
trién khai cong tac nay bai 18 hién tai chwa c6 mot qui trinh chuan nao dé ap dung.
Ba&i vy muc tiéu dit ra s& hoan thién phap luat vé dinh gié tai san dam bao trong
hoat dong kinh doanh ctia ngén hang theo hudng xay dung mot qui trinh dinh gié
chuan ap dung cho tung loai hinh hé thong ngan hang. D6 1a mot qui trinh dam
bao tinh chit ché trong khau td chuc, b tri ngudn nhan luc, phan dinh rd rang
trach nhiém va quyén han cua tirng bo phan 1am céng tac dinh gia va cac bo phan
khac c6 lién quan. Tuy nhién qui trinh d6 cling can rd rang, don gian, giam céac
khau thi tuc rudm ra va cac chi phi khdng can thiét. Vi vay, can thiét c6 quy dinh
khung phap ly théng nhat trong hoat dong dinh gié tai san bao dam caa ngan hang
thuong mai trong hoat dong kinh doanh, quy dinh théng nhat viéc lua chon
phuong phap dinh gia phu hop dé c6 két qua khach quan, chinh xéac bao dam loi
ich gitra c4c bén tham gia trong céc giao dich v&i ngan hang nhu: xir Iy can trir no
bang tai san thé chap, cong ty khai thac tai san mua lai, dinh gia dé phat mai tai
san, hoic dinh gia tai san dé thuc hién viéc mua ban, sap nhap, hop nhit (M&A)
ngan hang. Nhan thtrc dugc tam quan trong cta viéc dinh gi tai san bao dam, cac
ngan hang déu c6 nhimg quy dinh, quy trinh dinh gia riéng ctia minh. Tuy nhién,
do day 1a mot van dé hét sirc méi mé ca vé Iy luan va thuce tién nén hoat dong dinh
gia tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh ngan hang tai cac ngan hang con
gip nhiéu khé khin 1am cho hoat dong dinh gia tai san bao dam chua dép tng
duoc nhu cau vay von ciia khach hang cling nhu hoat dong kinh doanh cua céac
ngan hang thuong mai. Véi 1y do d6 nén tac gia chon dé tai: “Phéap luat vé dinh
gia tai san dam bao trong hoat dong kinh doanh ciia ngan hang” lam dé tai
luan van Thac sy caa minh.

2. Tinh hinh nghién ctru @@ tai

Cho dén nay c6 thé thay nhiéu cong trinh nghién ctru lién quan dén dinh gia
tai san dudi goc do kinh té va luat hoc, ¢ thé ké dén mot sé cdng trinh nghién
ctiu tiéu biéu sau:

“Tham dinh gié tai san & doanh nghiép ” ctia TS. Nguyén Minh Dién, NXB
Théng k&, Ha Noi nam 2010. Cong trinh di phan tich danh gia dudi goc do tham
dinh tai san doanh nghiép va so sanh véi dinh gia tai san trong doanh nghiép;
“Gido trinh Pinh gia tai san” caa TS. Nguyén Minh Hoang NXB Tai chinh, Ha
Noi nim 2011 d3 dé cap dén khai niém dinh gia, cac phuong phap dinh gia tai san
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n6i chung; “Tin dung va tham dinh tin dung” ciia TS. Nguyén Minh Hoang NXB
Théng k&, Ha Noi nam 2009 di phan tich vé mdi quan hé twong quan trong hoat
déng tin dung va cé4c van dé tham dinh tin dung; bai b4o “Khdc phuc nhing bdt
cdp cua phap ludt Viet Nam vé dinh gia tai sdn s¢ hiru tri tué ” cia tac gia Hoang
Lan Huong di phan tich nhitng van dé phap Iy trong viéc dinh gia ddi véi tai san
so hitu tri tu¢; “Phuwong phdp xdac dinh gia tri cho Ngdn hdang thuong mai Viét
Nam” ctia Tran Viét Anh (2005), “Tai liéu héi thao hoan thién cdc phwong phdp
dinh gia doanh nghiép trong cé phdn héa va chuyén déi DNNN Viét Nam”;
Chuyén dé& “Pinh gia doanh nghiép” ctia Pham Vin Binh (2007), “Tai liéu cap
nhat kién thirc Kiém toan vién” Hoc vién Tai chinh, Ha Noi. Cac cong trinh nghién
ctru d tiép can va giai quyét cac van dé dinh gia tai san dudi goc do kinh té nhu
khai niém dinh gia tai san, phuong phap dinh gia tai san noi chung va trong cac
doanh nghiép néi riéng 1am co sé dé tai ké thira va tiép tuc nghién ctru sau hon.

Céc cong trinh nghién ciu dudi goc do luat hoc cd thé ké dén do 1a: Vu “doanh
nhan khai nghiép viedng lao Iy “Nhiéu tai san dam béo duwoc dinh gia thap trén
béo dién dan doanh nghiép” ngay 20/7/2018 cua tac gia Huynh Khoi; Vu “vi pham
quy dinh cho vay” & Agribank Can Tho: “Vi sao dinh gia tai san... ré nhuw béo?”’
trén bao Lao dong sb ra ngay 15/8/2018 cua tac gia Pong Anh; Luan van Thac sy vé
“Pinh gia tai san tri tué theo phép ludt Viét Nam ” cua tac gia Duong thi Thanh Nga,
Khoa Luat Dai hoc quéc gia Ha noi, 2014; “Thuc trang phap ludt hién hanh cuia Viet
nam Vvé tai sdn tri tué va dinh gia tai san tri tué” cua tac gia Nguyén Hiru Can, Viéen
Khoa hoc s& hitu tri tug; “Khdc phuc nhitng bdt cap cia phép ludt Viet Nam vé dinh
gia tai san tri tu¢” cua tac gia Hoang Lan Huong, Truong Pai hoc Khoa hoc xa hoi
Nhan van. “Pinh gia tai san trong hoat dong ngan hang thuc trang va gidi phdp”
cua luat su— Th.S. Phan Dién V; “Ddnh gid hoat déng dinh gic BDS thé chap tai
mét s6 NHTM Viét Nam ” ctia Thac st — Nguyén Thi Thanh Hao; “Binh gia bdt dong
san thé chdp tai ngan hang: Nhimg ton tai va dé xudat” cta Thac si Tran Thi Bich
Nhan...

Céc cong trinh da phén tich danh gia mot s6 khia canh phap 1y vé dinh gia
tai san néi chung va mot sd tai san noi riéng (tai san so hitu tri tug) trong doanh
nghiép theo phap luat Viét nam 1a co so dé tai ké thira va tiép tuc nghién cau.

Tuy nhién, qua nghién cau va khao séat cac cong trinh nghién ctu cho dén
thoi diém hién nay nhém nghién ciru chua thay c6 cac cong trinh nghién ctu
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chuyén sau vé phép luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh
ngan hang. Trén co s ké thira nhimg vu diém cua céc tac gia di trudc, théng qua
viéc nghién cau dé tai, tic gia luan van mudn di sau phan tich, danh gia, dé xuat
cac dinh huéng cai cach nham timg budc xay dung phap luat vé dinh gié tai san
bao d¢am trong hoat dong kinh doanh tai céc ngan hang thuong mai. Trén co s ké
thira cac cong trinh nghién ctu noi trén vé cac co so ly luan vé dinh gia tai san,
thue trang phép luat vé dinh gié tai san ¢ Viét Nam, dé tai di sdu nghién ctiu vé
dinh gia tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh ctia ngan hang thuong mai
mot cach c6 hé thdng va chuyén sau vé nhiing van dé phap Iy tir d6 dé xuét nhiing
giai phap hoan thién phéap luat va té chirc thuc hién phap luat ¢ hiéu qua vé dinh
gia tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh tai cac ngan hang thuong mai.

3. Muc dich va nhiém vu nghién ciu

3.1. Muc dich nghién ciru

Muc dich cua viéc nghién ciru dé tai 1a 1am sang rd nhiing van dé Iy luan va
thuc tién cua phép luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh
tai cac ngan hang thuong mai cling nhu di sau phan tich va chi rd nhiing thanh tuu
da dat duoc, nhitng kho khan trong viéc vé dinh gia tai san bao dam trong hoat
dong kinh doanh tai cac ngan hang thuong mai dé tir d6 dé xuét nhitng giai phéap
vé mat phap ly nhiam hoan thién hé thong phap luat diéu chinh linh vuc nay & Viét
Nam.

3.2. Nhiégm vu nghién ciu

Dé tai c6 nhiém vy nghién cau sau day:

Thir nhdt, néu va phéan tich mot s6 van dé 1y luan vé vé dinh gia tai san bao
dam trong hoat dong kinh doanh tai cac ngan hang thuong mai.

Thit hai, phan tich su can thiét phai diéu chinh phap luat vé dinh gié tai san
bao dam trong hoat dong kinh doanh tai cac ngan hang thuong mai. Tt d6, danh
gia tinh hinh 4p dung cac quy dinh phap luat trong linh vuc nay, nhiing thanh
tuu, nhitng han ché, ton tai trong viéc ap dung cac quy dinh ctia phap luat trén
thue té thoi gian qua & Viét Nam.

Ther ba, dé& xuat mot sb giai phap dé hoan thién phép luat vé dinh gié tai san
bao dam trong hoat dong kinh doanh tai cac ngan hang thuong mai.



4. P6i twong va pham vi nghién cieu cia dé tai

4.1. Poi twong nghién cieu ciia dé tai

Nghién ctu quan diém duong 16i vé chinh sach cua Ngan hang nha nuéc va
cac ngan hang thuong mai vé hoat dong dinh gia tai san bao dam trong hoat dong
kinh doanh tai cac ngan hang thuong mai, cac quy dinh caa phap luat vé dinh gia
tai san duoc quy dinh tai Luat gid, Luat Ngan hang Nha nudc Viét Nam, Luat Cac
t6 chie tin dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh Bat Bong san, Luat Dat dai, Bo
Luat Dan sy va cac van ban lién quan vé dinh gié tai san trong hoat dong kinh
doanh cua ngan hang thuong mai

Nghién ctu thyc tidn 4p dung cac quy dinh cua phép luat vé dinh gia tai san
bao dam trong hoat dong kinh doanh cuia cac ngan hang thuong mai qua cac bao
c4o tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia cac ngan hang, nhitng han ché, bat cap
trong qua trinh &p dung cac quy dinh caa phap luat vé dinh gia tai san trong hoat
dong kinh doanh cua ngan hang thuong mai.

4.2. Pham vi nghién citu ciia dé tai

Véi dé tai phap luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh
tai cac ngan hang Tac gia di sau vao nghién ctru phan tich quy dinh phap luat cua
Luat cé4c t6 chirc tin dung va cac van ban hudng dan thi hanh lién quan dén truc
tiép dén dinh gia tai san bao dam trong hoat dong ngan hang. Nghién ctu trong
pham vi ca nuéc tir nam 2015 dén 2019.

5. Phuwong phap luin va phwong phap nghién ctru cia dé tai

5.1. Phuong phap lugn

Dé giai quyét cac yéu cau ma dé tai dat ra, trong qué trinh nghién ctu luan van
da str dung cac phuong phéap luan nghién ciu chu yéu 13 phuong phap nghién ctu
khoa hoc bién ching va duy vat lich sir ciia chi nghia Mac - Lénin, dong thoi van
dung tu twong HO Chi Minh, chi truong, duong 16i, chinh sach ciia Pang va Nha
nudc vé Van dé dinh gia tai san va dinh gié tai san bao dam trong hoat dong kinh
doanh ngan hang.

5.2. Phuwong phap nghién cuu

Dé hoan thién luan van, cac phuong phap nghién ctu tong hop dudi day ciing
dugc s dung nhu: phuong phap két hop ly luan véi thuc tién, hé théng hoa,
phuong phap théng ké, phuong phap phan tich va tong hop, luan giai va phuong
phap so sanh luat hoc.



Ludn van da st dung cac phuong phap cu thé:

Phuong phép phan tich, tong hop chil yéu duoc sir dung trong chwong 1 nham
lam rd va khai quat cac van d& ly luan vé dinh gid tai san bao d¢am trong hoat dong
ngan hang.

Phuong phap luat hoc so sanh va phuong phap phan tich duoc str dung tai chuong
2, chuong 3 dé 1am rd thuc trang phép luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat
dong ngan hang cuing véi nhitng danh gia kho khan, vudng mac, bat cap trong ap
dung phép luat thudc linh vuc ndy va dé xuat dinh hudng giai phap nham hoan thién
phép luat va nang cao hiéu qua thuc hién phap luat vé dinh gia tai san bao dam trong
hoat dong kinh doanh ngén hang.

6. Nhirng két qua nghién ciru ciia luan vin

Vé phuong dién Iy luan: Luan vin gép phan cang ¢6 va dua ra mot sb giai phéap
hoan thién phap luat vé dinh gié tai san bao dam trong hoat dong cua ngan hang.

Vé phuong dién thyc tién: Luan van cling 1a tai liéu tham khao cho co quan
chirc nang, ngan hang nha nudc, cac ngan hang thuong mai khi xem xét cac quy
dinh vé dinh gia tai san bao dam trong hoat dong cua ngan hang. Nhitng két qua
nghién ctu caa luan van co6 gia tri tham khao cho cac co quan hiru quan, ngan
hang nha nudc, cac to chuc tin dung, cac doanh nghiép trong qua trinh hoan thién
va thuc hién phap luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat dong ngan hang.
Ludn vin cling c¢d thé dugc sir dung nhu mot tai liéu tham khao trong cong tac
giang day, nghién ciu phap luat, ciing nhu cho bat ¢ ai ¢6 quan tAm dén dinh gia
tai san bao dam trong hoat dong ngén hang.

7. Két cau cua luin vin

Ngoai phan md dau, két luan, danh muc tai liéu tham khao luan van duoc két
c4u 3 chuong:

Chuong 1. Co s6 Iy ludn vé hoat déng ngan hang va dinh gia tai san dam
bao trong hoat dong kinh doanh cuia ngan hang.

Churong 2. Thuc trang phap lugt va thyec tién ap dung phap ludt vé dinh gia
tai san dam bao trong hoat dong kinh doanh cuza ngan hang ¢ Viét Nam.

Chuong 3. Dinh huwong va gidai phap hoan thién phap lugt, nang cao hiéu
qud thyee thi phéap ludt vé dinh gia tai san dam bao trong hoar déng kinh doanh
cua ngan hang ¢ Viét Nam.



Chuong 1
CO SO LY LUAN VE HOAT PONG NGAN HANG VA PINH GIA TAI
SAN PAM BAO TRONG HOAT PONG KINH DOANH
CUA NGAN HANG

1.1. Khai quat vé hoat dong kinh doanh ciia ngan hang

1.1.1. Khai niém va dic diém cia hoat déng kinh doanh cia ngan hang

Hoat dong kinh doanh ctia ngan hang la hoat dong kinh doanh cung ung
thuong xuyén mot hodac mot sb nghiép vu nhu nhan tién g, cép tin dung, cung
g dich vy thanh todn qua tai khoan®.

Hoat dong kinh doanh ctia ngan hang mang mot sd dic trung sau:

Thir nhat, hoat dong kinh doanh ciia ngan hang lay tién té 1am doi tuong kinh
doanh truc tiép.

Thir hai, hoat dong kinh doanh ctia ngan hang chi do cac t6 chirc tin dung
thuc hién.

Thir ba, cht thé quan 1y nha nudc 12 ngan hang nha nudc.

Thir tu, hoat dong kinh doanh ctia ngan hang dugc diéu chinh bang Luat
Ngén hang.

Thir ndm, hoat dong kinh doanh cuia ngan hang 1a mgt hoat dong kinh doanh
dic thu, tinh dic thu thé hién & chd rui ro cao, khod quan 1y, khé giam sat...

1.1.2. Cac hoat dgng kinh doanh ngan hang

Thi nhat, hoat dong huy dong von

Thet hai, hoat déng si dung von.

Thar ba, Ngan hang thyc hién cac dich vu trung gian.

1.2. Khai quat vé tai san bao dam va dinh gia tai san baoe dam trong hoat
dong kinh doanh cia ngan hang

1.2.1. Khai ni¢m tai san bdo dam va cac logi tai san bdo dam trong hoat
dgngkinh doanh cia ngan hang

1.2.1.1. Khai niém tai san bdao dam trong hoat dong kinh doanh cua ngan
hang

Thong thuong tai san dam bao dé vay vén ngan hang 13 gidy to nha dat, gidy

td ¢6 gia tri do ngan hang phat hanh, phuong tién giao thong, so tiét kiém, bat

1 pidu 4 Luat Ngan hang nha nwéc Viét nam nam 2010.
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dong san. Tai san dam bao phai thudc quyén so hitu ctia ngudi ding ra vay, ky
hop ddng vay v6i ngan hang.

1.2.1.2. Cdc logi tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh ciia ngén hang

- Nha ¢, cdng trinh xay dung gan lién véi dat, bao gdm cac tai san gan lién
véi nha ¢, cong trinh xay dung va céc tai san gan lién véi dat khac.

- Gié tri quyén str dung dat ma phép luét co quy dinh.

- Tau bién theo quy dinh cua Bo Luat Hang Hai Viét Nam, may bay theo quy
dinh caa Luat Hang khéng dan dung Viét Nam trong trudong hop can phai thé
chap.

- Tai san hinh thanh trong tuong lai.

Ngoai ra con c6 mot so tai san gia tri trung binh khac nhu: O td, xe may, $6
tiét kiém, sb luong...

biéu kién dé tré thanh tai san dam bado: Trong Khoan 8 Diéu 7 Luat doanh
nghiép 2014. Theo diéu khoan nay, dé tré thanh tai san dam bao, tai san phai dap
g ba diéu kién, d6 1a: (i) Phai I tai san thudc quyén sé hiru cua bén dam bao
(trix cac trudng hop ngoai 18); (ii) La tai san khéng cam giao dich; (iii) La tai san
xac dinh duoc.

Theo quy dinh cta ngan hang nha nudc, dé tro thanh tai san dam bao can dap
g cac diéu kién sau:

- Thudc quyén s& hitu hodc quan 1y, st dung ctia khach hang.

- Tai san khong thudc nhém cdm trao doi, cam cd thé chap...

- Khong thudc dién tranh chép.

- Tai san phai mua bao hiém néu phap luat c6 quy dinh yéu cau mua bao
hiém.

1.2.2. Khai niém va dic diém cia dinh gia tai sdn trong hoat dgng kinh
doanh ciia ngan hang

1.2.2.1. Khdi niém dinh gia tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh cua
ngan hang

binh gia tai san trong hoat dong ngan hang la viéc wdc tinh gia ca cua tai
san. Két qua cua hoat dong dinh gia 1a dua ra mrc gia cua tai san. Tuy nhién, mac
gia (do cac t6 chire dinh gia dua ra) nay khong phai 1a gia ca thi truong (gia ca
thuc su giao dich trén thi treong cua tai san. Muac gia do cac to chic dinh gia xac
dinh ¢ thé bang vai gid thi trudng, c6 thé cao hon hoic thap hon. Mirc do chinh
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Xac cua murc gia udc tinh phu thudc vao trinh d6 cia ngudi dinh gia, uy tin cta
cac to chirc (doanh nghiép) cung cap dich vu dinh gié tai san va cac diéu kién kinh
té xa hoi khac 1am co so quyét dinh tai san bao dam trong hoat dong ngan hang.

1.2.2.2. Péc diém cia dinh gid tai san bdo dam trong hoat déng kinh doanh
cuia ngan hang

V& ban chat dinh gi4 tai san trong hoat dong ngan hang 1a viéc quy dinh gia
tai san cua cha s& hitu, nguoi san xuat kinh doanh, co quan cé thAm quyén cua
Nha nuéc theo mot trinh ty va tha tuc nhat dinh. Binh gi4 tai san trong hoat dong
ngan hang duoc thuc hién boi ngan hang hoac t chirc dinh gia chuyén nghiép.

Vé tinh phap 1y: Binh gié tai san trong hoat dong ngan hang do ngan hang
quyét dinh.

Vé pham vi: Pham vi dinh gia tai san trong hoat dong ngan hang duoc thé
hién ¢ danh muc tai san do ngan hang quy dinh chap nhan.

V& trinh tu tha tuc: Di véi dinh gia t trong hoat dong ngan hang: Trinh tu
dinh gid tai san, hang hoa dich vu phai tuan thu mét cach chat ché theo quy dinh
cua phap luat duoc quy dinh trong quy ché caa ting ngan hang.

1.2.3. Y8u cau dit ra doi véi viée dinh gia tai san bdoe dam trong hoat déng
kinh doanh ciia ngén hang

Muc tiéu cua viéc yéu cau cé tai san bao dam 1a ting cuong tinh trach nhiém
ctia nguoi di vay voi véi khoan no, viéc phai xir ly tai san bao dam dé thu hoi
khong phai 1a diéu mong mudn caa bat ky t6 chic cho vay, 1a viéc lam bat dac di
trong cac truong hop cha dau tu chay y, khong hop tac, du an, phuong an khong
thé phuc hoi, san xuat.

Do vay, nhan thic r ting loai rui ro, dé ra nhitng bién phap ngin chan phong
chéng hitu hiéu dé han ché thap nhat rai ro lubn 1a van dé cap bach thuong xuyén
lién tuc ton tai song song véi hoat dong cua ngan hang, mot trong nhiing bién
phép trong hoat dong ngan hang dé bao dam kha ning thu hoi von do 1a dinh gia
tai san trong hoat dong ngéan hang.



1.3. Khai quéat vé phap luat dinh gi tai san trong hoat déng kinh doanh
kinh doanh cia ngan hang

1.3.1. Khai niém va ddc diém cia phép ludt vé dinh gia tai san bdo dam
trong hoat déng kinh doanh ciia kinh doanh ngan hang

Phap luat vé dinh gia tai san trong hoat dong kinh doanh cta ngan hang la
tap hop cac quy pham phép luat quy dinh vé cha thé, tiéu chuan, phuong thirc, co
ché kiém tra, gidm st ciing nhu c&c mdi quan hé phat sinh trong viéc dinh gia tai
san trong hoat dong ngan hang.

Dic diém cua phap luat vé dinh gia tai san trong hoat dong kinh doanh cta
ngan hang:

Ther nhat, phap luat vé dinh gia tai san trong hoat dong kinh doanh ctia ngan
hang cua cac ngan hang thuong mai bao gom quy dinh cac tiéu chuan, nguyén tac,
phuong thtrc dinh gia chung théng nhat.

Ther hai, phéap luat vé dinh gia tai san trong hoat dong kinh doanh cta ngan
hang phai bao dam kha nang phong ngura rui ro cua cac ngan hang trong qua trinh
hoat dong kinh doanh va thu héi vén.

Ther ba, phép luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh
ctia ngan hang quy dinh vé quy trinh, co ché kiém soat cua co quan quan Iy ma
truc tiép 1a ngan hang nha nuéc.

Thir tur, phap luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat dong kinh doanh
ctia ngan hang bao dam quyén ty do ¥ chi ctia cac bén tham gia.

Thir ndm, phap luat vé dinh gia tai san bao dam xac dinh viéc dinh gié tai san
bao dam phai bao dam khach quan, phu hgp véi gia thi truong.

1.3.2. Ngi dung czia phéap ludt vé dinh gia tai sdn trong hoat déng kinh
doanh cuia ngan hang

Phap luat vé dinh gia tai asn trong hoat dong kinh doanh cta ngan hang la
co so phéap 1y dé ngan hang thuong mai xac dinh han muc trong viéc quyét dinh
cac hoat dong cap tin dung nhu cho vay, bao Idnh, chiét khau...

- Nhém quy pham quy dinh vé nguyén tic dinh gia tai san bao dam. Khi xur
1y tai san thi can phai dinh gia tai san mot cach khach quan dam bao quyén va loi
ich ctia cac chu thé lién quan dén gia tri tai san duoc dinh gia.

- Nhém quy pham quy dinh vé tai san dinh gia: bao gém cac quy pham phép
luat quy dinh cac loai tai san, nhom cac loai tai san bao dam.
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- Nhém quy pham phép luét quy dinh vé tiéu chuan dinh gi4 tai san bao gém
quy dinh cac tiéu chuan k§ thuat vé dinh gia di voi tirg nhdm tai san bao dam.

- Nhém quy pham phép luat quy dinh vé phuong phap dinh gia tai san: doi
véi mdi loai tai san bao dam c6 dic trung riéng, didu dé doi hoi phap luat céc qubc
gia quy dinh phuong thirc dé dinh gia cac loai tai san va bao dam sy thong nhat
trong dinh gia tai san.

- Nhém quy pham phép luat quy dinh vé chu thé dinh gia tai san.

- Nhém quy pham phép luat quy dinh vé kiém soét, giam sat viéc dinh gia
tai san.

- Nhém quy pham phap luat quy dinh vé dang ki giao dich bao dam ddi voi
tai san dinh gia.

KET LUAN CHUONG 1

Trong Chuong 1 luan vian da tap trung hé théng hoa, phan tich va tong hop
mét s van dé Iy luan vé hoat dong ngan hang va dinh gié tai san bao dam trong
hoat dong ngan hang nhu: Khéi niém, dic diém cua hoat dong ngan hang, khai
niém, dic diém, phan loai tai san bao dam dinh gi4 tai ngan hang ciing nhu ndi
dung phap luat vé dinh gié tai san trong hoat dong ngan hang nhu nguyén tac dinh
gia, phwong phéap dinh gia, cha thé dinh gia, kiém tra, giam sat... cac yéu cau doi
véi phap luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat dong ngan hang lam co s dé
phan tich danh gia thuc trang phap luat va thyc tién phép luat vé dinh gia tai san
trong hoat dong ngéan hang ¢ Viét Nam.

11



Chuong 2
THUC TRANG PHAP LUAT VA THUC TIEN AP DUNG PHAP LUAT
VE PINH GIA TAI SAN PAM BAO TRONG HOAT PONG
KINH DOANH CUA NGAN HANG O VIET NAM

2.1. Thuc trang quy dinh cia phap luat vé dinh gia tai san dam bio trong
hoat dong kinh doanh cia ngan hang ¢ Viét Nam

2.1.1. Vé chii thé dinh gia trong hogt dgng kinh doanh ciia ngan hang

- Chui thé la cdc ngdn hang thwong mai:

Hién nay, hoat dong ngan hang c6 bao dam bang tai san tai cic NHTM duoc
thue hién theo quy dinh tai mot sé vian ban vé quy ché cho vay cua to chic tin
dung ddi vai khach hang, Luat Dat dai 2013, cac quy dinh cia Bo luat Dan su
2015, thong tu s 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nuéc
vé hoat dong cho vay cua céc to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
d6i voi khach hang. Trén co sé cac van ban trén, cac NHTM d4 ban hanh quy
dinh noi b hudng dan thi hanh cu thé hoat dong ngan hang c6 bao dam bang tai
san.

- Chui thé 1a t6 chure dinh gié khac

Hoat dong dudi cac hinh thuc cdng ty trach nhiém hitu han, chiu su quan ly
ctia cac co quan dinh gia Nha nudc, phuc vu nhu cau da dang caa khu vuc sé hitu
tu nhan. Ngoai Van phong Dinh gia B4t dong san ctia Chinh phu, cac cong ty tu
nhan va cac cong ty Nha nudc (vi du, Tong cong ty Quan ly Bat dong san), hoat
ddng dinh gia con dugc thuc hién & mot s6 t6 chie khac nhau .

Tai diéu 115, 116 Luat Dat Dai va nghi dinh 44/2014 hudng dan chi tiét vé
luat dat dai da quy dinh rd vé chu thé 12 to chiic hanh nghé dinh gia dat.

Dbi véi cac loai tai san khac nhu dong san, quyén doi ng, cac gidy to c6 gia,
quyén sé hitu tri tué viéc dinh gia tai san bao dam ngoai ngan hang thuong mai,
c6 thé cac to chirc dinh gia chuyén nghiép dudi hinh thic cong ty dinh gia tai san
thuc hién viéc dinh gia ddi véi tai san theo phuong thurc hoat dong dich vu.

2.1.2. Vé phwong phdp dinh gia

Thez nhdt, bén bao dam va bén nhan bao dam cd thé thoa thuan gié tai san
bao dam hoic dinh gia théng qua to chac dinh gia tai san khi xu 1y tai san bao
dam (theo quy dinh tai Diéu 306 Bo luat dan su 2015). Néu khong thoa thuan sé
xéc dinh théng qua té chire dinh gia tai san.

12



Ther hai, viéc dinh gia tai san bao dam phai bao dam khach quan, phu hop
véi gia thi truong (theo quy dinh Khoan 2 Biéu 306 Bo luat Dan sy 2015). Ké ca
cac bén thoa thuan hoic té chuie dinh gié tai san phai thuc hién viéc dinh gia thi
viéc dinh gia phai dam bao khach quan, phu hop véi gia thi thuong.

Thet ba, t6 chirc dinh gia phai boi thuong thiét hai néu ¢ hanh vi trai phap
luat ma gay thiét hai cho bén bao dam, bén nhan bao dam trong qua trinh dinh gia
tai san bao dam2,

Can ctr vao ting TS ma cac NHTM dua ra phuong phap dinh gia thich hop,
gilp cho viéc xac dinh gia tri cua TS chinh xac hon. Do dé dam bao kip tién do
hd so vay von cua khach hang dong thoi phi hop voi cac TS nén hau hét céc
NHTM chu yéu sir dung phuong phap so sanh truc tiép va phuong phap chi phi
dé dinh gi4 cac TS.

Mgt 13, phuwong phdp so sdanh tryc tiép dwot sik dung chu yéu dé dinh gia tai
san thé chdp tai cdc NHTM.

Thee hai: Phwong phdp chi phi dwoc si dung dé tinh gia tri tai san.

Thar ba, phwong phdp dau tw (hay con goi la phirong phdp thu nhap).

2.1.3. Vé quy trinh, tha tuc dinh gia

Quy trinh dinh gia TS bao gom 6 budc sau:

Buoc 1: Xac dinh van dé.

Buréc 2: Lén ké hoach.

Buwoc 3: Thu thap tai liéu.

Buwoc 4: Phan tich tai liéu va udc tinh gia tri.

Buéc 5: Chuan bi bao cao dinh gié.

Buéc 6: Bao cao dinh gia

2 piédu 305. Bo luat Dan su 2015.
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2.2. Thuc tién &4p dung phép luat vé dinh gia tai san dam bao trong hoat
dong kinh doanh ciia ngan hang & Viét Nam

2.2.1. Tinh hinh ap dung phép ludt vé dinh gia tai sdn dam bdo trong hogt
dong kinh doanh ciia ngan hang trong thai gian qua

Céc tai san bao dam trong hoat dong ngan hang chiém khoang 70% 1a may

moc thiét bi:

May mac,
thiét bi
15%

Tai san khac
5%

Nguén: Phong tin dung Chi nhdnh ngén hang Vietcombank Péng Ha tinh

dén nam 2018.
4 N
\ J

Nguon: Tong hop tir B&o céo tai chinh ciia Ocean Bank nam 2018,
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Viéc dinh gid tai san 1a v6 cung quan trong. Boi, vol nguodi di vay, tai san
dam bao 1a mot trong nhirng “diém cong” dé ngan hang xét duyét mirc cho vay,
con vé phia ngan hang, d6 1a co sé dé dua ra han murc cho vay. Do d6, néu viéc
tham dinh khong duoc thuc hién mot cach chinh xac, sai quy chuan (dinh gia cao
hon gia tri that, dinh gid nham tai san...), thi nguy co gy ra thiét hai cho ngan
hang 1a rat 16n.

Vi du thir nhdt, dinh gid sai riii ro mdt von: Theo don khéi kién ctia mot ngan
hang thuong mai, bén vay la Cong ty c¢d phan Xdy dung Tan Hoang An (Cong ty
Tan Hoang An) dung 2 tai san 1 bat dong san dé thé chip cho khoan vay 10 ty
dong. Mot tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc so hiru
cua bén thir ba diig tén 6ng Lé Thanh Long va ba Hoang Thi Ngan. Qua vu viéc
trén, c6 thé théy rﬁng, hau qua cua viéc dinh sai gia tri tai san dam bdo l1a ngan
hang khong thu hdi dugc vén. Mot diém dang chu ¥ nita trong vu viée nay 1a ngan
hang khdng dua ra yéu cau xur Iy can bo tham dinh gy ra 15i. Mot sb luat su cho
rang, viéc xtr 1y 16i cuia can bo ngan hang theo huéng hinh su hay dan su con tuy
vao timg trudng hop cu thé. Thuc té qua trinh xét xur tai toa an cho thay, néu can
bd ngan hang c6 16i vo y dé xay ra sai sot trong khau dinh gi tai san bao dam, thi
c6 thé bi ky luat, yéu cau bdi thudng thiét hai theo ndi quy ngan hang, nang hon
c6 thé bi truy cru trach nhiém hinh sy vé toi “Thiéu trach nhiém, gdy thiét hai
nghiém trong dén tai san Nha nudc”, hodc “Vo y gy thiét hai nghiém trong dén
tai san Nha nuéc”. Con néu can b ngan hang co y dinh gia khong chinh xac gia
tri tai san bao dam nham thong dong véi bén vay chiém doat tai san ciia ngan
hang, thi c6 thé bi xem xét truy ctru trach nhiém hinh sy vé t0i “Lira dao, chiém
doat tai san”

Vi du thir hai, Binh gid tai san thé chdp ré nhu béo:

Theo két luan cia co quan diéu tra, Cong ty TNHH MTV nong thuy san Tay
Nam (Cty Tay Nam) vay Agribank - chi nhanh Can Tho s tién 289 ti dong. Tai
san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai 4 dja chi nha dat,
thudc TP.Can Tho va TP.Vj Thanh, tinh Hau Giang.

Vi du thir ba, viéc dinh gia cua ngan hang trong hoat dong kinh doanh co la

co 56 thong nhat dé xem xét khi xit Iy t6 tung khéng?
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2.2.2. Nhiing ton tai trong dinh gia tai san thé chdp tei cac ngan hang
thwong mai

Thet nhdt, thi truong TS khdng 6n dinh, ¢6 Ilc rat so6i dong, ¢ Ilc lai kha
tram lang, hoat d6ng mua ban ngam dic biét dbi vai bat dong san con thuong
xuyén dién ra, gdy kho khin trong qué trinh thu thap thong tin, so sanh dé dinh
gia. Hon nira, trong mot khoang thoi gian ngan, can bo dinh gia khé cd thé thu
thap day du va chinh xac thdng tin.

Ther hai, viéc thu thap thdng tin con qué chu trong dén tinh phap ly cua tai
san ma khong dat van dé gié tri thuc cua TS trén thi truong.

Thur ba, phuong phap dinh gia chua dugc st dung linh hoat, tap trung chu
yéu sir dung phuong phép so sanh, cac phuong phap khac it duoc ch trong.

That f1e, dinh gia 1a mot linh vuc rat khé, doi hoi cac tham dinh vién phai co
k¥ nang co ban va hiéu biét sdu rong vé cac nganh khac ma co lién quan dén gia
tricua TS.

2.2.3. Pdnh gid vé thuc trang ap dung phap lugt vé dinh gia tai san dam
bdo trong hoat dong kinh doanh ciza ngan hang

2.2.3.1. Nhitng két qua dat dwoc

Dé dat dugc két qua trén hoat dong dinh gid TS bao dam trong hoat déng
ngan hang ¢ nudc ta co nhirng thuan lgi sau:

- Hoat dong bao dam TS da duoc quy dinh cu thé, rd rang trong cac vin ban
phap luat nhu: Luat dan su 2015, Luat dat dai 2013, Luét cac té chic tin dung
2017.

Ngoai ra, con mot sb yéu té khac tac dong tich cuc toi hoat dong dinh gia TS
bao dam, do la:

- Su phét trién cua thi truong TS.

- Sy phdi hop nhuan nhuyén giira chuyén vién tin dung va nhan vién dinh
gia.

- Trang bi phuong tién k¥ thuat tir phia NH ciing gitap cho qua trinh dinh gia
gap nhiéu thuan loi va nhanh chong, bén canh d6 trong khi tham dinh nhan vién
cling gap duoc sy giup d& nhiét tinh tir phia khach hang, khach hang tao diéu kién
dé nhan vién tham dinh TS cung cap thém thdng tin lién quan lam cho qué trinh
dinh gié dién ra nhanh chéng.
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2.2.3.2. Nhitng khé khan va han ché

Thir nhat, khé khan tir phia ngan hang:

Thi hai, khé khin vé mat phap Iy.

Thtr ba, Khé khan tir phia khach hang.

KET LUAN CHUONG 2

Thuce trang phép luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat dong ngan hang
va thuc tién &p dung cho thay céc giao dich ngan hang c6 giao dich bao dam ting
1én va dap ung yéu cau trong hoat dong kinh doanh va han ché rui ro trong hoat
déng ngan hang. Tuy nhién, viéc thuc hién van con nhiéu kho khin, vudng mac
trong thuc thi phap luat vé dinh gié tai san ma nguyén nhan 1a do phép luat vé
dinh gia tai san bao dam trong hoat dong ngan hang chua hoan thién van con quy
dinh thiéu théng nhat, khong phu hop thuc tién, thiéu cu thé, rd rang; cng tac to
chtc thuc hién phép luat con nhiéu yéu kém; trinh d6, nang luc, pham chat dao
duc cua doi ngii can bo cdng chic cac co quan quan ly, co quan tu phap, co quan
bo trg con nhiéu han ché, bat cap nhit dinh; hon nita cai cach td chic, hoat dong
cua cac co quan hanh chinh co quan tu phap, co quan b trg chua dap tng yéu
cau, cham hién dai hoa theo yéu cau xay dung nha nudc phap quyén cia dan dé
bao dam thuc hién phap luat théng tin vé tai san bao dam va dinh gié tai san bao
dam trong hoat dong nhan hang can phai quan tam dén viéc hoan thién phap luat,
t6 chtrc thuc hién phép luat va kién toan hién dai héa cac quy dinh phap luat.

Chwong 3
PINH HUONG VA GIAI PHAP HOAN THIEN PHAP LUAT,
NANG CAO HIEU QUA THUC THI PHAP LUAT VE PINH GIA
TAI SAN PAM BAO TRONG HOAT PONG KINH DOANH
CUA NGAN HANG O VIET NAM
3.1. Pinh hwéng hoan thién phap luat, nang cao hi¢u qua thuc thi phap
luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat déng kinh doanh cia ngan hang
6 Viét Nam
- Pinh huéng phét trién caa cac NHTM Viét Nam
- Binh huéng phat trién hoat dong kinh doanh c6 dam bao bang tai san cua
cac Ngan hang thuong mai Viét Nam. Véi cac huéng cu thé:
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Thir nhdt, Binh hudng hoan thién chinh sach phap luat vé dinh gié tai san
bao dam trong hoat dong ngan hang.

Ther hai, Binh hudng mé rong va da dang hdéa danh muc tai san bao dam
cam cb, thé chap véi nhitng vudng mic trong quy dinh caa luat chuyén nghanh
va quy dinh caa luat cac to chic tin dung nhu luat Nha &, Luat dat dai, Bo luat
dan su.

Thir ba, Tang cudng cdng tac kiém tra, giam sét tai san dam bao, té chuc
nhitng khoé hoc chuy&n mén, phdi hop chat ché véi cac co quan hitu quan.

Thi# s, Hoan thién quy trinh bao dam tién vay va cb gang thuc hién mot
cach hiéu qua nhat, giam thiéu rai ro c6 thé xay ra.

Thir nam, Hoan thién cac quy dinh cua phép luat dam bao sy théa thuan
gitra cac bén tham gia vao qua trinh dinh gia tai san.

Thir sdu, Hoan thién mot sé quy dinh khac nham d¢am bao thuc hién quy
trinh dinh gid mot cach minh bach, chat ché.

3.2. Giai phap hoan thién phap luat, ndng cao hi¢u qua thuc thi phap
luat vé dinh gia tai san bao dam trong hoat déng ngan hang ¢ Viét Nam

3.2.1. Gidi phap hoan thién phép ludt vé dinh gia tai san bdo ddm trong
hoat dgng ngan hang ¢ Viét Nam

Ther nhat, Hoan thién té chize dinh gia tai san dam bao trong hoat déng kinh
doanh cua ngan hang.

Ther hai, hoan thién quy trinh chudn vé dinh gia tai san dam bao tgi ngan
hang thuwong mai.

Can quy dinh théng nhat mot qui trinh dinh gi4 can tuan tha theo cac budc
sau:

Budc 1. Tiép nhan va kiém tra ho so dinh gia.

Budc 2. Xac dinh van dé can dinh gia.

Budc 3. Lén ké hoach dinh gia.

Budc 4. Khao sét hién truong, thu thap va phan tich sé liéu.

Budc 5. Phén tich céc tai liéu thu thap duogc va udc tinh cac gia tri.

Budc 6. Ap dung cac phuong phap dé dinh gia tai san.

Budc 7. Hoan thanh bao cao dinh gia va bao cao cho lanh dao Ngan hang

Ther ba, Hoan thién hé thong thong tin vé tai san dinh gia.
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Thut tw, Ban hanh van ban phap ludt quy dinh phwong phap trinh tw thu tuc
dinh gié tai san dam bao trong hoat dong kinh doanh cua ngan hang.

Ngoai ra, trong cong tac phat mai TSBD, Chi nhanh can quy dinh rd cach
thirc ap dung ddi véi timg ddi tugng khach hang va TSBP.

Thet nam, Quy dinh ché tai cu thé dbi vai hanh vi vi pham vé dinh gia tai san
trong xur 1y hanh chinh va hudng dan bd sung chi tiét trong xi Iy hinh su.

3.2.2. Gidi phap nang cao hiéu qud thec thi phép lugt vé dinh gia tai san
bdo ddm trong hogt dong ngan hang ¢ Viét Nam

Thet nhdt, nang cao chat luong cong tac dinh gia tai san bao dam, d6 la:

- Nang cao chat lugng can bo tin dung thuc hién dinh gia tai san

- Xac dinh chinh xac phuong phap va ndi dung dinh gia phu hop

- Nang cao chat luong can b tin dung thyc hién dinh gia tai san

- Xac dinh chinh xac phuong phap va ndi dung dinh gia phu hop

Thar hai, Tang cuong cong tac quan ly tai san bao dam, do6 la:

- Quy dinh bat budc khach hang phai cam két sir dung, bao quan va bao
dudng nham duy tri cong suat ciing nhu gia tri tai san, tranh truong hop khach
hang ban mat TSBD hoic thay thé phu ting, thiét bi 1am giam gié tri TSBPD.

- Giam sét chit ch& cong tac bao quan, st dung TSBP tién vay cua khéch
hang. D& bao dam an toan Chi nhanh can phai c6 cac cudc kiém tra dinh ky dé
tién hanh danh gia lai tai san thé chap dong thoi kiém tra xem tai san c6 bj thay
d6i, hong hoc khong dé tién hanh céc bién phap xir Iy kip thoi.

- Chi nhanh can thanh 1ap mot bo phan chuyén trach viéc xu ly cac khoan no
tén dong thdng qua xa Iy TSBD. Bo phan nay c6 trach nhiém phdi hop véi cac co
quan chtic ning dé ¢ thé day nhanh tc d6 va hiéu qua xir Iy TSBD thu hdi no.

Thu ba, Ba dang hod danh muc tai san bao dam.

Chi nhanh can da dang hoa danh myuc TSBD nhu: bao dam bang hang hoé
trong kho, cam cé cac khoan phai thu... Pay 1a nhitng loai tai san cam c6 co rat
nhiéu vu diém. Khi d6 NH s& thu hat duoc dong dao khach hang tham gia vay
von hon.

Thet tr, Hoan thién hé thdng thdng tin vé tai san bao dam va khach hang.

Thet néim, hoan thién co cdu t6 chirc va co ché quan 1y.

Thar su, Tang cuong cong tac dao tao can bo tin dung, can bo dinh gié tai
san bao dam Chi nhanh can mé rong cac 16p tap huan nghiép vu va chuyén sau vé
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tin dung, vé phap luat, vé dinh gia tai san, ting cuong hiéu biét vé cac linh vuc
lién quan dén TSBP.

Thir bay, van dung linh hoat cac phuong phap dinh gia.

Thir tam, han ché rui ro, sai 1am trong cong tac dinh gia. Ddi voi bat ky nganh
nghé hay linh vuc kinh doanh nao déu c6 nhiing rui ro nhat dinh tiém an. Van dé
¢ day la thuc hién nhitng hoat dong nao dé nham han ché dugc i ro va sai sot
do.

KET LUAN CHUONG 3

Tur nhitng phan tich thyc trang phap luat va thyc té ap dung phap luat vé dinh
gia tai san bao dam trong hoat dong ngan hang, hoc vién dua ra bén nhom dinh
huéng d6 1a: (i) Pinh huéng hoan thién chinh sach phap luat vé dinh gia tai san
bao dam trong hoat dong ngan hang; (ii) Pinh huéng mo rong va da dang hoa
danh muc tai san bao dam; (iii) Tang cuong cong tac kiém tra, giam sat tai san
dam bao; (iv) Hoan thién quy trinh bao dam tién vay va co6 gang thuc hién mot
cach hiéu qua nhat, giam thiéu rai ro c6 thé xay ra va dé xuat 2 nhém giai phap
d6 1a: nhom giai phap hoan thién phap luat va nhém giai phép té chic thyuc hién
phap luat nham nang cao hiéu qua thuc thi phap luat vé dinh gia tai san bao dam
tai cac ngan hang thuong mai & Viét nam.
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KET LUAN

Trong nhitng ndm vira qua, hé thong NHTM khéng nging 16n manh va phat
trién, ngay cang khang dinh vi tri tru cot cua nén kinh té nudce nha. Tuy nhién bén
canh nhitng thanh c6ng gt hai duoc 1a day riy nhiing tré ngai kho khin can khac
phuc. Va mét trong nhimg khé khin d6 da duoc dé cap trong dé tai 1a nhing
vudng mac con ton tai trong viéc thuc hién nghiép vu bao dam tién vay bang tai
san, dac biét 1a khau dinh gia tai san bao dam cho hoat dong ngan hang. Do d6
viéc hoan thién phap luat dinh gia tai san bao dam Ia muc tiéu dé cac ngan hang
hudng téi. NHNN can ban hanh va théng nhat trong viéc dinh gia tai san bao dam
va ¢ co ché kiém tra, giam sat hoat dong dinh gia tai san bao dam nai riéng dé
bao dam hiéu qua trong hoat dong kinh doanh cua ngan hang, vi néu khéng lam
tdt dan t&i rui ro cho Chi nhanh, tham chi c6 thé anh hudng day truyén téi toan hé
théng ngan hang, tir 6 s& anh huéng xau toi nén kinh té. Vai nhiing kién thic
duoc hoc, ciing nhu nhitng Kinh nghiém c6 duogc trong thoi gian cong tac, toi hy
vong véi nhiing phan tich, nhan dinh, giai phap, kién nghi...duoc dé cap trong bai
viét ndy co thé ung dung trong thyc tién va gop phan nho trong viéc hoan thién
hé théng phép luat ndi chung va hoan thién phap luat vé dinh gié tai san bao dam
trong hoat dong kinh doanh ngan hang nai riéng.
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