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LOI GIOI THIEU

Nhiam thutc déy hoat dong cua sinh vién, hoc vién ddi voi phong trao hoc thuat,
nghién ctru khoa hoc; tao mdi truong hoc tip, boi dudng va ning cao chuyén mén
khoa hoc cho sinh vién; tao dién dan dé sinh vién c6 co hoi trao doi két qua nghién
clru, chia sé kién thuec, thao luan vé cac khia canh cta phéap luit hop dong va giai quyét
tranh chap hop dong trong bdi canh xi hoi dang phai duwong dau voi nhiéu thach thirc
phi truyén thdng nhu: ky nguyén chuyén ddi sb, tri tué nhén tao, giai doan binh thuong
mai trong dai dich Covid-19, wv...

Dudi su hudng dan, trao doi cua cac giang vién, ludt su, chuyén gia phap ly trong
linh vuc Luat Dan su néi chung va luat Hop dong néi riéng; Lién chi doan — Lién chi
hoi Khoa Luat Dan sy, truong Pai hoc Luat — Pai hoc Hué tién hanh t6 chirc Hoi thao
khoa hoc sinh vién voi chu d&: “Phdp ludt vé hop dong va gidi quyét tranh chép hop
dong tai Viét Nam — mot s6 van dé phdp 1y dwong dai”. Day 1a hoat dong thudng nién
ctia Lién chi doan — Lién chi hdi khoa Ludt Dan sy nhiam rén luyén kha nang nghién
ctru khoa hoc cta sinh vién, bdi dudng kién thtrc chuyén nganh dé thuc hanh nghé luat
trong tuong lai.

Hoi thao da thu hut sy quan tdm va tham gia viét bai cta cac sinh vién, hoc vién
thudc cac khoa dao tao khac nhau trong truong Pai hoc Luat, Pai hoc Hué. Noi dung
cac bai viét hudng téi muc ti€u hoan thién phap luat Viét Nam vé linh vuc phap luat
hop dong va giai quyét tranh chip hop dong trong bdi canh hién nay. Nhiing bai viét
dat chat luong da dugc Ban t6 chirc Hoi thao lua chon, thim dinh, phan bién doc lap
va bién tap thanh Ky yéu Hoi thao khoa hoc sinh vién Khoa Luét Dan sw “Phdp
ludt vé hop dong va gidai quyét tranh chip hop dong tai Viét Nam — mét sé vin dé
phap Iy dwong dai”.

Xin tran trong gioi thiéu cung ban doc!
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BAT CAP TRONG THUC HIEN HQP PONG THUE MAT BANG
DO HOAN CANH THAY POI CO BAN
Hoang Tdn Thong', Pham Vin Viét®
GVHD: TS. Hé Thi Van Anh

Tom Tat:

Do tac dong cua dich bénh “Covid — 19” dan dén viéc Nha nudc ra cac Iénh
han ché tu tap dong ngudi, gian cach x& hoi dé phong ngira dich. Piéu nay gay ra
hau qua ning né d6i vai kinh té - x4 hoi, kéo theo d6 1a cac quan hé dan su ciing
chiu anh huéng truc tiép bai dich Covid — 19 mét trong s6 d6 1a quan hé hop dong
thué mat bang, véi hoan canh d6 thi cac diéu khoan trong hop déng khdng con phu
hop vai tinh hinh thuc tién viéc thyc hién hop dong tré thanh mét trong nhirng van
dé gay ra tranh chap gitra cac chu thé dan téi hiy bé hop dong. Muc dich bai viét
nay nham phan tich nhirng diéu kién ma mot su kién duoc xem 1a thoa man |i do
thay d6i hoan canh co ban trong hop déng. Tir 46 nhom nghién cieu chi ra nhing
diém bat cap quy dinh tai Diéu 420 BLDS 2015 va dua ra nhitng giai phap, kién
nghi nham hoan thién phap luat Viét Nam.

Tir khoa: Thay doi hoan canh co ban, Covid 19, hiy bé hop dong.

! Lép: K42C - Kinh té, Truong Pai hoc Luat Dai hoc Hué. Mail: hoangthongdhl@gmail.com
2 L6p: K42C - Kinh té, Truong Pai hoc Luat Pai hoc Hué
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1. Pat van dé

bai dich Covid -19 da va dang la
van dé duoc sy quan tdm bac nhit cua
toan thé gi¢i. Puoc biét, dich bénh anh
huong tit ca moi mat doi song kinh té,
x4 hoi cua thé gisi néi chung va Viét
Nam néi riéng. D6 1a nhitng co s¢ phap
li quan trong dé thiét 1ap lai cac quan hé
kinh té, x& hoi trong bdi canh mai.

Dudi goc d6 phap li, lieu voi su
anh huong cua dich Covid- 19 ¢6 duoc
xem 1 su kién dé cac chu thé trong hop
dong thué mat bang vién dan véi i do
“hoan canh thay doi co ban” dé nham
dam phan lai hay cham dat hop dong
thué mat bang hay khdng? Co thé thay,
diéu khoan vé “thuc hién hop dong khi
hoan canh thay doi co ban” chua bao gio
c6 ¥ nghia 16n nhu thoi diém nay. Tuy
nhién, quy dinh vé van dé nay trong Bo
luat Dan sy 2015 con nhiéu thiéu sot,
nén da gay ra kho khan cho cac bén lién
quan trong viéc ap dung phéap luat.

Trong pham vi bai viét nay nhom
tac gia s€ phan tich, chitng minh mot su
kién noi chung va dich COVID- 19 noi
riéng la théa man li do hoan canh thay
d6i co ban theo Diéu 420 Bo luat Dan sy
2015. Tir d6, dua ra mot sb vudng mac
khi &p dung DPiéu 420, ciing nhu dua ra
mot s giai phap nham hoan thién diéu

luat nay.

2. Quy dinh vé thuc hién hep dong
thué mat khi hoan canh thay doéi co
ban
2.1. Khai ni¢m hep dong thué mat bang

Hién nay, hop dong thué mat bang
1a loai hop dong rat thong dung. Nhat 1a
khi nén kinh cua Viét Nam ngay cang
phat trién nhu cau thué mit bang cua
nguoi dan dé kinh doanh & céc thanh phd
va thi x& phat trién rong rai va da dang.
Nho c6 dich vu ndy ma cac c& nhan va té
chtrc thu duogc rat nhiéu lgi nhuan. Véi
mot khoan kinh phi it nhung bén thué co
thé duoc sy dung mot tai san co gia tri
l6n dé dap ang nhu cau caa minh. Thay
vi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat s& ton kinh phi nhung d6i khi sé&
khong sir dung mot cach téi wu nhat thi
cac c& nhan va to chirc s& lua chon hinh
thirc thué mat bang dé han ché kinh phi
va sir dung mot céch téi wu nhat.

Hop dong thué mat bang duoc hiéu
la mot giao dich dan su hinh thanh tur su
thoa thuan di dén théng nhat y chi giira
cac bén nham lam phat sinh, thay doi,
cham dat quyén nghia vu dan su. Viéc
giao két hop dong thué mat bang gitra
cac bén phai tuan tha nguyén tic tu
nguyén, binh ding, khong duoc trai voi
quy dinh cta phap luat va dao duc xa
hoi. Hop dong thué mat bang 13 mot hop

ddng song vy, song vu duoc hiéu dé 1a



bén thué mat bang co nghia vu phai tra
tién cho bén cho thué va tién thué nhu da
thoa thuan. Bén thué cé quyén yéu cau
bén cho thué giao mat bang dé st dung.
Bén cho thué cé quyén yéu cau bén thué
s dung mit bang minh di thué dung
muc dich, cong dung, thoi han, phuong
thirc va tra tai san thug, tién thué. Hét
han hop dong bén thué phai tra lai dang
mit bang da thué. Do vay, di twong cua
hop dong thué tai san 1a vat dic dinh va
khéng tiéu hao.

Khac véi céc loai hop dong khac
thi ddi twong cua hop dong thué mit
bang 1a bat dong san, cho nén khi chuyén
quyén st dung cho chu thé khac phai
tudn theo quy dinh cia Nha nudc noi
chung va phap luat noi riéng. Vay nén,
viéc cho thué mat bang khéng nhing
phéi tudn theo quy dinh vé cho thué tai
san cua B luat Dan sy ma con phai tuan
theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va quy
dinh khéc cua phap luat c6 lién quan. Do
d6, hinh thac cua hgp dong thué nha
phai dugc thé hién bang van ban va viéc
cong chung, chang thuc phu thudc vao
su thoa thuan gitra cac bén.

Hop dong thué mit bang 13 can ct
phap li phat sinh quyén chiém hiwu, st
dung mat bang cua bén thué, Theo do,
quyén khai thac mat bang cua bén thué

khong khac biét so véi quyén cua cha s

hitu mat bang d6. Thong qua hop dong
thué mit bang, chu s& hitu mat bang cho
thué da thuc hién quyén ning st dung
mit biang cua minh théng qua hanh vi
cua chi thé thué mat bang.

Trong Bo luat Dan su ciing nhu cac
luat chuyén nganh khong quy dinh khai
niém riéng vé hop dong thué mit bang
nhung ciing hiéu dugc rang hop dong
thué mat bang 1a loai hgp dong mang
ban chat cia hop dong thué tai san dugc
quy dinh tai Piéu 472 B6 luat Dan sy
2015 cu thé 1a “Hop dong thué tai sdn
la sw thoa thudgn giita cac bén, theo do
bén cho thué giao tai san cho bén thué
dé sir dung trong mét thoi han, bén thué
phdi tra tién thué.”® Qua quy dinh chung
nay thi hop dong thué mat bang duoc
dinh nghia nhu sau: Hop dong thué mat
bang 1a sur théa thudn giira cac bén bang
van ban nham xac ldp, thay doi hodc
cham diit quyén nghia vu giiza bén cho
thué va bén thué theo dé bén cho thué
chuyén giao mat bang cho bén thué si
dung trong mét thoi han nhdr dinh va
dwroc nhdn tien thué mdt bang tir bén thué.
2.2. Khai nigm hoan cdnh thay doi co
bdn trong hgp déng cho thué mat bang

Trong hoan canh Viét Nam ciing
nhu thé gidi dang phai chiu hau qua hét

stac nang né do dich Covid — 19 gay ra,

% Xem thém Diéu 472 B9 luat Dan sy 2015



dién hinh mot trong s6 d6 1a cac quan hé
dan sy it nhiéu ciing c6 su bién chuyén
theo chiéu hudng c6 thé 1a tich cuc ma
cling c6 thé 1a tidu cuc. Sy kién d6 da
lam phat sinh nhiéu tranh chap lién quan
dén quyén va loi ich cac bén, khi tham
gia bat cir quan hé hop ddng nao cac bén
déu nham muc dich 1a dat dugc lgi ich
nhat dinh, loi ich luon dugc dat 1én hang
dau, thong thuong thi ching ta phai dam
bao lgi ich trong thé can bang.

Trong quan hé hop dong cho thué
mat bang quyén va nghia vy cac bén phai
tuong xung Vvéi nhau, nguoi cho thué
phai giao tai san cho bén thué st dung
trong mot thoi han va nhan duoc tién
thué; bén thué nhan tai san va phai thanh
toan tién. Tién thanh toan chinh Ia gié tri
thué cua tai san d6. Dé tdi da hoa loi ich
cho minh, khi giao két hop dong cac bén
thudng phai tinh toan téi cac yéu tb tac
dong cua thi truong nhu: chat luong, s6
lugng, gia ca, thanh toén, giao nhan, bao
hanh, chinh sach phap luat c6 lién
quan,... trén co sé do6 thoa thuan, théng
nhat nhirng noi dung cua hop déng. Tuy
nhién muc dich giao két hgp dong co thé
dat duoc hay khong phu thudc vao nhiéu
yéu tb, khong chi phu thudéc vao viéc
tuan tha hop dong va thuc hién noi dung
cia hop déng ma con bi chi phéi boi

diéu kién, hoan canh khach quan mang

lai, cac yéu t6 bén ngoadi lai thuong
xuyén thay ddi voi tinh chat, mic d6 va
tam anh huong khac nhau, cé thé chi 1a
nhitng thay ddi nho, nim trong tim duy
bdo va kiém soat cua cac bén, nhung
cling c6 thé 1a nhirg thay doi Ién, anh
huong nghiém trong dén lgi ich cua mot
bén khi thuc hién hop dong. Di véi tinh
hinh dich Covid — 19 xay ra trong hai
nam qua gdy anh hudng nghiém trong
dén loi ich caa mot bén khi thuc hién
hop dong, rat nhiéu c4c tranh chap xay ra
ma khéng thé thoa thuan dé tim ra loi ich
chung gita cac bén, dan téi viéc rat
nhiéu hop dong bi cham dut, huy bo va
c6 nhiéu doanh nghiép khong dap tng
diéu kién vé tai chinh vi 15 vén qua
nhiéu, nhiéu hop dong kinh doanh bi hity
bo nén roi vao tinh trang pha san. Dich
Covid-19 dugc nhiéu doanh nghiép coi
la su kién bat kha khang dé dugc mién
trir trach nhiém trong mot sé quan hé
phap luat lao dong, viéc l1am, thué, kinh
té... Bén canh su kién bt kha khang, Bo
luat Dan sy 2015 con c¢6 mot quy dinh
khac ma ciing c6 thé 1a mot giai phap
khac cho doanh nghiép trong trueong hop
nay, d6 1a hoan canh thay ddi co ban
duge quy dinh tai Pidu 420 cia Bo luat
Dan sy 2015.

Bo luat Dan sy 2015 khong dua ra

khai niém hoan canh thay doi co ban ma



chi liét ké cac dau hiéu cua nd, tuy nhién
ching ta c6 thé dya vao nhiing diu hiéu
d6 ma dua ra khai niém khai quéat nhat
nhu sau: Hoan cdnh thay déi co ban 1a
sw bién déng mgt cach bat thuong céc
yéu t6 ngogi Canh ma cdc bén di dua
vdo dé dé giao két hop dong, ddn dén
viéc thuc hién hop dong da ki két c6
nguy co gdy thiét hai nghiém trong cho
mot bén.
2.3. Piéu Kign xdc dinh khi c6 hoan
canh thay déi co ban trong hop dong
thué mdt bang

Hop ddng la su thoa thuan gita cac
bén vé viéc xac lap, thay doi hoic cham
dut quyén, nghia vu dan su. Sau khi da
thoa thuan va giao két hop dong, cac bén
s& tién hanh thyc hién hop ddng. Trong
tinh hinh dich Covid — 19 khi thuc hién
hop dong thué mat bang thi duong nhu
cd sy thay d6i “lon” vé nhiing diéu
khoan da théa thuan trong hop dong tro
nén khéng con phu hgp, lam anh hudng
nghiém trong dén loi ich cua céc bén
trong hop ddng. Tuy nhién, duéi goc do
phap ly, viéc xac dinh sy “thay doi co
ban” ctia hoan canh phai dya trén nhiing
tiéu chi rat chat ché duoc quy dinh khoan
1 Biéu 420 cu thé:

Thet nhdt, su thay d6i hoan canh do
nguyén nhan khach quan xay ra sau khi

giao két hop ddéng. Su thay dbi hoan

canh phai 1a yéu té khach quan, khéng
phu thuoc vao y chi chu quan cua cac
bén trong hop déng. Ngoai ra, thoi diém
cua su thay d6i cua hoan canh 1a sau khi
cac bén di giao két hop dong, vi néu
dién ra trugc hoic tai thoi diém giao két
thi bat budc cac bén phai nhan thirc dé
thoa thuan noi dung cua hop dong hoic
khdng xac 1ap hop dong dé bao dam loi
ich cua nhau.

Ther hai, tai thoi diém giao két hop
dong, cac bén khong thé luong trudc
duoc vé su thay doi hoan canh. Quy dinh
nay rit quan trong, thé hién tinh khéch
quan va tinh khong thé dy bao truéc cua
su thay ddi hoan canh bai néu cac bén c6
thé nhan thic duoc su thay doi vé hoan
canh tir trudc va tham chi 14 tai thoi diém
giao két hop déng ma cac bén van thoa
thuan giao két nhitng noi dung nhu lac
khéng c6 su thay dbi vé hoan canh thi
cac bén khong duoc huong nhitng quyén
loi theo quy dinh tai Diéu luat nay.

Thiz ba, hoan canh thay doi Ion
dén muc néu nhu cac bén biét truge thi
hop dong da khong dugc giao két hoic
duoc giao két nhung voi ndi dung hoan
toan khac nghia 1a su thay d6i caa hoan
canh thyc hién hop dong lam cho céc
bén khong thé thyuc hién dugc hop dong
theo nhimg diéu khoan da ky két. Nhitng

thay ddi vé hoan canh phai da “l6n”, anh



huong nghiém trong dén viéc thuc hién
hop dong, 1am thay ddi can bang loi ich
gitra cac bén. Néu nhu cac bén biét trudc
su thay d6i cua hoan canh ma van giao
két hop ddng vai noi dung trude dé thi
hop dong s& khong thé thuc hién duogc
hoic viéc thuc hién hop ddng sé gay anh
hudng dén quyén va loi ich hop phép cua
cac bén.

Ther tur, viéc tiép tuc thuc hién hop
dong ma khong co sy thay doi noi dung
hop dong s& gay thiét hai nghiém trong
cho mot bén. Dya trén mac dd anh
huong cua sy thay d6i hoan canh thuc
hién hop dong, néu nhu cac bén van tiép
tuc thuc hién hop d¢éng ma khong co su
thay d6i noi dung hop dong thi co thé
gay thiét hai nghiém trong cho mét bén.
Diéu kién nay co lién quan chat ch& voi
diéu kién trudc, 1a hau qua xay ra khi
tiép tuc thyuc hién hop dong.

Thiz nam, bén cb loi ich bi anh
huéng di ap dung moi bién phap can
thiét trong kha niang cho phép, phu hop
véi tinh chat cua hop dong ma khong thé
ngin chan, giam thiéu muc d6 anh
hudng dén loi ich. Day 1a quy dinh nham
xac dinh nghia vu cua bén bi anh hudng
boi sy thay d6i ciia hoan canh thyc hién
hop ddng. Néu nhu bén ¢6 lgi ich bi anh
huéng c6 quyén yéu cau cham dat hoic

stra d6i hop ddng thi ban than ho ciing c6

nghia vy ngan chan, giam thiéu mac do
anh huong cua sy thay doi hoan canh do
dén minh.

Tuy nhién khi di vao ap dung thuc
tién thi ching ta hay nham lan giita
“hoan canh thay doi co ban” voi “su kién
bat kha khang” viéc thuc hién hop dong
khi hoan canh thay déi co ban cé nét
tuong ddng vai thuc hién hop dong khi
xay ra sy kién bat kha khang, vi déu la
nhitng su kién khach quan, bat thuong,
khéng thé du béo; bén chiu tac dong da
4p dung moi bién phap can thiét trong
kha ning cho phép ma khong thé ngin
chan duoc hoiac khic phuc duoc. Tuy
nhién, gita hai van dé nay c6 nhiing
diém khac biét cian ban: Khi xay ra su
kién bat kha khang thi bén chiu tac dong
cua su kién bat kha khang khong thé
thuc hién duoc hop ddng, con khi hoan
canh thay doi co ban thi bén chiu sy tac
dong van c6 thé thuc hién duoc hop
dong, nhung khi thuc hién s& gay thiét
hai nghiém trong; viéc xay ra su kién bat
kha khang 1a can cir dé xem xét viéc
mién hoac giam trach nhiém hop dong
cho bén chiu anh hudng, con khi hoan
canh thay doi co ban thi bén chiu su tac
dong duoc quyén yéu cau sia doi hop

dong.



2.4. Co ché gidi quyét, xay dung tinh
huéng khi hoan cdnh thay déi co ban
trong hop déng thué mdt bang

Dé thyc hién duoc mot hop dong
thué mat bang trong hoan canh dich
Covid — 19 nay sao cho khéng gay thiét
hai vé lgi ich cho cac bén tham gia la
mot van dé rat khd ma nhiéu ca nhan, to
chtc dang phai d6i mat. Viéc ma tim ra
moét co ché giai quyét phu hop dé doi
bén cung cé loi thi trén thuc té 1a kho
thuc hién, vi no lién quan dén rat nhiéu
yéu té nhung suy cho cung thi khéng bén
nao muén thiét thoi vé loi ich. Bo luat
Dan sy ¢6 quy dinh cu thé vé cac co ché
giai quyét tai khoan 2,3,4 Diéu 420 Bo
luat Dan su 2015 nhu sau:*

Hoan canh thay dbi co ban 1a cin
ctr dé bén co6 loi ich bi anh huong c6
quyén yéu cau bén kia dam phan dé sua
d6i hop ddng thué mit bang trong mot
thoi han hop li. Thong thuong day 1a bén
cé thiét hai nghiém trong do hoan canh
thay doi co ban va viéc chap nhan hay
khéng chdp nhan phuong an stra doi
hoan toan phu thuoc vao y chi cuaa bén
kia. Pay cling 1a cin cir sira doi hop
ddng da duoc quy dinh tai khoan 2, diéu

421, Bo luat Dan su 2015°, néu nhu cac

4 Xem thém khoan 2,3.4 biéu 420 B Luat Dan su
2015 ‘
® Xem thém khoan 2 Diéu 421 Bo Luat Dan sy 2015

bén dat dugc phuong an thoa thuan thi
hop dong tiép tuc thyc hién.

Bén canh d6 viéc dam phan phai
duoc thuc hién trong moét thoi han hop ly
ké tir thoi diém c6 sy thay doi co ban
hoan canh thyc hién hop dong. Pam
phan dua trén nguyén tic tu do, tu
nguyén cam két, thoa thuan cua Luat dan
su no6i chung va hop dong noéi riéng, nén
khi thuc hién hop dong, néu hoan canh
c6 nhitng thay d6i co ban dan dén viéc
khong thé giit nguyén hop dong nhu ban
dau thi phép luat wu tién ton trong quyén
tu do y chi, tu do dinh doat cua cac chu

thé trong quan hé hop dong. Néu nhu

bén cé logi ich bi anh hudng khdng thuc
hién quyén yéu cau nay cua minh thi coi
nhu 13 ho khdng ¢6 nhu cau thay do6i noi
dung hop dong.

Tuy nhién, trong mot sd truong
hop, khéng dé dang dat duoc su thoa
thuan gitra hai bén baoi c6 nhirng truong
hop, chinh su xung dot d6 khién maot bén
duoc nhan nhiéu loi ich hon dac biét 1a
loi ich vat chat. Khi d6 mét trong cac
bén c6 thé yéu cau Toa an xem xét dé
budc chim dut hop dong hoic sta doi
hop ddng dé can bing quyén va lgi ich
hop phép cua cac bén do hoan canh thay
d6i co ban Khoan 3 Diéu 420 Bo luat
Dan su 2015.


https://luatdaiduonglong.com/dan-su/xu-ly-vi-pham-trong-hoat-dong-nhuong-quyen-thuong-mai.html

Nhu vay, c6 thé thay, viéc yéu cau
stra ddi hodc cham dut hop ddng trong
truong hop nay khéng phai 1a quyén don
phuong cua bén bi tac dong boi hoan
canh thay do6i. Co ché dé thyc hién
quyén nay ciing khac so voi co ché don
phuong chidm dut hop dong do mot bén
vi pham nghiém trong nghia vu & chd
néu nhu don phuong cham dut hop dong
do vi pham nghiém trong nghia vu thi
bén bi thiét hai do 15i cia bén kia gay ra
c6 quyén don phwong cham dut hop
dong nhung trong trudng hoan canh thay
d6i co ban thi bén ndo ciing c6 quyén
yéu cau sira doi hoic cham dat hop
ddng. Bén canh d6, Toa an uu tién viéc
cham dut hop dong, chi duoc sta doi
hop dong trong trudng hop viéc cham
dut hop dong sé& gay thiét hai 16n hon so
V6i cac chi phi dé thuc hién hop dong
néu duoc stra doi.

Mait khac, tai Khoan 4 cua Diéu
420 Bo luat Dan sy 2015, vi viéc yéu cau
stra d6i hodc cham duat hop dong khong
phai 1a quyén don phuong ctia bén bi tac
dong boi hoan canh thay doi, nén trong
qua trinh dam phan sira d6i, cham dut
hop dbng, Toa &n giai quyét vu viéc, cac
bén van phai tiép tuc thuc hién nghia vu
ctia minh theo hop ddng, trir truong hop

cac bén co thoa thuan khéc.

Tinh huéng

Ngay 21-11-2017, CGV ky hop
dong thué mgt bang tgi tda nha trung
tam thuwong mai Lapen Center (TP Viing
Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau) cua Cong
ty Lapen, véi muc dich dau tw xdy dung
va kinh doanh rgp chiéu phim. Thoi han
thué la 20 nam tinh tir ngay 9-8-2018,
tien thué va phi dich vu la hon 413
trieu/thang. Theo CGV dich COVID-19
bung phat lam hoan canh thuc hién hop
dong da ky két véi Lapen hoan toan thay
doi, ma tai thoi diém ky két hop dong céac
bén khong luong trudc duwoc. Ngay 29-
10-2020, CGV guti vén ban dén Lapen dé
nghi dam phan lai hop dong thué do
hoan cdnh thay déi co bdn, nham tao
dieu kién giam thiéu cac thiét hgi cho
CGV. Sau 3 thang khong dat duwoc thoa
thugn nén CGV khai kién Cong ty Lapen,
yéu cau tda an tuyén cham dizt hop dong
thué ké trén giia Lapen va CGV do hoan
cdanh thay doi co ban va khéng bén nao
c6 16i khi cham du#t hop dong.®

Trudc tién xét vé mit cha thé vay
chi cua hai bén trong giao két hop dong.
Hop ddng thué mat bang ma CGV ki két
Lapen dién ra truéc khi dich Covid — 19

bing phat va phét trién manh mé. Nén

® Xem thém Béo tudi tré online, Rap phim ving
khéch vi COVID-19, CGV ki¢n doi hity hop ddng
thué mat bang, cip nhat 20/05/2021



cac bén khong thé luong trude duoc sy
thay ddi cua hoan canh. Véi nguyén
nhan la su lay lan nhanh chéng cua dich
Covid-19 va cac bién phap phong toa
gidn cach xa hoi cua nha nudc thi yéu
cau caa CGV dua ra phu hop véi céc
diém a,b,c ciia khoan 1, diéu 420.

Bén canh d6 CGV c¢6 dua ra ly do
dich bénh nén ngudi dan han ché tu tap
dén noi déng ngudi. Nhung dich Covid —
19 la mét su kién khach quan gay anh
huong dén dén toan bo nén kinh té cha
khong phai chi riéng CGV, va trong do
bén cho thué mit bang Lapen ciing chiu
cac ton that vi cac mit bang khong cho
thué dugc, chi phi thué dong cho nha
nudc, chi phi van hanh,... Vay nén, nhin
chung thi ca CGV va Lapen déu chiu
thiét nang né dudi su tac dong cua dich
COVID — 19 thé nhung nhin tir khia
canh bén trong hop dong thué mat bang
giita hai chii thé nay thi chi c6 CGV (bén
thué mat bang) bi anh huong bai vi céc
bén da khong thoa thuan dugc lai gia
thué mat bang va chi phi thué truéc dich
bénh hay trong khi dich bénh tac dong
gi4 van khong d6i. Do do6, yéu td thiét hai
nghiém trong dén mot bén trong hop ddng
trong truong hop nay phu hgp quy dinh
theo diém d va d, khoan 1, Diéu 420.

Tt nhitng y kién trén ching toi két

luan sip toi dua trén don khoi kién coa

CGV c6 thé Toa An s& quyét dinh cham
dut hoic stra dbi hop dong dé can bang
loi ich gitra cac bén theo quy dinh cua
phap luat.

3. Panh gia cac quy dinh vé thuc
hién hep dong thué mat bang khi hoan
canh thay d6i co ban

Nhitng tranh chap hop dong vai i
do hoan canh thay ddi co ban ngay cang
phd bién nhat 1a trong cac hop dong dich
vu dai han cu thé 12 hop dong thué mat
bang bai vi loai hop dong nay ludn tiém
an nhiing rai ro ma dién hinh gan day
nhat Ia dich bénh COVID — 19. PGS.TS.
Ha Thi Mai Hién ciing cho rang: “Can
phai nhin nhan hop dong khdng phai 1a
mot gié tri bat bién ma no6 1a mét cong cu
linh hoat, uyén chuyén. Qua trinh thuc
hién hop dong cé thé phéat sinh nhiing
tinh tiét ma cac bén can phai xem xét”’.
Vay nén quy dinh vé thuc hién hop dong
do hoan canh thay doi co ban tai diéu
420 B6 luat Dan sy 2015 la mot quy dinh
da thao g& nhiéu vuéng mac cho cac bén
trong thyuc té thuc hién hop dong. Song
thuc tién ap dung van cho thiy, quy dinh
vé thuc hién hop ddng do hoan canh thay
d6i co ban van con nhiéu bat cap, gay

kho khan cho céac bén lién quan:

" Ha Thi Mai Hién, Sira d6i BLDS Viét Nam va vén
dé hoan thién 9hé dinh hop dong, Tap chi Nha nudc
va phap luét, s6 3/2005.



Thit nhdt, vé co ché giai quyét khi
hoan canh thay dbi co ban chi ghi nhan
vai tro ciaa Toa an ma khéng c6 khéng
ghi nhan vai tr0 cua trong tai thuong
mai. Viéc quy dinh nhu vay dan téi viéc
mau thuan véi quy dinh tai Didu 5 Luat
trong tai thuong mai nam 2010: “Tranh
chap duoc giai quyét bang Trong tai néu

cac bén co thoa thuan trong tai™®

. Vay
theo nhu quy dinh néu nhu cic bén
khong thé thoa thuan duoc vé viéc diéu
chinh hop ddng khi hoan canh thay doi
co ban va ¢ yéu cau trong tai giai quyét,
thi trong trudng hop nay, phan quyét cua
trong tai lai khong dugc cong nhan vi
trong tai khong cd tham quyén, “duong
nhu ho quén di vai tro cua trong tai”.
Thit hai, vé quyén dam phan va
thoi gian dam phan lai hop dong thué
mat bang tai Khoan 2 Biéu 420 Bo luat
Dan sy 2015 cu thé nhu sau: “Trong
trieong hop hoan cdnh thay déi co ban,
bén c6 loi ich b anh huéng c6 quyén yéu
cau bén kia dam phan lai hop dong
trong mét thoi han hop Iy”. Vé quyén
yéu cau dam phan lai hop déng thi quy
dinh nay khoéng chat ché va rd rang.
Phap luat quy dinh quyén cua bén c6 loi
ich bi thiét hai 1a duoc yéu cau dbi tac
dam phan lai hop dong. Tuy nhién, phap

luat khong quy dinh rd bén nhan yéu cau

® Xem thém Piéu 5 Luat trong tai thuong mai 2010
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dam phan lai c¢6 nghia vu phai dam phan
lai hay khdng. C6 nén hay khdng mac
nhién thira nhan quyén cua bén nay Ia
nghia vu cua bén kia bai néu nhu bén
nhan dugc yéu cdu dam phan lai khong
bit budc phai dam phan thi hdu nhu cac
treong hop bén khéng co loi ich bi anh
huong boi hoan canh thay doi déu khdng
mudn dam phan lai. Phap luat quy dinh
nhu vay sé lam cho bén khoéng bi thiét
hai lgi dung quy dinh “so ho” nay ma tu
chéi thoa thuan hoic vi pham thoa thuan
Vi trai véi nguyén tac thién chi va trung
thuec.

Vé van dé thoi gian yéu cau dam
phan lai hop dong thi phéap luat quy dinh
trong mot thoi han hop li. Tuy nhién,
thoi gian hop i 1a bao 1au thi luat chua
quy dinh cu thé. Quy dinh vé thoi gian
khong rd rang nhu vay s€ gay khé khan
cho viéc &p dung phép luat, nhat 14 trong
hoan canh COVID - 19. Péi véi trudng
hop nay, gia st vi li do khach quan la
dich bénh COVID - 19 lam cho bén bi
thiét khong thé gui yéu cau dam phan
hop ddng thi c¢6 dugc cho 1a da tir bo
quyén ctia minh va chap nhan thiét hai
xay ra hay khong? Trong khi bén bi thiét
hai vin muén dam phan nhung hoan
canh khéng cho phép.

Ngoai ra, van dé thoi gian dam

phan con lién quan rat 16n dén quyén va



nghia vu cua chi thé tham gia hop dong.
Bai vi, khi giai quyét tranh chap hop
ddng thué mat bang vai I do hoan canh
thay d6i co ban thi chi khi cac bén khong
dat duoc thoa thuan maéi nho dén su can
thiép cua Toa An. Viéc quy dinh nhu vay
c¢6 nghia 13 mic dU hop ddng co thay doi,
c6 gay thiét hai cho mot bén, cé giam gia
thué mat bang nhung khéng c6 mot su
thoa thuan nao khéac gitta hai bén thi hop
d6ng van tiép tuc.

Tiép @0, phap luat ghi nhan cho bén
bi thiét hai c6 quyén yéu cau dam phan
nhung phap luat lai khéng hé quy dinh
bén nao phai c6 nghia vu chitng minh.
Mic du, dua trén cac nguyén tic chung
va tin than cua phap luat thi van co thé
hiéu rang bén nao bj thiét hai thi bén d6
s€ c¢6 nghia vu chung minh. Nhung Bo
luat Dan su la mot bo luat chung va tranh
chap hop 1a mot linh vuc nhay cam nén
ting diéu khoan quy dinh phai chat ché
dé tranh di viéc phat sinh nhiing tranh
cai khong déang co.

Thet ba, nghia vu cua cac chu thé
trong trong qua trinh giai quyét viéc thyc
hién hop dong thué mat bang véi i do
hoan canh thay d6i co ban tai Khoan 4
Diéu 420 BLDS niam 2015 quy dinh:
“Trong qud trinh dam phdn sia doi,
cham dit hop dong, Toa an gidi quyét vu

viéc, cac bén vdn phdi tiép tuc thyc hién
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nghia vu cua minh theo hgp dong, trir

" thc 1a

truong hop c0O thoa thudgn khac
ngoai truong hop co thoa thuan khéc thi
cac bén trong quan hé hop dong thué mat
bang van phai thuc hién nghia vu cua
minh dé dam bao quyén va loi ich cua
bén con lai. Phap luat quy dinh nhu vay
kha cting nhac va khong hop Ii. Van dé
dugc dat ra la bén khéng cé loi ich bi
anh huong ho c6 thé lgi dung dé thu loi
va bao vé lgi ich caa riéeng minh ma
khong mang dén sy kho khin cua bén
kia, dat van dé nay trong hop dong thué
mat bang thi cha thé khéng bi thiét hai
c6 thé kéo dai thoi gian giai quyét dé co
thém loi nhuan diéu nay s& 1am cho bén
bi thiét hai cang thiét hai nhiéu hon. Vi
quy dinh hién nay duong nhu la mau
thuin véi quy dinh tai diém d, khoan 1
diéu 420 do d6 trong trudong hop khong
théa thuan duoc, bén con lai c6 thé cb
tinh tri hodn giai quyét vu viéc tai tda an
nhim thu dugc nhiéu lgi ich hon, bén
con lai chiac chan s& bi thiét hai va tiép
tuc thyuc hién hop dong gay thiét hai cho
bén kia.

Thur f1, vai tro cua Toa an khi ¢ su
thay d6i co ban cua hoan canh trong thyc
hién hop dong thué mat bang. Phap luat
cho phép Toda an uu tién chdm dut hop

d6ng nay véi quy dinh con chua hop Iy.

® Xem thém Diéu 420 Bo luat Dan sy 2015



“Toa 4n chi dugc quyét dinh viéc stra di
hop ddng trong truong hop viéc chim
dut hop dong sé gay thiét hai 16n hon so
V6i cac chi phi dé thuc hién hop dong”.
Nhu vay, nén méng dé Toa 4n dua ra co
ché giai quyét 1a sira doi hay cham dut
hop dong khi hoan canh thay doi 1a phai
dua trén viéc xac dinh mac d6 thiét hai
va chi phi anh huéng dén lgi ich cua cac
bén trong hop dong thué mat bang. Tuy
nhién, trong bdi canh dich Covid 19 dién
bién ngay cang phuc tap, cac chinh séch
cia Nha nudc thay doi lién tuc dé han
ché dich bénh lay lan, viéc xac dinh thiét
hai trong truong hop cham dut hop dong
va xac dinh chi phi dé thuc hién hop
ddng 1a cac van dé hét sic phic tap va
kho khan. Hon nira, dat trong truong hop
ngay ca khi Toéa An quyét dinh sira doi
hop dong thué mat bang, thi viéc sira doi
cac diéu khoan c6 thoa man y chi cua
cac chu thé hay 1am mat di ban chat cua
hop dong vi dya trén y chi khach quan
cua nguoi xét xu. Cac khai niém “thiét
hai” va “cac chi phi dé thuc hién hop
ddng” trong diéu luat nay can duoc lam
rd. Cu thé, thiét hai ma viéc cham dut
hop ddng gay ra cho bén nao s& duoc sir
dung dé so sanh véi cac chi phi dé thyc
hién hop dong.

Thez nam, hau qua phap Ii khi cham

dut hop dong thué miat bang hoic sira doi
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hop dong trong truong hop hoan canh
thay d6i co ban thi Bo luat Dan su ciing
chua c6 mot quy dinh nao vé viéc giai
quyét hau qua cua viéc cham dat hoic
stra d6i hop dong ndi chung va hop dong
thué mat bang noi riéng. Vay néu tda an
dua ra mot trong hai quyét dinh trén thi
quyén va nghia vu giita cAc bén s& giai
quyét nhu thé nao.

4. Giai phap, kién nghi hoan thién
vé thuc hién hep dong thué mit bang
do hoan canh thay déi.

Pé khic phuc nhimg vuéng mac,
bat cap néu trén nhém nghién ctu ching
t6i c6 mot s6 giai phap, kién nghi nhu
sau:

Thez nhat, can cho phép Trong tai
tham gia giai quyét khi phét sinh tranh
chap ma cac bén dam phan lai noi dung
hop dong khong thanh cong trong trudng
hop hop dong cé tinh chat kinh doanh
thuong mai. Viéc bo sung thém chu thé
Trong tai s& khic phuc mau thuan giia
Piéu 420 BLDS va Luat Trong tai
thuong mai ndm 2010, cling nhu phu
hop hon véi phap luat quéc té. Tha tuc
giai quyét bang Trong tai nhanh, gon sé&
phl hop hon véi cac hop dong duoc thuc
hién trong hoan canh dich Covid -19 khi
giai quyét bang toa an thu tuc thuong
kho khan, phuc tap va kéo dai dac biét

véi hoan canh dich bénh nay thi viéc



ngung Xét X tai cac tda an la thuong
xuyén dan téi viéc tén dong ho so.

The hai, vé quyén dam phan lai
hop ddng va thoi gian dé yéu cau dam
phan lai hop dong.

Can quy dinh bit budc cac bén
trong hop dong phai tién hanh thoa thuan
v6i nhau khi hoan canh thay d6i co ban
nhu vay s& néu r& duoc quyén va nghia
vu cu thé ciia moi bén.

Can quy dinh chi tiét hon vé “thoi
han hop 1y” dé tao nén su théng nhat
trong qua trinh ap dung, thoi han nay co
thé 1a mot thoi gian cu thé 1a bao nhiéu
ngay hoac mo rong theo hudng cac bén
tu thoa thuan véi nhau.

Thi ba, can quy dinh trong qué
trinh dam phan sira d6i, cham dut hop
dong co thé &p dung cac bién phap khan
cap tam thoi nhu tam ngung thuc hiénn
hop dong, dinh chi thuc hién hop dong,
thay vi van phai tiép tuc thuc hién nghia
vu khong dam bao sy cdng bang vé
quyén va loi ich cua bén bi anh huong.

Thit fe, trong quéa trinh giai quyét
tranh chap hop dong thué mit bang véi Ii
do hoan canh thay ddi co ban cho phép
Toda An can ctr vao tinh hinh thuc té dé
quyét dinh tam dung thyuc hién hop déng
cho dén khi c6 phéan xét cudi cing cua
Toa An chtr khong chi dua vao su thoa

thuan gitra cac bén. Quy dinh nhu vay s€

13

bao vé quyén va loi ich cua cac cha thé
trong hop dong thué mat bang tét hon.

Thiz ndm, can c6 quy dinh tham
quyén caa Toa An trong viéc stra d6i hop
dong, duoc thay d6i mot sé ndi dung can
thiét dé can bang loi ich gitra cac bén
nhung khong dugc thay d6i vé mat ban
chat caa hop dong.

The sau, can quy dinh thém hau
qua cua viéc chat dit hop dong hoic sira
d6i hop dong trong truong hop hoan
canh thay doi co ban dé dé dang giai
quyét quyén loi va nghia vu giita céac
bén.

KET LUAN

Quy dinh vé thuc hién hop dong
khi hoan canh thay d6i co ban trong Bo
luat Dan sy 2015 1a quy dinh méi thé
hién su tién bo trong tu duy 1ap phap,
kha nang ap dung rong réi trong nhiéu
hoan canh, dam bao quyén loi cia bén
yéu thé trong thuc hién hop dong. Tuy
nhién, day la quy dinh mdi va kha phuc
tap va gap nhiéu bat cap trong quéa trinh
4p dung. Dé viéc ap dung vao thuc tién
han ché téi da nhat nhitng vuéng mac,
nhung sai sot thi can c6 su nghién cau
nhiéu hon cua cac nha 1am luat, nha khoa
hoc, Luat su, Chuyén vién phap ly, va
Hoi dong tham phan dé c6 cai nhin nhan

m&i mé hon, khac biét hon, hoan chinh



cac diéu khoan tai Biéu 420 B luat Dan
su 2015.
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THUC HIEN HOP PONG KHI HOAN CANH THAY POI CO BAN,
GOC NHIN TU PAI DICH COVID -19

Pham Pirc Anh'®, Pham Thj Linh Trang™

GVHD: TS. Vi Thi Huwong

Tom tat:

Pai dich COVID-19 da va dang c6 nhitng tac dong Ion dén moi mat caa xa hoi.
Trong quan hé hop dong, diéu nay da lam thay d6i hoan canh co ban cua nhiéu hop
dong, tir d6 anh huong dén viéc thyc hién quyén va nghia vu cua cac bén, khién muc
dich cua cac bén khi tham gia hop dong khong dat duoc. Nhan thirc dugc tinh cap thiét
cua van dé, bai viét s& dua ra goc nhin tir quy dinh cua phép luat vé thuc hién hop dong
khi hoan canh thay d6i co ban dén mét s6 vu viéc thuc té trong bdi canh hién nay.

Tir khoa: Thuc hién hop dong, hoan canh thay doi co ban, COVID-19.

' Lop Luat Kinh té K41A, Truong Dai hoc Lut Pai hoc Hué. Email: ducanhql241199@gmail.com
1 Lop Luat K42H, Truong Pai hoc Luat Pai hoc Hué.
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1. Pat van dé

Trong thoi gian qua, dai dich
COVID-19 di ¢6 nhitng anh huéng lén
dén doi séng kinh té - xa hoi néi chung
va cac hop dong kinh doanh — thuong
mai noéi riéng. Chinh vi vay, viéc thuc
hién hop dong trong hoan canh dai dich
COVID-19 dang nhin dwgc nhiéu sy
quan tam tur cac bén.

Theo nguyén tic chung cua phap
luat dan su, hop dong la su thoa thuan
gilta cac bén vé viéc xéac lap, thay doi
hoac cham duat quyén, nghia vu dan su.
Tur thoi diém hop ddng c6 hiéu luc phap
luat, cac bén tham gia hop ddéng phai
thuc hién cac quyén va nghia vu ddi véi
nhau nhu cam két trong hop ddng*™. Hop
ddng chi c6 thé bi sira d6i va hay bo theo
su thoa thuan cua cac bén. Tuy nhién, khi
hoan canh thay doi mot cach co ban,
phép luat cho phép mot bén thir ba 1a Toa
an cling c6 quyén sira doi hoic huy bo
hop ddng gitta cac bén néu c6 yéu cau
nhim muc dich bao vé bén co lgi ich bi
anh hudng.

Hién nay, Diéu 420 Bo luat dan sy
nim 2015 d3 quy dinh cu thé vé viéc
thuc hién hop dong khi hoan canh thay
d6i co ban. Pay 1a quy dinh méi, ¢ y
nghia quan trong va thé hién sy tién bo,

phl hop véi thdng 1& quéc té ciing nhu

12 piéu 385 Bo luat dan sy nam 2015

viéc bao vé quyén va loi ich chinh dang
cuia cac bén trong quan hé hop dong.

Trong pham vi bai nghién ctu, tac
gia tap trung tim hiéu, phan tich cac quy
dinh caa phép luat vé thyc hién hop dong
khi hoan canh thay déi co ban va thuc
tién thi hanh trong tinh hinh dai dich
COVID-19, tr d6 dé xuat nhiing giai
phdp cu thé nham hoan thién cac quy
dinh cua phap luat Viét Nam hién hanh.

2. Quy dinh vé thuc hién hop dong

khi hoan canh thay d6i co ban
2.1. Piéu kién phat sinh hoan canh
thay doi co ban

Theo quy dinh tai Diéu 420, Bo
Luat dan sy nam 2015, dé duoc coi la
hoan canh thay ddi co ban can dap tng
cac diéu kién nhu sau:

- Su thay d6i hoan canh do nguyén
nhan khéch quan xay ra sau khi giao két
hop déng;

- Tai thoi diém giao két hop dong,
cac bén khong thé luong trude duoc vé
su thay d6i hoan canh;

- Hoan canh thay d6i lén dén muc
néu nhu cic bén biét truge thi hop dong
da khong duoc giao két hoic duoc giao
két nhung véi ndi dung hoan toan khac;

- Viéc tiép tuc thuc hién hop dong
ma khong c6 su thay ddi noi dung hop
ddng s& gay thiét hai nghiém trong cho

mot bén;



- Bén co loi ich bi anh huong da ap
dung moi bién phép can thiét trong kha
nang cho phép, phu hop vai tinh chat cia
hop ddng ma khdng thé ngin chan, giam
thiéu miac do anh huong dén loi ich.

Theo quy dinh trén, chi khi dap ang
toan bo cac diéu kién nay thi méi duoc
coi 1 hoan canh thay déi co ban, tir do
lam phét sinh quyén va nghia vy cua cac
bén trong viéc thuc hién hop dong khi
hoan canh thay d6i co ban.

2.2. Thuc hién hgp dong khi hoan canh
thay doi co ban

Viéc bd sung quy dinh vé thuc hién
hop dong khi hoan canh thay doi co ban
da tao ra co so phap ly rd rang cho chu
thé c6 quyén loi bi anh huéng khi hoan
canh thay dbi co ban.

Trudc khi Bo luat dan sy nam 2015
ra doi, hé thong phap luat Viét Nam ciing
d3 c6 mot sd quy dinh manh nha nhic
dén viéc thyc hién hop dong khi hoan
canh thay d6i co ban nhu tai Diéu 20,
Luat kinh doanh bao hiém nam 2000,
theo do:

“I. Khi ¢é sw thay déi nhiing yéu té
lam co s¢ dé tinh phi bdo hiém, ddn dén
giam cac rui ro dwoc bao hiém thi bén
mua bdo hiém c6 quyén yéu c4u doanh
nghiép bdo hiém giam phi bdo hiém cho
thoi gian con lgi cia hop dong bao hiém.

Trong truong hop doanh nghiép bdo
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hiém khéng chdp nhdn giam phi bdo
hiém thi bén mua bdo hiém c6 quyén don
phirong dinh chi thuc hién hop dong bdo
hiém, nhung phdi thong bao ngay bang
van ban cho doanh nghiép bdo hiém.

2. Khi ¢0 sw thay déi nhiing yéu to
lam co s dé tinh phi bdo hiém, ddn dén
ting cdc rii ro dwoc bao hiém thi doanh
nghiép bdo hiém cé quyén tinh lgi phi
bao hiém cho thoi gian con lgi cia hop
dong bao hiém. Trong truong hop bén
mua bao hiém khdng chdp nhdn ting phi
bao hiém thi doanh nghiép bdo hiém c6
quyén don phwong dinh chi thuc hién
hop dong bdo hiém, nhung phdi théng
b&o ngay bang vin ban cho bén mua bdo
hiém.”

Theo quy dinh nay, khi co su thay
d6i nhitng yéu té lam co s¢ dé tinh phi
bao hiém, dan dén giam céc ruai ro dugc
bao hiém thi phap luat cho phép bén bi
thiét hai trong quan hé bao hiém c6
quyén yéu cau thoa thuan lai véi bén kia
vé diéu khoan gay bat lgi cho minh, cu
thé 1a vé phi bao hiém, trong truong hop
khong thoa thuan duoc cO thé don
phuong dinh chi thuc hién hop dong
nhung phai c¢6 nghia vu thong bao ngay
cho bén kia.

Tuy nhién, quy dinh nay mdi chi
dugc gisi han trong pham vi hop dong

bao hiém va con nhiéu diém bét cap, han



ché. Vi vay, viéc ban hanh quy dinh
chung vé thuc hién hop dong khi hoan
canh thay d6i co ban trong Bo luat dan su
nam 2015 ¢6 ¥ nghia vé cung quan trong.

Theo quy dinh tai Diéu 420, Bo
Luat dan sy nam 2015, khi hoan canh
thay doi co ban, hop doéng duoc thuc
hién nhu sau:

Thiz nhdt, Cdc bén dam phdn lai

hop dong

Ty do tu nguyén cam két, thoa
thuan 1a nguyén tic duoc dat Ién hang
dau cua phap luat dan sy noi chung va
hop dong noi riéng. Theo do, trong qua
trinh thue hién hop dong, néu hoan canh
c6 nhitng sy thay d6i co ban, anh huéng
dén viéc thuc hién hop dong, gay thiét
hai 16n néu tiép tuc thuc hién theo hop
dong ban dau thi phap luat wu tién quyén
tu do thoa thuan, tu do dinh doat cua cac
chu thé trong quan hé hop dong.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
420, B0 luan dan sy nam 2015, khi hoan
canh thay d6i co ban, “bén cé lgi ich bj
danh hirong c6 quyén yéu cdu bén kia dam
phan lai hgp dong trong mét thoi han
hop Iy.”

Can ct theo quy dinh trén, khi bén
cé lgi ich bi anh huong khi hoan canh
thay d6i co ban yéu cau thi cac bén co
thé dam phan stra ddi hop ddng hoic
cham dat hop dong phu hop véi su thay
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d6i caa hoan canh trong mot thoi gian
hop ly.

Thet hai, yéu cdu Toa an gidi quyét
Vu Viéc

Trong thuc té, khéng phai truong
hop nao cac bén ciing co6 thé tu dam phan
va thoa thuan dugc viéc sira ddi hop
ddng trong maot thoi han hop ly. Vi vay,
dé bao vé bén c6 loi ich bi anh huong khi
hoan canh c6 nhitng thay d6i co ban,
khoan 3 Diéu 420, Bo luat dan sy nim
2015 cho phép mét trong cac bén trong
hop dong c6 quyén yéu cau Toa an cham
dut hop ddng tai mot thoi diém xac dinh
hoic sira doi hop dong dé can bang
quyén va loi ich hop phép cua cac bén do
hoan canh thay d6i co ban ma cac bén
khong thé thoa thuan duoc vé viéc sua
d6i hop dong trong mot thoi han hop Iy .

Tuy nhién, dé dam bao viéc khong
xam pham quyén tu do thoa thuan trong
hop ddng cuta cac bén nén tai quy dinh
nay, phap luat chi cho phép Toa an dugc
quyét dinh viéc stra d6i hop dong trong
truong hop viéc chim dat hop dong sé
gay thiét hai lon hon so vai cac chi phi
dé thuc hién hop dong néu duoc sira doi.

Viéc phép luat quy dinh viéc mot
trong cac bén c6 quyén yéu cau Toa &n
giai quyét khi cac bén khdng thé thoa
thuan duoc vé viéc sira d6i hop dong

trong mot thoi han hop ly gidp bén cé



quyén loi bi anh huéng trong quan hé
hop dong bao vé duoc quyén loi cua
minh ngay ca khi khdng c6 su théng nhat
gitra cac bén.

Quy dinh nay thé hién sy phl hop
trén thuc tién khi da sd cac chu thé khi
tham gia quan hé hop doéng déu huéng
t6i loi ich caa minh. Khi hop dong bi sua
d6i, hodc chim dut, bén cd quyén loi
khong bi anh huong do hoan canh thay
d6i co ban s& thuong phai chiu sy han
ché hon vé quyén loi so voi hop ddng
ban dau. Chinh vi vay, khdng phai trong
moi truong hop cac bén trong quan hé
hop dong déu c6 thé tu thoa thuan vé
viéc stra d6i hoac cham dat hop dong khi
hoan canh thay dbi co ban. Khi dé, viéc co
su can thiép cua bén tha ba Ia Toa an sé€
gilp van dé duoc giai quyét hai hoa, dam
bao quyén va loi ich cia cac bén tham gia,
dac biét 1a chu thé cd quyén loi bi anh
huong khi hoan canh thay doi co ban.

Thir ba, nghia vu thuc hién hop
dong trong thoi gian cdc bén dam phdn
sita doi, cham dit hop dong, thoi gian
Toa an gidi quyét vu viéc.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
420, Bo luat dan sy nam 2015 thi trong
qua trinh dam phan sira doi, chim dat
hop ddng, Toa an giai quyét vu viéc, cac

bén van phai tiép tuc thyuc hién nghia vu
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cuia minh theo hop dong, trir truong hop
c0 thoa thuan khac.

Truong hop mot trong cac bén
khéng thuc hién nghia vu cua minh theo
hop d6ng trong cac khoang thoi gian nay
thi van duoc coi la vi pham nghia vu hop
ddng trir truong hop cac bén cd thoa
thuan hoan thyc hién nghia vu hop dong.

3. Mot so bat cap va thuc tién veé
thuc hién hgp déng khi hoan canh
thay ddi co ban

3.1. Mt sé bdt cdp vé thec hién hep
dong khi hoan canh thay doi co ban

Quy dinh vé thuc hién hop dong khi
hoan canh thay d6i co ban la mét quy
dinh mdi, dang trong qua trinh hoan
thién nén kho tranh khoi nhirng ton tai,
han ché trong qué trinh thi hanh, cé thé
ké dén mot sé noi dung nhur:

Thiz nhdt, quy dinh cua phap luat vé
thue hién hop dong khi hoan canh thay doi
co ban van mang tinh chung chung, chwa
c6 cac quy dinh huéng dan cu thé nén viéc
thi hanh con gap nhiéu kho khan.

Theo d6, trong thuc tién thi hanh,
viéc xéac dinh diéu kién nhu “Hoan canh
thay doi \én d@én mic néu nhw cic bén
biét trweée thi hop dong da khéng dwoc
giao két hodc dwoc giao két nhung voi
Noi dung hoan toan khdac” hay xac dinh
thoi gian “hop Iy~ dé cac bén dam phan
lai hop dong 1a vo cing kho khin va cha



yéu duya trén y kién chi quan caa nguoi
xét xtr. Biéu nay 1a nguyén nhan dan dén
nhiéu vu viéc c6 lién quan chua duoc
giai quyét triét dé va thuyét phuc cac bén
trong quan hé hop déng.

Thur hai, viéc quy dinh trong qua
trinh dam phéan stra doi, chdm dut hop
ddng, Toa an giai quyét vu viéc, cac bén
van phai tiép tuc thuc hién nghia vu caa
minh theo hop dong, trir truong hop ¢
thoa thuan khac 1a quy dinh chua bao vé
kip thoi bén bi thiét hai trong quéa trinh
giai quyét vu an.

Theo do, trong truong hop bén
khong c6 loi ich bi anh huong cb tinh
kéo dai thoi gian dam phan, xét xir S€
lam cho bén cé logi ich bi anh huong chiu
thém nhiéu thiét hai do viéc phai tiép tuc
thuc hién hop ddng trong thoi gian nay.

Ther ba, phap luat hién hanh van

chua c6 cac diéu luat quy dinh vé bao vé
quyén va loi ich cua bén thir ba khi hop
ddng bi sira ddi hodac cham dat khi hoan
canh thay dbi co ban.
3.2. Thuc tién thuc hign hgp dong khi
hoan cdnh thay doi co ban trong tinh
hinh dai dich COVID-19 théng qua tinh
huéng cu thé

Dién bién phuc tap cua dai dich
COVID-19 trén thé gigi noi chung va
Viét Nam ndi riéng khéng chi gay ra

nhitng tac dong nang né déi vai sic khoe
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cta ngudi dan, doi sng x4 hoi ma con anh
huéng sau sic dén hoat dong kinh doanh,
viéc thuc hién hop dong giita cac bén
trong hoat dong kinh doanh - thuong mai.

Mot trong nhitng loai hop déng
chiu nhiéu tac dong nhit béi COVID-19
va phét sinh nhiéu tranh chap trong thoi
gian vira qua la hop dong thué mat bang.
Dién hinh nhat c6 thé ké dén vu viéc giita
nguyén don la Cong ty TNHH CJ CGV
Viét Nam (CGV) va bi don 1a Cong ty c6
phan Tu van dau tu Lapen. Cu thé:

Ngay 21-11-2017, CGV ky hop
ddng thué mit bang tai tda nha trung tam
thuong mai Lapen Center (TP Viing Tau,
tinh Ba Ria - Ving Tau) cua Cong ty
Lapen, voi muc dich dau tu xay dung va
kinh doanh rap chiéu phim. Thoi han
thué 13 20 ndm tinh tir ngay 9-8-2018,
tiéen thué va phi dich vu 13 hon 413
trieu/thang. Hop dong duoc thuc hién
thuan loi dén khi dich COVID-19 blng
phat tir cudi niam 2019 dén nay. Dich
bénh gay ra hé qua ning né cho nganh
cong nghiép giai tri n6i chung, va hoat
dong kinh doanh rap chiéu phim cua
CGV tai mit bang thué cua Lapen néi
riéng. Cac hang phim trong nudc ciling
nhu nuéc ngoadi hay ké hoach san xuat
phim va hodn lich phat hanh phim dén
khi tinh hinh 6n dinh tré lai, dan dén tinh

trang toan thi truong rap chiéu phim bj



thiéu hut tram trong ngudn phim mdi,
dic biét 1a phim bom tin dé thu hat
khach xem. Pdng thoi, tinh hinh dich
bénh khién hau hét moi ngudi lo ngai dén
nhitng noi déng ngudi nhu rap chiéu
phim, trung tdm thuong mai.

Mic di CGV né luc ap dung moi
bién phap can thiét ma van khong thé
ngan chin, giam thiéu mac d6 anh huong
dén loi ich hop phap caa CGV. Véi hoan
canh nhu hién nay, néu tiép tuc thuc hién
hop dong nhu da ky két ma khong co su
diéu chinh thi CGV sg bi thiét hai.

Ngay 29-10-2020, CGV giri van
ban dén Lapen dé nghi dam phén lai hop
d6ng thué mat bing do hoan canh thay
d6i co ban, nham tao diéu kién giam
thiéu céc thiét hai cho CGV. Tuy nhién,
cac bén khoéng thoa thuan dugc.Theo do,
Cong ty TNHH CJ CGV Viét Nam
(CGV) khai kién Cong ty c6 phan Tu
van dau tu Lapen, yéu cau toa an tuyén
cham dut hop dong thué mit bang ké trén
gitra Lapen va CGV do hoan canh thay
d6i co ban va khdng bén nao co 16i khi
cham dut hop dong.

Dé giai quyét vu viéc tranh chap
trén, truéc hét can xac dinh dai dich
COVID-19 co6 lam cho hoan canh thay
d6i mot cach co ban hay khéng théng

qua cac dieu Kién nhu:
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Thet nhdt, Hop ddng giira cac bén
phai duoc giao két trudc khi xuat hién
dai dich COVID-19.

Theo thdng tin cac bén cung cép,
hop ddng thué mat bang duoc CGV ky
véi bén cho thué vao 21-11-2017, tac la
tredc khi xay ra dich COVID-19. Theo
do, COVID-19 la su kién xay ra khach
quan sau khi cac bén di giao két hop
d6ng. COVID-19 xay ra trén pham vi
toan cau va ca bénh dau tién duoc phét
hién tai Viét Nam vao ngay 23 thang 1
nam 2020.

Thet hai, Tai thoi diém giao két hop
dong, cac bén khong thé luong trudc
duoc viéc bung phat dai dich COVID-19.

Dich bénh COVID-19 hoan toan
nam ngoai y chi chii quan va kiém soét
cua cac bén, Ia nguyén nhan khach quan
d6i vai cac bén trong hop dong va xay ra
dot ngot, cac bén khong thé luong truéc
duogc khi giao két hop dong.

Thez ba, Hoan canh trong dai dich
COVID-19 thay doi Ién dén muc néu
nhu céc bén biét truéc thi hop dong da
khong duoc giao két hodc dugc giao két
nhung v&i ndi dung hoan toan khac.

Tu khi dai dich COVID-19 bung
phat tai Viét Nam. Chinh phu va cac co
quan c6 tham quyén da ban hanh cac quy
dinh nhim ngin ngra su anh hudng cua

dai dich, trong do c6 nhiéu vin ban duogc



ban hanh anh huéng truc tiép dén hoat
dong kinh doanh cua cong ty CGV nhu
Chi thi s6 15/CT-TTg ngay 27/03/2020,
Thu tuéng Chinh phu vé quyét liét thuc
hién dot cao diém phong chdng dich
Covid-19. Chi thi sé 16/CT-TTg ngay
31/03/2020, Thu twéng chinh pha vé viéc
thuc hién cac bién phap cip bach phong,
chéng dich COVID-19. Theo dé, trir cac
co s¢ kinh doanh céac loai hang hoa, dich
vu thiét yéu, cac co so kinh doanh khac
bi tam dinh chi hoat dong.

Ngoai ra, trong tinh hinh dai dich
COVID-19, cac hang phim trong nudc
cling nhu nudc ngoai da huy ké hoach
san xuat phim va hodn lich phat hanh
phim dén khi tinh hinh 6n dinh tro lai,
dan dén tinh trang toan thi truong rap
chiéu phim bi thiéu huyt tram trong nguon
phim mai, dic biét 1a phim bom tan dé
thu hut khach xem. Dong thoi, tinh hinh
dich bénh khién hau hét moi ngudi lo
ngai dén nhitng noi dong ngudi nhu rap
chiéu phim, trung tdim thuong mai.

Trong hoan canh c6 dich bénh
COVID-19, viéc thué mat bang dé kinh
doanh voi cac diéu khoan vé gia thué,
thoi gian thué... c6 su thay doi rat 1on so
v6i hoan canh khi ky két hop dong lic
dich bénh chua bung phat. Thuc té co thé

thay gia thué mat bang tir thoi diém bung
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phat dai dich COVID-19 giam manh so
Véi thoi diém cac bén giao két hop dong.

Chinh vi nhitng ly do trén, hoan
canh thuc hién hop dong trong dai dich
COVID-19 di c6 su thay doi co ban so
vé6i hoan canh khi giao két hop dong.

Thet te, Viéc tiép tuc thuc hién hop
d6ng ma khong c6 su thay ddi noi dung
hop ddng sé& gay thiét hai nghiém trong
cho mét bén

COVID-19 sé gay ra thiét hai
nghiém trong cho bén thué néu nhu hop
dong thué khong dugc diéu chinh phl
hop. Cu thé nhu trong vu viéc nay, cong
ty CGV thué mit bang dé kinh doanh
nhung lai bi budc phai tam dung kinh
doanh hoic van kinh doanh nhung lugng
khach hang giam dang ké do thuc hién
gidn cach xa hoi va cac bién phap phong
dich nhung van phai thanh toan du tién
thué va phi dich vu hon 413 triéu/thang
nhu hoan canh binh thuong thé hién su
mat can bang loi ich gita cac bén. Do
vay, néu tiép tuc thuc hién hop dong theo
cac diéu khoan da ky két chic chin s&
gay thiét hai nghiém trong ddi véi bén
thué mit bang 1a cong ty CGV.

Thir nam, Bén cb loi ich bi anh
huong d3 ap dung moi bién phap can
thiét trong kha ning cho phép, phu hop

véi tinh chét caa hop ddng ma khong thé



ngan chan, giam thiéu mac d6 anh huong
cua dai dich COVID-19 dén loi ich.

Thue té cho thay, cong ty CGV la
bén c6 loi ich bi anh huéng ciing di cd
gang tiép tuc hoat dong kinh doanh trong
thoi gian dugc phép hoat dong va bién
phap can thiét khac dé giam thiéu téi da
thiét hai. Tuy nhién, yéu té dich bénh va
viéc can tuan thu cac bién phap phong
chéng dich ciia Nha nude nén trong hoan
canh nay, kho c6 thé tim duoc bién phap
t6t hon dé ngin ngira mic d6 anh huong
cua dai dich COVID-19 d6i véi viéc thuc
hién hop dong cua céac bén.

Tir nhitng phan tich trén c6 thé dua
ra nhan dinh 1a hoan canh hop dong thué
mat bang gitta Cong ty TNHH CJ CGV
Viét Nam (CGV) va Cong ty c6 phan Tu
van dau tu Lapen di thay doi mot cach
co ban do anh hudng ciaa dai dich
COVID-19. Tir @6, cac bén c6 cac quyén
va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 420,
Bo Luat dan sy nim 2015.

4. Mot so6 kién nghi, giai phap
hoan thién phap luat

Quy dinh vé thyc hién hop dong khi
hoan canh thay doi co ban tai Biéu 420,
B6 luat dan sy nam 2015 tuy la mot quy
dinh méi dugc ban hanh nhung di thé
hién dugc vai trd quan trong trong viéc
bao vé quyén lgi cua bén co lgi ich bi

anh huong do hoan canh thay ddi trong
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quan hé hop dong. Tuy nhién, dé quy
dinh nay dat dugc hiéu qua va phu hop
v6i thyc tién thi hanh thi can dugc bd
sung va hoan thién hon ntra.

Qua qua trinh nghién ctru quy dinh
phap luat va thuc tién thi hanh phap luat
trén thuc tién tac gia xin dé xuat mot sé
giai phap cu thé nhiam hoan thién quy
dinh vé thuc hién hop dong khi hoan
canh thay d6i co ban nhu sau:

Mot 1a, ban hanh cac quy dinh
hwong dan cu thé cdc diéu kién xdac dinh
hoan canh thay déi co ban

Trong thyc té giai quyét tranh chap
lién quan dén thyc hién hop dong khi
hoan canh thay doi co ban thi viéc xac
dinh nhu thé ndo 1a “Hoan cdanh thay doi
I6n dén mirc néu nhw cdc bén biét trudc
thi hop dong da khéng dwoc giao két
hodc dwoc giao két nhung véi néi dung
hoan toan khac;” hay “thiét hai nghiém
trong”,... vo cung kho khan va khong cé
mdot dinh mc chuin nao dé cac bén xac
dinh.

Tiép can tir goc do so sanh, binh
luan chinh thac coa B Nguyén tic
UNIDROIT nidm 1994 cho ring: “néu
viéc thuee hién nghia vu c6 thé quy doi ra
tien, chi phi thuc hién nghia vu hodc gia
tri Ciia nghia vu thay doi tir 50% tro 1én
co thé dwoc xem la thay doi co bdn”.

Tuy nhién, nhan dinh trén khong dugc



nhiéu hoc gia ung ho, ho cho rang con s6
50% duogc dua ra 1 qua thap va c6 phan
tly tién. Thuc tién tai phan tai nhiéu
qudc gia ciing thé hién rang su thay doi
hoan canh phai rat 16n méi dugc xem Ia
hoan canh thay déi co ban. Vi du, Toa &n
Puc thuong yéu cau phan chi phi ting
thém phai bang hodc hon 150% chi phi
ban dau méi dugc coi la hoan canh thay
d6i co ban, trong khi Toa an Nga thuong
yéu cau mirc tang tir 100% tro 1én so véi
chi phi ban dau."®

Vi vay, viéc ban hanh cédc quy dinh
huéng dan xac dinh cac diéu kién cua
hoan canh thay d6i co ban phi hop véi
thuc tién thuc hién tai Viét Nam 1a can
thiét dé viéc thi hanh phép luat dat hiéu
qua, bao vé quyén va loi ich chinh dang
cho céc bén trong quan hé tranh chap.

Hai 13, bé sung quy dinh vé bado vé
bén cé loi ich bj danh huwong trong qué
trinh dam phdan sira doi, cham dirt hop
dong, Toa an gidi quyét vy viéc.

Theo quy dinh cua phap luat hién
nay, “thoa thudn khdc” 1a can ctir duy
nhat dé mot trong cac bén co thé hoan
thuc hién nghia vu trong qua trinh dam
phan sira doi, cham dit hop dong, Toa an

giai quyét vu viéc. Chinh vi vay, trong

13 Céng thong tin dién tr B6 Tu Phap, Thuc hién hop
dong khi hoan canh thay déi co ban
https://moj.gov.vn/gt/tintuc/Pages/nghien-cuu-trao-
doi.aspx?ltemID=2131, truy cap ngay 22/5/2021
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truong hop khong thoa thuan dugc, bén
con lai c6 thé cd tinh tri hodn viéc dam
phan hoic giai quyét vu viéc tai Toa an
thi bén c6 loi ich bi anh huéng s& tiép tuc
chiu thiét hai ké ca trong truong hop
hoan canh d3 thay doi mot cac co ban.
Theo d6, tac gia xin dé& xuét can b
sung cac quy dinh vé& quyén yéu cau Toa
4n tam dinh chi viéc thuc hién hop dong
trong thoi gian giai quyét vu viéc. Tir do,
giup bén cé lgi ich bi anh hudng giam
thiéu duoc nhing thiét hai trong thoi

gian giai quyét vu viéc.

KET LUAN

Trong tinh hinh dai dich COVID-19
dang c6 dién bién phac tap nhu hién nay,
quy dinh vé thuc hién hop ddng khi hoan
canh thay d6i co ban di tro thanh cé so
phap Iy quan trong dé bén c6 lgi ich bi
anh huong bao vé quyeén loi chinh dang
ciia minh ciing nhu giam thiéu téi da cac
thiét hai. Tuy nhién, dé quy dinh nay
duoc thi hanh hiéu qua va thé hién tbt vai
trd cia minh hon nita thi can duoc hoan
thién, stra doi mot cach déng bo, mang
tinh thuc thi cao, tr d6 tao moi truong
binh dang cho céc bén khi tham gia quan

hé hop dong.


https://moj.gov.vn/qt/tintuc/Pages/nghien-cuu-trao-doi.aspx?ItemID=2131
https://moj.gov.vn/qt/tintuc/Pages/nghien-cuu-trao-doi.aspx?ItemID=2131
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covid-19-cgv-kien-doi-huy-hop-dong-thue-
mat-bang-20210505160348544.htm, truy
cap ngay 22/5/2021.
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THAM QUYEN RIENG BIET CUA TOA AN VIET NAM TRONG
GIAlI QUYET CAC TRANH CHAP VE HQP PONG THUONG MALI
CO YEU TO NUOC NGOAI

Pham Thj Linh Trang"
GVHD: TS. Vii Thi Huong

TOm tdt:

Ngay nay, trong qué trinh hdi nhap va giao luu qudc té véi nhidu quan hé hop
ddng thuong mai giita cac ca nhan, phap nhan trén toan thé gioi duoc thiét lap.Viec
phét sinh tranh chap tir nhitng hop doéng nay sé& thugc tham quyeén giai quyét caa nhiéu
co quan khac nhau theo phap luat qudc té va phap luat quic gia. D¢ tai s& dua ra
nhitng quy dinh cua phap luat vé tham quyén riéng biét caa Toa an Viét Nam trong
giai quyét cac tranh chap vé hop dong thuong mai ¢ yéu té nudc ngoai, tir d6 tao diéu
kién thuan loi cho céc chu thé trong viéc xac dinh tham quyén giai quyét, rat ngan thoi
gian va dam bao tién d6 cong viéc.

Tir khoa : Tranh chdp hop dong thwong mai, yéu té meéc ngodi, Tham quyén

riéng bi¢t, Toa an Viét Nam.

Y L6p: Luat hoc K42H, Truong Dai hoc Luat Pai hoc Hué. SBT : 0363900095. Gmail:
trangptl0610@gmail.com
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1. Pit van dé

Hién nay, trong xu thé hoi nhap
kinh té toan cau, Viét Nam dang trén da
phat trién va tién hanh didy manh céc
quan hé giao luu kinh té véi cac quéc gia
trén thé gisi. Diéu nay din dén sy gia
tang vé s6 luong cac quan hé hop dong
thwvong mai qudc té, dong thoi ciing co
nghia 13 cic tranh chip vé hop dong
thuong mai c6 yéu to nudc ngoai tat yéu
phét sinh. Viéc giai quyét nhiing vu viéc
d6 1a mot trong nhitng van dé Iy luan
thuc tién rat duoc quan tam trén thé gigi
cling nhu ¢ Viét Nam hién nay, vi:

Thiz nhdt, tim quan trong cua Céac
van dé kinh doanh thuong mai ngay cang
dugc nang cao khi qua trinh giao luu
kinh té quéc té dang dugc day manh.

Thet hai, nhitng vu viéc trén thuong
mang tinh chat phac tap vi nd lién quan
dén nhiéu qudc gia, ving lanh tho, cling
v6i d6 1a sy xung dot phap luat hién
nhién phat sinh.

The ba, nhitng vu viéc vé kinh
doanh thuong mai né thuong mang ban
chat vé lgi nhuan, do d6 viéc xac dinh
dugc chinh x4c co quan c6 tham quyén
giai quyét cac tranh chap phét sinh s&
gilp rat ngan thoi gian, hon 1a viéc cac
bén loay hoay trong viéc tim co quan cd
tham quyén giai quyét, tham chi néu sai

tham quyén thi ban &n, quyét dinh do6

khéng phat sinh hiéu luc. Tu do, sé giup
dam bao tién d6 cdng viéc va han ché bét
nhitng ton that khong dang co.

2. Nhitng van dé Iy luan chung vé
tranh chap hop déng thwong mai c6
yéu té nwéc ngoai

2.1. Khéi niém hop dong thuwong mai
O yéu té nwéc ngoai

Hién nay, phép luat Viét Nam chua
dua ra khai niém cu thé vé hop dong
thuong mai ¢6 yéu t6 nuéc ngoai. Tuy
nhién, van c6 mot s6 quy dinh co lién
quan dén van dé nay.

Theo Diéu 385 Bo Luat Dan su
2015: “Hop dong la sy thoa thuan gita
cac bén vé viéc xac lap, thay doi hoic
cham dut quyén, nghia vu dan su.” ®Dya
theo quy chuan cua quy dinh trén, c6 thé
hiéu “Hop dong thuong mai 1a su thoa
thuan gitta cac Thuong nhan trong viéc
xac lap, thay d6i hoic cham dut quyén,
nghia vu trong hoat dong thuong mai.”*®
Trong do, “Hoat dong thuong mai la hoat
dong nham muc dich sinh loi, bao gom
mua ban hang hod, cung tng dich vu,
dau tu, xuc tién thwong mai va cac hoat
dong nham muc dich sinh loi khac™’
theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 3 Luat
Thuong Mai 2005.

5 Pidu 385 Bo Luat Dan sy 2015

18 https://gvlawyers.com.vn/hop-dong-thuong-mai-la-
gi-va-nhung-dieu-can-luu-y-doi-voi-hop-dong-
thuong-mai/?lang=vi

" Khoan 1, Biéu 3 Luat Thuong Mai 2005
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Hop ddng néi chung va hop dong
thuong mai ndi riéng la mot loai giao
dich dan sy theo quy dinh cua Bo Luat
Dan su 2015. Ciing gidng nhu cic quan
hé phap luat khac, quan hé hop dong dé
tr thanh quan hé phap luat co yéu tb
nudc ngoai can dap tng mot trong ba yéu
t6 sau, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
663 cua Bo Luat Dan su 2015:

The nhat, it nhat mot trong cac bén
tham gia 1a cd nhan, phdp nhian nudc
ngoai. Tuc 14, cac bén tham gia hop dong
thuong mai déu la thuwong nhan nuéc
ngoai hoac chi mot bén la thuong nhan
nudc ngoai.

Ther hai, c4c bén tham gia déu la
cong dan Viét Nam, phap nhan Viét Nam
nhung viéc X4c lap, thay doi, thuc hién
hoic cham duat quan hé dé xay ra tai
nudc ngoai, cu thé 1a giao dich hop dong
thwong mai. Quy dinh nay ap dung dbi
véi truong hop cac bén tham gia quan hé
hop ddng ¢6 qudc tich Viét Nam nhung
viéc xac lap, thay do6i, cham duat hop
ddng duoc thuc hién tai nudc ngoai.

Thiz ba, cic bén tham gia déu la
cong dan Viét Nam, phap nhan Viét Nam
nhung d6i twong cua quan hé dan su dé6 o
nuéc ngoai. Co thé hiéu trong treong hop
nay thi dbi tuong cua hop dong thuong

mai vi du nhu hang hoa ¢ nudc ngoai.
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Do d6, ¢o thé hiéu hop dong thuong
mai ¢6 yéu té nude ngoai nhu sau: “Hop
d6ng Thuong mai €6 yéu té nudc ngoai
la su thoa thuan gitta cac Thuong nhan
trong viéc xac lap, thay doi hoic cham
dat quyén, nghia vu trong hoat dong
thuong mai, trong d6 c6 it nhat mot bén
la thuwong nhan nudc ngoai, hoac viéc
X4c lap, thay doi hodc cham dut dién ra &
nudc ngoai, hoic ddi tegng cua hop dong
& nudc ngoai”.

2.2. Khai niém va can cir phét sinh
tranh chdp hop dong thwong mai c6 yéu
té nwéc ngoai

Trong qua trinh thuc hién hop
ddng, co thé do nhirng yéu té khach quan
hoac chu quan ma mét trong cac bén
hoac ca hai bén khong thuc hién ding
hodc khong du nhu nhitng gi da giao két,
xay ra sy bat dong din dén mau thuan va
tranh chip vé hop dong. Hién nay, phap
luat Viét Nam chua dua ra mot khai niém
cu thé vé tranh chip hop dong. Tuy
nhién, qua qua trinh phan tich, tac gia xin
dua ra khai niém nhu sau: Tranh chip
hop dong thuong mai duoc hiéu la nhitng
mau thuan, bat déng vé quyén va loi ich
cua cac bén, phat sinh do viéc mot hoac
nhiéu bén trong quan hé hop dong
thuong mai khong thuc hién hoac thuc

hién khong dung cac thoa thuan va cam



két dugc ghi nhan tai hop dong trong qué
trinh hoat dong thuong mai.

Dua trén khai niém da duoc néu ra,
mét tranh chip hop dong thwong mai
thudng bao dam céc yéu tb sau:

— C6 giao két hop dong thuong mai giira
cac bén;

- C6 su vi pham (hoic cho rang vi
pham) nghia vu hop dong;

— CO sy mau thuan, bat déng quan diém
gita cac bén vé quyén va loi ich ciing
nhu xtr ly vi pham hoac hau qua vi pham.

Khi xay ra tranh chap giita cac chu
thé, can ¢ nhiing c6 phuong thuc phi
hop dé giai quyét. Hién nay, trén thuc té,
c4c tranh chip hop dong thuong mai co
yéu té6 nudc ngoai thuong dugc giai
quyét theo cac phuong thirc chu yéu sau:
Hoa giai, Trong tai thuong mai hoac Toa
an.

3. Quy dinh vé thAm quyén riéng
biét cia Toa an Viét Nam trong giai
quyét tranh chip hop déng thwong
mai c6 yéu t6é nwéc ngoai

D6i véi cac vu viéc dan sy (theo
nghia rong) c6 yéu té nudc ngoai thi cac
qudc gia déu cd nhitng quy dinh vé viéc
xac dinh tham quyén giai quyét, trong d6
khéng it qudc gia lra chon viéc phan
chia tham quyén thanh tham quyén
chung va thim quyén riéng biét. Va Viét

Nam la mét trong sé cac qudc gia do.
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Theo d6, thim quyén chung cua
Toa an Viét Nam dugc xac dinh thong
qua Vviéc dap ttng mét trong cac tiéu chi
quy dinh tai Diéu 469 B luat t tung dan
sy 2015. Nhitng vu viéc dan sy thuoc
tham quyén chung cia Toa an Viét Nam
cling c6 thé thudc tham quyén cua Toa an
nudC ngoai, tc 1la Toa an nudc ngoai
cling co thé giai quyét vu viéc do va
duoc sy dong y cua phap luat Viét Nam.
Phéap luat Viét Nam thé hién sy dong y
diéu nay théng qua viéc cd thé cong nhan
va cho thi hanh ban an, phan quyét cua
Toa 4n hay quyét dinh cta co quan co
tham quyén nudc ngoai néu ban an, phéan
quyét d6 dap tng cac quy dinh cua Piéu
wdc qudc té ma cac bén 1a thanh vién
(néu ¢o) va quy dinh caa phap luat Viét
Nam tai Bo Luat dan sy 2015.

Tham quyén riéng biét cia Toa an
Viét Nam la khi Viét Nam tuyén bd
nhitng vu viéc ma chi Toa an Viét Nam
méi c6 tham quyén giai quyét. Néu co
quan Tu phap nudc ngodi giai quyét
nhitng vy viéc trén thi ban &n, phan quyét
cia Toa an nudc ngoai mac du dap Gng
du cac diéu kién theo quy dinh cua phap
luat Viét Nam thi cling s€ khong duoc
cdng nhan va cho thi hanh tai Viét Nam,
ddng nghia véi viéc khdng co hiéu lyc tai
Viét Nam.



Cac vu &n dan sy cd yéu té nudc
ngoai thudc tham quyén riéng biét cua
Toa &n Viét Nam dugc quy dinh tai
Khoan 1, Diéu 470 B6 luat T tung Dan
su 2015. Theo d6, quy chiéu twong ung
véi cac vy an dan sy vé tranh chip hop
dong thuong mai c¢6 yéu té nudc ngoai
sau thi s& thudc tham quyén riéng biét
cua Toa an Viét Nam:

Thiz nhdt, vu an dan su dé cé lién
quan dén quyén d6i vai tai san Ia bat
dong san co trén lanh thd Viét Nam™.
Tuong tu, cac tranh chap hop dong
thwong mai ¢6 yéu té nudc ngodi ma co
lién quan dén quyén doi véi tai san 1a bat
dong san trén lanh tho Viét Nam thi s&
thugc tham quyeén riéng biét cia Toa an
Viét Nam.

Ther hai, vu an dan su khac ma cac
bén duoc luya chon Toa an Viét Nam dé
giai quyét theo phap luat Viét Nam hoic
diéu wdc qudc té ma Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam la thanh vién va cac bén
ddng y lva chon Toa an Viét Nam.* Ap
dung cho trudong hop vu an tranh chip
hop dong thwong mai, thi tranh chip s&
thuoc tham quyén riéng biét cua Toa an

Viét Nam khi dép ung ca hai diéu kién:

18 Piém a, Khoan 1, Biéu 470 Bo luat Té tung Dan su
2015 ‘ ,

9 Piém ¢, Khoan 1, Biéu 470 Bo luat Té tung Dan su
2015
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- Phép luat Viét Nam hoic diéu wéc
qudc té ma Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam quy dinh cac bén dugc thoa
thuan lya chon co quan Tu phap dé giai
quyét, trong d6 c6 Toa an Viét Nam.

- Khi céc bén giao két hop dong c6
thoa thuan lya chon Toa an Viét Nam la
co quan c¢6 giai quyét khi phat sinh tranh
chap va thoa thuan d6 c6 hiéu luc phap
luat.

Hién nay, phap luat Viét Nam
khong c6 quy dinh cu thé vé van dé thoa
thuan co quan giai quyét tranh chap trong
hop dong thuong mai c6 yéu t6 nudc
ngoai. Tuy nhién, trén thuc té, ban chat
cua hop dong 1a tu do y chi, tu do thoa
thuan. Do d6, khi cac bén c6 quyén thoa
thuan lya chon phép luat hop dong thi
cling c6 quyén thoa thuan lua chon co
quan Tu phéap dé giai quyét tranh chap va
néu Toa an Viét Nam 4 su lua chon cua
cac bén thi vy an vé tranh chap hop dong
thuong mai nay hién nhién s& thuc tham
quyén riéng biét cia Toa an Viét Nam.

Mt khac, trong cac didu udc qudc
té ma Cong hoa x& hoi chu nghia Viét
Nam 1a thanh vién, c6 mot sd diéu udc
cling quy dinh vé van dé thoa thuan co
quan Tu phap dé giai quyét tranh chip
hop ddng nay. Diéu udc qudc té bao gdom
diéu udc quéc té da phuong va diéu woc

qudc té song phuong. Hién nay, trong



linh vuc tu phap québc té thi Vit Nam da
ki két duoc khoang hon 20 Hiép dinh
tuong trg tu phap véi cac qubc gia nhu:
Lao, Ba Lan, Lién Bang Nga, Phap, Bé —
la — rat ... Trong d6, trong mot sé Hiép
dinh twong trg Tu phap c6 quy dinh vé
viéc thoa thuan co quan c6 tham quyén
giai quyét vé cac van dé nghia vu hop
dong, nhu tai Khoan 3, Diéu 38 cua
Hiép dinh twong trg Tu phap va phap ly
Vvé Ccac van dé dan su, gia dinh, lao dong
va hinh sy gitta Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam va Cong hoa Bé — la —
rat: “Cac bén tham gia quan hé hop
dong, theo thoa thuan, co thé cd quyét
dinh vé Toa an c6 tham quyén giai quyét
cac vu viéc vé quan hé hop ddng khéc
v6i quy dinh cia khoan 2 Piéu nay” %
hay tai Khoan 2 Biéu 36 cua Hiép dinh
tuong trg tu phap va phap 1y vé cac van
dé dan su va hinh su gitra Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam va Lién Bang
Nga: “Céc van dé quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an cua Bén ky két noi bi don
thuong trd hoac cé tru so. Toa an cua
Bén ky két noi nguyén don thudng tr
hoic ¢6 tru s¢ ciing co tham quyén giai

quyét, néu trén 1anh thé ciia nudc nay co

% Khoan 3, Diéu 38 cua Hiép dinh tuong tro tu phap
va phap ly vé céc vindé dan sy, gia dinh, lao dong va
hinh su gitta Cong hoa x& hdi chu nghia Viét Nam va
Cong hoa Bé — la —rat
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dbi tugng tranh chap hoac tai san cua bj
don. Cac bén giao két hop ddng co thé
thoa thuan véi nhau nham thay doi tham
quyén giai quyét cac van dé néu trén.”?
Ngoai ra, con c6 cac Hiép dinh thuong
mai qudc té, nhu Hiép dinh quan hé
thuong mai gitra Viét Nam va Hoa Ky
quy dinh: “Khong c¢6 quy dinh nao trong
Piéu nay duoc hiéu 1a ngin can, va cac
Bén khong ngin ciAm céc bén tranh chap
thoa thuan vé bat ct hinh thtc trong tai
nao khac, hoic vé luat dugc &p dung
trong giai quyét trong tai, hoic nhing
hinh thic giai quyét tranh chap khac ma
cac Bén cung mong muén va cho 1a pho
hop nhat cho c4c nhu cau cu thé cua
minh.” Nhu vay, néu cac bén tham gia
hop dong thuong mai cung la thanh vién
cua DPiéu wéc qudc té da phuong, hoic
song phuong c6 quy dinh vé viéc tu thoa
thuan co quan giai quyét tranh chip va
cung lua chon Toa an Viét Nam la co
quan giai quyét thi vu an d6 duong nhién
thudc tham quyén riéng biét caa Toa an
Viét Nam.

21‘ Hiép dinh twong trg tu phap va phap 1y vé cac van
dé dan su va hinh sy gitra cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam va Lién Bang Nga



4. BAt ciap trong quy dinh cda
phap luat Viét Nam vé thAm quyén
riéng biét cia Toa an Viét Nam trong
giai quyét tranh chap hop dong
thwong mai cd yéu té6 nwéc ngodi va
phwong hwéong hoan thién

Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 470 Bb
luat Té tung Dan sy 2015, dé vu &n cd
thé thudc tham quyén riéng biét cua Toa
an Viét Nam thi cac bén phai dong y thoa
thuan luya chon Toa an Viét Nam giai
quyét néu phap luat Viét Nam c6 quy
dinh hoic 1a Piéu udc quéc té ma Viét
Nam Ia thanh vién c6 quy dinh . Tuy
nhién, lai chua co bat ctir diéu khoan doc
lap nao trong Bo luat té tung dan sy 2015
quy dinh vé can cr xac dinh tham quyén
cua Toa an dua trén théa thuan lea chon
Toa an hop phép cua céc bén trong hop
ddng, mac du thuc té thi diéu nay duoc
Toa an tén trong va cdng nhan. Do do,
trén thuc té xét xa nhiéu vu an, cac bén
da c6 thoa thuan chon Toa an nhung van
dé xac lap tham quyén cua Toa an lai
phai dua trén cac can ct phap Iy cu thé
trong Bo lut t6 tung dan su thay vi dua
trén thoa thuan cua cac bén.

Viéc chua c6 quy dinh doc 1ap vé
quyén thoa thuan co quan giai quyét
tranh chip ciing nhu 1a viéc xac dinh
tham quyén caa Toa &n Viét Nam theo

thoa thuan cua cac bén s& khién cho Toa
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an Viét Nam thiéu tu tin trong qua trinh
giai quyét, mat nhiéu thoi gian va cong
suc cho viéc tim ra nhirng can cu phap ly
c6 lién quan dé xac lap tham quyén mot
cach hop li.

Xuat phét tir bat cap trén, tac gia dé
Xuat bo sung quy dinh doc 1ap vé quyén
thoa thuan Toa an giai quyét ciing nhu
pham vi thoa thuan cua cac bén trong
hop ddng néi chung va hop dong thuong
mai noi riéng trong Bo luat t6 tung dan
sw 2015. Qua d9, tao diéu kién thuan loi
cho Toa an xac dinh tham quyén trong
qué trinh giai quyét cac vu an vé tranh
chap hop dong thuong mai €6 yéu tb
nuéc ngoai khi c6 thoa thuan vé lua chon
Toa an giai quyét.

KET LUAN

Bai tham luan da phan tich va dua
ra khai niém vé tranh chip hop dong
thuong mai cO yéu té nudc ngoai trén co
s& cac quy dinh co lién quan cua phap
luat Viét Nam. Bén canh do, tac gia ciling
da phan tich cac quy dinh vé xac dinh
tham quyén riéng biét cua Toa an Vieét
Nam trong giai quyét tranh chap vé hop
ddng thuong mai ¢ yéu té nudc ngoai.
Tir d6 phét hién va néu ra duoc bat cap
trong quy dinh phap luat vé& van dé nay,
dong thoi d& xuat phuong hudng hoan

thién phap luat trong trong lai.
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NHUNG VAN PE PHAP LY VE CHAM DUT HQOP PONG
DO ANH HUONG CUA DICH COVID-19
Nguyén Thj Yén?
GVHD: TS. Nguyén Thi Lé Huyén

TOm tdt:

Dai dich Covid-19 dang dién bién phuc tap trén toan cau, 1a vin dé duoc quan
tam hang dau d6i vai mdi qudc gia. Dich bénh nay khéng nhitng gay ra nhitng van dé
vé sirc khoé con ngudi ma con anh hudng rat nhiéu téi doi song, su phét trién kinh té,
cac quan hé giao dich, hop ddng cua cac doanh nghiép tai Viét Nam. Trong béi canh
dich bénh, nhiéu doanh nghiép roi vao tinh trang phai tri hodn, chim dat cac hop dong
thwong mai, ma Covid-19 dugc nhan dinh 12 mot “sy kién bat kha khang” c6 anh
huéng tryc tiép. Trong bai bao khoa hoc nay, tac gia sé trinh bay nhitng van dé phép ly
cham dat hop dong do anh hudng dich Covid-19 theo phép luat Viét Nam hién hanh.
Bao gom khéi quét nhitng quy dinh chung vé cham dat hop dong; chang minh Covid-
19 1a sy kién bat kha khang anh huong dén hop dong; dich bénh xay ra lam thay doi
hoan canh thuc hién hop dong. Tir d6 rat ra nhimg luu ¥ khi doanh nghiép vién dan
Covid-19 Ia sy kién bat kha khang dé cham dut hop dong, dé ra nhitng phuong 4n dé
han ché rai ro do dich bénh cho doanh nghiép.

Tir khoa: “cham ditt hop dong”, “sw kién bdt kha khdng”, “Covid-19”

%2 LLuat KT K42B, Truong Dai hoc Luat. Mail: nguyenyen.law99@gmail.com
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1. Pat van de.

Dai dich Covid-19 khoi ngudn tir
Vi Han ( Trung Quéc ) dién ra tir cudi
nam 2019 dén nay, gay anh huéng truc
tiép, sau rong dén tat ca cac qudc gia,
khién cho nén kinh té toan cau roi vao
suy thodi nghiém trong. Viét Nam la mot
trong sb it cac nudc kiém soét tét dich
bénh, nhung van bi anh huéng khong
nho ddi vai nén kinh té. Theo sé liéu cua
Toéng cuc Théng ké, “Viét Nam thuoc
nhom ting truong kinh té cao nhat thé
gioi, dat 2,91%, mac du vay nhung day
la mirc ting truong thap nhat cua thap ky
2011-2020. Mirc ting truong quy 4-2020
tang nhitng 4,48% so vai cung Ky nam
trude.” [1] CO duoc mirc ting truéng
khoi sic nay do chung ta da kiém soét
chat ché dich Covid-19, bang su dung
dan trong chi dao, diéu hanh va sy quyét
tam, doéng long cua toan bo hé thdng
chinh tri, Chinh phu, Thu tuéng, su nd
luc cia Nhan dan ca nudc. Nén kinh té
Viét Nam tung budc hoat dong tro lai
trong diéu kién binh thuong.

Thang 04-2020, Tong cuc Théng
ké da thyc hién diéu tra 1an mot danh gia
tac dong cua dich Covid-19 dén hoat
dong san xuat kinh doanh trong khu vuc
doanh nghiép. Theo két qua diéu tra, “voi
126.565 doanh nghi¢p tham gia tra loi,
co t6i 85,7% sb doanh nghiép bi tac dong

boi dich Covid-19. Trong do, khu vuc
cong nghiép - xay dung va khu vuc dich
vu chiu nhiéu tac dong nhat tur dich
Covid-19 véi ty ¢ doanh nghiép bi tac
dong lan luot 13 86,1% va 85,9%; khu
vuc noéng, 1am, thuy san chiu anh huong
it hon voi 78,7%. Mot sé nganh kinh té
cé ty Ié doanh nghiép chiu tac dong tiéu
cuc cua dich Covid-19 cao, dién hinh
nhu cac nganh: hang khong 100%, dich
vu luu tra 97,1%, dich vu an uéng
95,5%, hoat dong cua cac dai ly du lich
95,7%, gido duc va dao tao 93,9%,..” [2]
Trén thuc té hién nay cho thay nhiéu hop
doéng thuwong mai da bi ding lai do su ¢b
dich bénh khéng thé khic phuc, nhiéu
doanh nghiép budc phai tri hodn, cham
dut cac loai hop dong truéc thoi han, gay
t6n that dang ké cho doanh nghiép. Theo
cac quy dinh vé khai niém, diéu kién cua
mét su kién dugc coi 1a bat kha khang
trong Bo luat dan sy 2015 [3] , Luat
Thuong mai 2005 [4] , dich Covid-19
duoc xem 14 su kién bat kha khang trong
mot s6 giao dich hop dong, dan ti hau
qua phép ly cho cac bén la co thé thay
d6i lai noi dung hop ddng, tham chi la
cham dat hop ddng nham han ché téi da
rai ro cho doanh nghiép trong giai doan
dich Covid-19. Diéu ma cac doanh
nghiép quan tam ¢ day, viéc vién dan
dich Covid-19 Ia sy kién bat kha khang



dé cham dut hop dong nhu thé nao la
dang vaoi quy dinh caa phap luat hién
hanh? Cac quy dinh cu thé vé cham dut
hop ddéng va nghia vu thuc hién cua
doanh nghiép? Duya trén van dé dit ra, tac
gia da nghién ctru dé tai “Nhitng van dé
phap ly vé chim dat hop ddng do anh
huong cua dich Covid-19”, s& téng hop
va phan tich cac quy dinh cua phap luat
vé cham dat hop ddng, p dung céac quy
dinh d¢ vién dan dich Covid-19 la su
kién bat kha khang dan dén cham dut
hop dong dé han ché toi da rui ro phap Iy
tir thuc hién hop dong cho doanh nghiép.
2. Nhitng van dé phap Iy vé cham
drt hop dong do anh hwéng cia dich
Covid-19
2.1. Khai niém cham dit hop dong
va cdc trweong hep cham dit hop dong
“Cham dut hop dong la két thuc
viéc thuc hién cac thoa thuan ma cac bén
da dat duoc khi tham gia vao quan hé
hop dong, 1am cho viéc thuc hién quyén
va nghia vu cuta cac bén tham gia hop
ddéng ngung han lai, bén co nghia vu
khdng c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién
nghia vu va bén c6 quyén khong thé budc
bén co6 nghia vu tiép tuc thyc hién nghia
vu duoc nira.” [5]
Hién nay, viéc cham dut hop dong
dugc quy dinh trong: B6 luat Dan su

2015 d diéu chinh chung cho c&c quan
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hé hop d6ng; Luat Thuong mai 2005 dé
diéu chinh quan hé hop dong thwong
mai; ngoai ra con dugc quy dinh tai mot
sb luat chuy@n nganh khac.

Mot 13, theo quy dinh tai Piéu
422 Bo luat Dan sy 2015, hop dong
cham dut trong cac trudng hop sau:

Thr nhét, hop dong d3 dwoc hoan
thanh;

Thir hai, theo théa thudn cua cac
bén. Khi cic bén thoa thuan chdm dit
hop dong, ddi v6i truong hop hop dong
Vi loi ich ctia nguoi thir ba thi viéc chdm
dut hop dong phai co ca sy dong ¥ cia
nguoi thr ba. Cuy thé tai Diéu 417 Bo
luat Dan sy 2015 quy dinh: khong dugc
sira d6i hodc hily boé hop dong vi loi ich
cua nguoi thir ba. Khi nguoi the ba da
déng ¥ huong loi ich thi du hop dong
chua dugc thyc hién, cac bén giao két
hop dong ciing khong duoc stra doi hodc
hay boé hop dong, trir trudng hop duogc
nguoi thir ba dong v

Thi ba, ca nhan giao két hop dong
chét, phap nhan giao két hop dong chim
durt ton tai ma hop dong phai do chinh cé
nhan, phap nhan do6 thyc hién;

Thi tu, hop dong bi hity bo, bi don
phuong chdm dt thyc hién. Quy dinh tai
khoan 1 Diéu 427 Bo luat Dan su 2015,
khi hop dong bi hiy bo thi hop dong

khong c6 hiéu lyc tur thoi diém giao két,



cac bén khong phai thuc hién nghia vu da
théa thuan, trir thoa thuan vé phat vi
pham, boi thudng thiét hai va thoa thuan
vé giai quyét tranh chap.

Cin ctr dé hiy bo hop dong: quy
dinh tai khoan 1 Diéu 423 B0 luat Dan su
2015, mot bén c6 quyén hity bo hop dong
va khong phai boi thudng thiét hai trong
cac truong hop: Bén kia vi pham hgp
dong 1a diéu kién huy bo hop dong ma
cac bén da thda thuan; bén kia vi pham
nghiém trong nghia vy trong hop dong;
truong hop khac do phap luat quy dinh.
Day 1a nhitng truong hop ma Bo luat
Dan su cling nhu cac ludt chuyén nganh
¢6 quy dinh vé hiy bo hop dong trong
nhimng trudng hop cu thé.

Quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 cua
B6 luat nay, khi hgp dong bi don phuong
cham dat thyc hién thi hop dong chim
dat ke tir thoi diém bén kia nhan dugc
thong bao chdm dit. Cac bén khong phai
tiép tuc thuc hi¢én nghia vy, trir thda
thuan vé phat vi pham, boi thudng thiét
hai va thoa thuan vé giai quyét tranh
chép. Bén da thyc hién nghia vu co
quyén yéu ciu bén kia thanh toan phan
nghia vy da thuc hi¢n.

Cin ctr & don phuong chim dat
thue hién hop déng: Quy dinh tai khoan
1 Diéu 428 B luat dan sy 2015, mot bén

c6 quyén don phuong chdm dut thuc
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hién hop ddng va khong phai bdi thudong
thi¢t hai khi bén kia vi pham nghiém
trong nghia vu trong hop dong hodc céac
bén co thda thuan hodc phap luat cé quy
dinh. Khi hity bo hop dong hodc don
phuong chdm dut hop ddng, doanh
nghiép phai thong bao ngay cho bén kia
biét, néu khéng thong bio ma giy thiét
hai thi phai boi thuong, theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 423, khoan 2 Diéu 428 B
luat Dan sy 2015.

Thr nam, hop ddéng khong thé thuc
hién duoc do ddi tugng cia hop dong
khéng con;

Thir sau, hop dong cham dut theo
quy dinh tai Diéu 420 cua Bo luit nay
khi hoan canh thay d6i co ban, dé cham
dat hop dong can thoa min cac diéu
kién: hoan canh thuc hién hop dong thay
d6i theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 420
Bo luat dan sy 2015, khi c6 du 5 diéu
kién sau day: su thay ddi hoan canh do
nguyén nhin khich quan xdy ra sau khi
giao két hop dong; tai thoi diém giao két
hop ddng, cac bén khong thé luong trude
duoc vé su thay ddi hoan canh; hoan
canh thay doi 16n dén muc néu nhu cac
bén biét trudc thi hop ddng da khong
dugc giao két hoic duge giao két nhung
vo1 nd1 dung hoan toan khac; viéc tiép
tuc thuc hién hop dong ma khong co su

thay d6i ndi dung hop dong s& gy thiét



hai nghi€ém trong cho mot bén; bén co loi
ich bi anh huong da ap dung moi bién
phap can thiét trong kha nang cho phép,
pht hop véi tinh chat cua hop ddng ma
khong thé ngin chan, giam thiéu mic do
anh huong dén loi ich.

Tht bay, truong hop khac do luat
quy dinh.

Hai &, mot s6 quy dinh vé chim
dat hop dong quy dinh trong Luat
Thuong mai 2005

Luat Thuwong mai 2005 quy dinh
hop dong cham dirt trong hai trwong hop
dinh chi hop dong va cham dirt hop dong

Péi véi truong hop dinh chi thyuc
hién hop dong, Luat Thuong mai c6 quy
dinh tai Pidu 310, cu thé: trir cac trudng
hop mién trach nhiém quy dinh tai Diéu
294 cua Luét nay, dinh chi thyc hién hop
ddng 1a viéc mot bén chim dut thue hién
nghia vu hop dong thudc mét trong céac
truong hop sau day: xay ra hanh vi vi
pham ma céc bén da thoa thuan 13 diéu
kién dé dinh chi hop ddng; mot bén vi
pham co ban nghia vy hop dong.

DPbi vé6i trudng hop hay bo hop
dong da duoc quy dinh tai Diéu 312: huy
b6 hop ddng bao gom hiy bo toan bd
hop dong va hiy bo mot phan hop dong,
trong do:

Huy bo toan bd hop dong 1a viée

bai bo hoan toan viéc thuc hién tat ca cac

38

nghia vu hop dong ddi véi toan bd hop
dong;

Huy bo mét phan hop ddng 1a viée
bai boé thuc hién mot ph?ln nghia vu hop
dong, cac phan con lai trong hop dong
van con hiéu luc; trir cic truong hop
mién trach nhiém quy dinh tai Diéu 294
ciia Luit ndy, ché tai huy bo hop dong
dugc 4p dung trong cac truong hop sau
day: x4y ra hanh vi vi pham ma cac bén
d3 thoa thuan 1a diéu kién dé huy bo hop
d@)ng; mot bén vi pham co ban nghia vu
hop ddng

Can cir dé dinh chi hop dong hodc
hity bé hop dong:

Pinh chi thuc hién hop dong hoic
huy boé dugc ap dung trong hai truong
hop: xay ra hanh vi vi pham ma cac bén
da thoa thuan 1a diéu kién dé dinh chi
hodc hay bé hop dong; mot bén vi pham
co ban nghia vu hop dong.

2.2. Chdm dit hop dong do dnh
hwong dich Covid-19

Trong quan hé hop dong, phap luat
cho phép céc bén duoc tuy do thda thudn
trong moi giai doan. Bbi canh dai dich
gy ra nhiéu tac dong xau téi cac hoat
dong kinh té, thuong mai ctia cac doanh
nghi¢p, anh hudng truc tiép td1 viéc thuc
hién nghia vu hop dong da théa thuan
truéc d6. Dich bénh bung phat khién
nhiéu dia phuong budc phai tién hanh



phong toa, cach li xa hdi, ving bién gidi
¢4 nhiéu han ché dan dén nhiéu thiéu hut
vé nguyén nhién liéu, vé nhan luc lao
dong... phuong an li tudng giap dam bao
loi ich ctia cic bén ciing nhu han ché
thip nhét thiét hai cho doanh nghiép la
cac bén cung ngdi lai dé dam phan tim
phuong 4n giai quyét téi wu nhat. Céc
bén c6 thé tu thoa thuan gia han thoi han
thuc hién hop déng; diéu chinh ndi dung
hop dong hodc c6 thé 1a cham dut hop
dong trudc thoi han.

Trong truong hop cac bén khong
thoa thuan dugc viéc gia han thoi han
thuc hién hop déng, diéu chinh noi dung
hop ddng hodc chdm dut hop dong do
Covid-19, doanh nghiép c6 thé vién din
sy kién Covid-19 1a sy kién bat kha
khang, hoan canh thay d6i co ban dé
cham dut hop dong tiy vao ting trudng
hop ma phap luat quy dinh.

2.2.1 Covid-19 la su kién bat khd
khéng doi véi hop dong

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
156 Bo luat Dan su 2015, sy kién bét kha
khang 1a su kién xay ra mot cach khach
quan khéng thé luong trudc duoc va
khong thé khic phuc dugc mic du da ap
dung moi bién phap can thiét va kha
nang cho phép.
Sy kién duoc coi 1a bat kha khang néu

thoa man 3 di€u kién: xay ra mdt cach
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khach quan; cac bén khong luong trudce
dugc tai thoi diém giao két hop dong;
khong thé khic phuc dugc mic du da ap
dung tit ca cic bién phap can thiét va
trong kha nang cho phép.
Xét theo quy dinh, dich Covid-19 duoc
coi 14 bat kha khang néu théa man cac
diéu kién nhu sau:
Dich Covid-19 la mot su kién khach
quan, xday ra ngodi pham vi kiém sodt
cua cac bén

Thong thuong khi ki két hop dong,
cac bén thudng rang budc quyén va
nghia vu d6i véi nhau, va trong d6 co
quy dinh ché tai xir Iy déi véi bén vi
pham hop dong. Tuy nhién, trudng hop
dich Covid-19 1a mot sy kién bat ngo,
mang yéu td khach quan bén ngoai tao
nén va khong cé bat ki sy can thiép chu
quan cua mdt trong cdc bén, dac biét la
tr bén vi pham, thi s& van duoc coi la
dap Gmg mot trong cac diéu kién dé coi 1a
bat kha khéang.
Dich Covid-19 dé lai hdu qua khong thé
lwong truée dwoc tai thoi diém giao két
hop dong hodc trong qud trinh thie hién
hop dong cho dén trude thoi diém xay ra
vi pham

Dich Covid-19 bung phat tai Viét
Nam di dé lai nhiing tac dong nghiém
trong vé mat ste khoe, tinh mang con

nguodi. Pung trude tinh hinh do, Chinh



phu dd quyét dinh cong bd dich trén toan
qudc va yéu cau toan bd cac doanh
nghiép ngimg hoat dong, tién hanh gidn
cach x3 hoi dé ddi pho dich bénh, trir mot
s6 doanh nghiép vé cac nganh nghé dic
thi. Nhu vay, v6i quyét dinh ciua Chinh
pha vé& viéc ngimg hoat dong cua céc
cong ty, day 1a diéu khong mot bén nao
c6 thé luong trude duge tai thoi diém ky
két hop dong, hodc dang trong qua trinh
thuc hién hop dong. Viéc bat ngd ding
hoat dong nay cua cac doanh nghiép trén
toan qudc kéo theo dén nhidu van dé
trong thuc hién hop doéng nhu khong cé
don vi van chuyén hang, khong c6 nguén
hang dau vao dé tao thanh pham, thiéu
nhan lyc lao dong.. tAt ca déu c6 thé dan
t6i hanh vi vi pham hop dong. Tuy nhién,
trong truong hop nay, cac doanh nghi¢p
c6 thé ching minh su vi pham nay khong
t6i tir yéu to chu quan ciia doanh nghiép
ma do yéu t6 khach quan tac dong, tir 6
dé coi dich Covid-19 12 mét trudng hop
bét kha khang dé mién trir hodc giam trur
nghia vu trong trudong hop vi pham.
Dich Covid-19 dé lai hdu qua khong thé
khdc phuc mac du dp dung moi bién
phdp can thiét va kha néing cho phép.
Piéu kién cudi cung dé dugc coi
dich Covid-19 12 mét truong hop bat kha
khang, d6 chinh la viéc bén vi pham da

tim moi bién phap can thiét trong kha
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nang cho phép nhung van khong thé khac
phuc dugc cac hau qua, vi du nhu tim cac
ngudn hang tir cac bén khac nhau nhung
cling khong du dé dap tmg sd luong
thanh pham, huy dong nhiéu don vi van
chuyén khac nhau nhung khong dap tmg
kipO tién d¢... diéu nay ciing hoan toan
c6 thé 1a bing chimg dé chung minh
doanh nghiép da rat c¢6 ging khic phuc
cac hau qua do dich dé lai nhung ciing
khong thé nao giai quyét dugc, va day
cling 12 yéu té dé tao nén trudng hop bat
kha khang trong hop dong.

Vi viy, dé chim dit hop dong ding
luat doanh nghiép can chang minh
Covid-19 1a sy kién bat kha khang doi
Vi hop dong caa minh. Tac la phai
ching minh dap tng du 3 diéu kién néu
trén.

Ngoai 3 diéu kién di néu trén, dé
cham dit hop ddng, doanh nghiép con
can phai dap tung diéu kién vé nghia vu
thong bao. Khi xay ra su kién bat kha
khang doanh nghiép phai théng bao kip
thoi cho bén kia vé tinh trang bat kha
khang. Thong bao thoi diém bat dau xac
dinh Covid-19 1a su kién bat kha khang;
anh huong caa Covid-19 dén viéc thuc
hién hop dong; céc bién phap ma doanh
nghiép d3 ap dung dé han ché anh huong;
du liéu céc thiét hai co thé phat sinh do

anh huong; dé nghi ddi tic dam phéan dé



tim giai phap nham han ché thap nhat rai
ro phap Ii c6 thé xay ra,.. néu khong
théng bao ma gay thiét hai thi phai boi
thuong.

Truong hop dich Covid-19 khong duwoc
coi 1a si kién bdt khd khang:

Cac truong hop khong dap ung

dugce ddy du diéu kién dé duoc coi la su
kién bat kha khang s& khong duoc xem la
bat kha khang. Diéu kién dich Covid-19
dé lai hau qua khong thé khic phuc mac
d0 &p dung moi bién phap can thiét va
kha ning cho phép 1a mot trong ba diéu
kién d& xay ra tranh cdi va la van dé
mang tinh quyét dinh dé c6 thé duoc coi
su anh huwdng cua dich la mot trwong hop
bat kha khang.
Mién trir trach nhiém cua bén vi phgm
khi dich Covid-19 la truong hop bdt kha
khang dnh huong truc tiép dén hop
dong:

Trong giao dich, quan hé hop dong
dan sy hoac thuong mai, viéc chang
minh sy kién bat kha khang s& gitp bén
vi pham khdng phai boi thuong thiét hai.
Véi su kién bat kha khang, phap luat co
quy dinh tai khoan 2 Diéu 351 Bo luat
Dan sy nam 2015 cho phép “bén khong
thuc hién ding nghia vy” s€ khdng phai
chiu trach nhiém dan su, trir trwong hop
c6 thoa thuan khac hoac phéap luat cé quy

dinh khac. Ciing tai Bo luat Dan su,
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khoan 2 Piéu 584 cho phép “nguoi gay
thiét hai ngoai hop dong khdng phai chiu
trach nhiém boi thuong thiét hai”.

Dbi chiéu véi quy dinh tai Luat
Thuong mai 2005, khoan 1 Diéu 294 néu
“ngudi vi pham hop ddng thwong mai
duoc mién trach nhiém”. Nhu vay, trong
truong hop bén vi pham mong mudn
mién trir trach nhiém ddi véi trudng hop
nay, can thuc hién cac van dé sau:

Tha nhit, théng bao cho bén bi vi
pham Vvé su kién bat kha khang xay ra
gay anh huong nghiém trong dén viéc
thue hién nghia vu trong hop dong ki két
gitra cac bén ngay sau khi xay ra su kién
bat kha khang dan t&i su vi pham;

Thu hai, ching minh sy anh hudong
cua sy kién bat kha khang dan téi viéc vi
pham hop dong, chir khong phai 1a do
moét yéu té chu quan caa chinh bén vi
pham tac dong vao nham mong mudn
hau qua bat loi d6 xdy ra ddi véi bén bi
vi pham vi mét loi ich vat chat hay mot Ii
do nao d¢;

Thtr ba, chirng minh viéc da dung
moi bién phap can thiét va trong kha
ning dé khic phuc hiu qua nhung ciing
khong thé khéc phuc duoc.

Trong trudong hop céc bén xay ra
tranh chap thi viéc chirmg minh dugc cac
van d& nay s& 1a nhimg bing ching xac

thuc dé Toa an cd thé xem xét truong



hop niay duoc coi 1a bat kha khing dé
mién trir trach nhiém ddi véi bén vi pham
hay khong.
Gidi quyét van dé vé bat kha khdng trong
trieong hop cdc bén xdy ra tranh chdp:
Céac bén trong truong hop xdy ra
tranh chép tdt nhat 1a nén thoéa thuan,
thuong luong vo1 nhau vi 1gi ich cho ca
hai bén. Trong trudong hop nhan thiy néu
mot bén tiép tuc thyc hién hop déng s€
gay thi€t hai nghiém trong cho bén con
lai, thi cac bén co thé thoa thuan stra doi
hodc cham dat hop dong dé can bang
quyén va loi ich hop phap. Truong hop
cac bén khong thé thoa thuan dugc, mot
trong cac bén c6 thé yéu ciu toa 4n cham
dut hop dong tai mot thoi diém xac dinh,
hoic stra d6i hop dong dé can bang
quyén va loi ich hop phap cua cac bén.
Toa an chi duoc quyét dinh viéc
stra d6i hop dong trong trudng hop viée
cham dut hop dong s& gy thiét hai 1on
hon so vdi cac chi phi dé thuc hién hop
dong néu duogc sira d6i. Trong qua trinh
dam phan sira d6i, chim dut hop dong
hay trong qua trinh Toa an giai quyét vu
viéc lién quan dén bat kha khang, cac
diéu khoan khac trong hop ddéng van s&
¢6 hiéu luc va cac bén van phai tiép tuc
thuc hi¢n nghia vu ctia minh theo hop

ddng, trir truong hop o thoa thuan khac.
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2.2.2 Covid-19 xay ra lam thay
déi co ban hoan canh thuc hién hop
dong

Covid-19 ¢6 lam thay dbi co ban
hoan canh thuc hién hgp dong hay khong
phai dua trén viéc xem xét ting truong
hop cu thé dé xem c6 dap tng du 5 diéu
kién duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 420
B0 luat Dan sy 2015. Hoan canh thay doi
co ban khi ¢ du cac diéu kién sau day:

Thir nhét, sy thay doi hoan canh do
nguyén nhan khich quan xdy ra sau khi
giao két hop dong;

Thir hai, tai thoi diém giao két hop
ddng, cic bén khong thé luong trudc
duoc vé sy thay ddi hoan canh;

Thir ba, hoan canh thay d6i 1on dén
mirc néu nhu cac bén biét trude thi hop
dong da khong dugc giao két hodc duoc
giao két nhung véi ndi dung hoan toan
khac;

Thu tu, viéc tiép tuc thuc hién hop
d6ng ma khong c6 su thay doi ndi dung
hop ddng s& gy thiét hai nghiém trong
cho mot bén;

Thir nam, bén c6 loi ich bi anh
huong di ap dung moi bién phap can
thiét trong kha ning cho phép, phu hop
v6i tinh chit ctia hop dong ma khong thé
ngin chin, giam thiéu mic d6 anh huong

dén 1oi ich.



Nhu vay, dé vién dan Covid-19 1

su kién 1am thay d6i co ban hoan canh
lam can ctr dé cham dat hop dong thi
doanh nghiép can phai ching minh duoc
ca 5 diéu kién néu trén.
Co0 phai khi chirng minh dwoc Covid-19
dap vmg du 5 diéu Kién dwoc quy dinh tai
khodn 1 Diéu 420 thi doanh nghiép co
quyén cham di#t hop dong?

Khi hoan canh c6 sy thay d6i co
ban khéng phai mac nhién mot bén hoac
cac bén co quyén cham dat cham dat hop
d6ng. Cian ctr theo cac quy dinh tai khoan
2, 3, 4 Diéu 420 Bo luat Dan sy 2015:
trong truong hop hoan canh thay doi co
ban, bén cé lgi ich bi anh hudéng co
quyén yéu cau bén kia dam phan lai hop
dong trong mot thoi han hop 1y. Truong
hop cac bén khdng thé thoa thuan dugc
Vvé viéc stra d6i hgp dong trong mot thoi
han hop ly, mot trong céc bén co thé yéu
cau Toa an: cham dat hop dong tai mot
thoi diém xéac dinh; stra doi hop dong dé
can bang quyén va lgi ich hop phap cua
cac bén do hoan canh thay d6i co ban.
Toa an chi dugc quyét dinh viéc sta doi
hop ddng trong trudng hop viéc chim
dut hop ddng sé gay thiét hai Ién hon so
V6i cac chi phi dé thuc hién hop dong
néu duoc stra doi.

Trong qué trinh dam phan sta doi,

chdm dut hop dong, Toa an giai quyét vu
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viéc, cac bén van phai tiép tuc thuc hién
nghia vu ctia minh theo hop dong, trur
truong hop co thoa thuan khac.

Vi du: Doanh nghiép ki két hop
dong trudc khi xay ra Covid-19. Do anh
hudong cua Covid-19 gia nguyén liéu tang
cao dot bién, chénh léch 16n so v&i muc
gia lic ky hop ddng, néu tiép tuc thuc
hién hop déng doanh nghiép sé& phai chiu
thiét hai nang né. Doanh nghiép da ap
dung moi bién phap can thiét dé giam
thiéu mac do anh huong dén loi ich, loi
nhuan..dd yéu cau bén d6i tac dam phan
lai dé diéu chinh gia ban... tuy nhién,
khdng thé khic phuc duoc thiét hai; ciing
khong thoa thuan dugc viéc diéu chinh
noi dung hop dong thi doanh nghiép co
thé xem xét vién dan Covid-19 Ia su kién
lam thay ddi co ban hoan canh dé yéu
cau Toa an tuyén bd cham dut hop dong
trudc thoi han.

Chét lgi: Doanh nghiép c6 thé vién
dan Covid -19 1a su kién lam thay d6i co
ban hoan canh dé 1am cin clr yéu cau toa
an tuyén bd chim dut hop ddng. Tuy
nhién, Covid -19 c6 théa man cac diéu
kién dé lam can ct cham dut hop dong
do hoan canh thay dbi co ban hay khéng
phai dya vao viéc ching minh cia doanh
nghiép trong timg trudng hop cu thé.
Trong qué trinh tda &n giai quyét vu viéc,

cac bén van phai tiép tuc thuc hién nghia



vu caa minh theo hop dong, trir truong
hop ¢6 thoa thuan khéac.

Nhitng lwu y cho doanh nghiép khi vién
dan Covid-19 1a su kién bat kha khang
hodc hoan canh thay déi co ban dé cham
dift hop dong:

Péi véi cac truong hop dbi tac la
doanh nghiép nudc ngoai thi can xem xét
hop dong dugc diéu chinh boi hé thng
phap luat nao? DBiéu khoan vé bat kha
khang hoic hoan canh thay ddi co ban
trong hé théng phéap luat dé6 quy dinh nhu
thé nao? Doanh nghiép can xem xét hop
déng cia minh c6 quy dinh vé diéu
khoan cham dat hop dong hay khdng?
Néu c6 thi quy dinh nhu thé nao?

Trong truong hop dbi tac cua doanh
nghiép vién dan Covid-19 Ia su kién bat
kha khang hoic hoan canh thay d6i co
ban dé yéu cau cham dat hop déng thi
doanh nghiép can luu y dé tranh bi lam
dung quad muc cac didu khoan nay.
Doanh nghi¢p phai chung minh duogc
nhitng doi hoi cua ddi tac ¢ hop li hay
chua? D6i tac dd ap dung nhiing giai
phap can thiét trong kha ning co thé dé
vuot qua kho khan thyc hién ding nghia
vu hop ddng hay chua?

2.3 M4t sé kién nghi nham han
ché raii ro do Covid 19 gay ra cho doanh
nghiép va ngdan ngiva cac tranh chdp

phét sinh tir hop dong trong twong lai
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Trong béi canh hién tai, dich
Covid-19 d3, dang tac dong tiéu cuc dén
toan nén kinh té ciing nhu hoat dong san
xuat, kinh doanh cua cac doanh nghiép.
Du béo, nhirng tac dong nay sé con kéo
dai treéc didn bién ngay cang phuc tap,
kho luong va chua cé dau hiéu két thic
cua dich bénh. Doi hoi su nd luc, dong
long cua caa ca hé thdng chinh tri, doanh
nghiép va nguoi dan, dé vira chong dich
an toan vira dam bao cac muc tiéu phat
trién kinh té - x4 hoi.

DPé duoc mién trach nhiém néu vi
pham hop ddng, han ché thap nhat rai ro
phap ly va kha nang xay ra cac tranh
chap hop dong trong va sau Covid-19,
doanh nghiép nén thuc hién nhiing diéu
sau[5]:

Tha nhit, xem xét, danh gia lai hop
dong dé xac dinh rd tinh trang phép ly
1am can c giai quyét khi co sy vi pham.

Thtr hai, xac minh, thu thap chung
ctr chimg minh la da ap dung moi bién
phap can thiét va kha ning cho phép
nhung khong thé khac phuc dugc.

Thtr ba, théng tin, thong bao kip
thoi bang van ban cho bén kia biét vé
truong hop vi pham hop dong do sy kién
bat kha khang ma doanh nghiép khong
thé thuc hién dugc nghia vu cua hop

dong.



Thu tu, théa thuan dua ra phuong

an, dé xuat giai quyét hau qua phap ly.
Céac bén c6 thé kéo dai thai han hoac tur
chéi thuc hién hop ddng theo Diéu 296
Luat Thuong mai 2005. Viéc kéo dai thoi
han theo diéu luat nay co thé 1én tsi 8
thang.
Su kién bat kha khang 13 vin d& phap Iy
quan trong, khi ky két hop ddng kinh
doanh - thwong mai c4c bén can dua diéu
khoan nay vao hop dong, xac dinh rd cac
yéu t6 cua sy kién bat kha khang va cé
thé thoa thuan cac truong hop cu thé
dugc xem 14 bat kha khang, cac truong
hop cu thé duwoc mién trir trach nhiém.
Khi xay ra su kién xét thiy cd kha niang
la su kién bat kha khang c6 thé dan téi
hau qua vi pham hop dong, doanh nghiép
thuc hién cac budc néu trén dé cé thé
duoc mién trir trach nhiém do vi pham
hop dong, giam thiéu thiét hai ciing nhu
han ché thap nhat kha nang xay ra tranh
chap.

Dbi v6i cac doanh nghiép, tac dong
cua dich Covid-19 da, dang va sé tiép tuc
anh huong x4u toi doanh thu, loi nhuin
ctia cac doanh nghiép. Giai phép dé nhin
thiy nhat tir cac doanh nghiép dua ra
trong va ca sau thoi ky dich bénh la “
thich mg vo61 trang thai binh thuong
méi”. Réat nhiéu lao dong hién nay da

dugc phép lam viéc online truc tuyén
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thay vi phai dén van phong. Ngoai ra thi
doanh nghi¢p ciling nang cao y thirc nhan
vién, thuc hién ding cac budc dé bao vé
ste khée tai noi 1am viéc nhu deo khau
trang, gidn cach chd ngdi, khir tring noi
1am viéc,.. mdi doanh nghiép can phai dé
ra nhimg chién lugc san xuat ciing da
thay dbi chién lugc kinh doanh, bat dau
tap trung khai thac thi truong ndi dia hon
so voi thi truong nudc ngoai, khi viée
van chuyén ra nudc ngoai dang bi dinh
tré va c6 nhidu han ché. Cac doanh
nghiép ciing can chi trong tin dung tbi
da nhitng wu dai trong cac chinh sach hd
trg ma Chinh pha dua ra, c6 nhiéu
phuong phap quan 1y dong tién médi va
tap trung hon nira vao viéc danh gia rui
ro trong chudi cung mg.

Céc doanh nghiép can c6 nhimng dé
xuat, kién nghi dén co quan Nha nudc c6
thAm quyén vé thuc hién cac chinh sach
hd trg doanh nghiép va ngudi lao dong.
Thuc hién céc chinh sach nay mot cach
hi€u qua, rat kinh nghiém, khéc phuc cac
han ché trong thyc hién cac chinh sach
trude day. Kién nghi Chinh phu ¢6 chinh
sach uu dii, ho trg, thao g& kho khin nhu
cac giai phap mién, giam, gidn nop thué,
phi, thiic day cac phuwong thirc thanh toan
khong dung tien mat, co ciu lai céc
khodn ng. Céc chinh sach vé tién t¢, tai

chinh, thu¢, an sinh x3 hdi...nén duogc



Chinh phii dua ra nhiéu hon nita trong
thoi ky kinh té€ hau khung hoang boi dich
bénh. Chinh phu ta di c6 nhiing giai
phap khic phuc kip thoi ddi véi doanh
nghiép, Thu tudng tuyén bd: “ching ta
sé ¢6 chiwong trinh tong thé hé tro doanh
nghiép mot cach toan dién, giam chi phi
cho doanh nghiép, ké cd mién, giam thué,
phi, lai sudt vay, gian hoan ng, cho cham
nép, ké ca thué, phi bdao hiém, ddc biét la
nhitng linh vuec nganh nghé chiu tac déng
ndng né do dich bénh Covid- 19" [6]
KET LUAN.

Sy bung phat va lay lan chua rd hoi
két cua dich bénh di va dang lam tram
trong thém xu hudng suy thoai, khiang
hoang kinh té, Covid-19 gay ra nhiéu tac
dong xau dén doanh thu, loi nhuan cua
doanh nghiép. Bé khiac phuc ciing nhu
giam thiéu téi da céac rui ro phép ly lién
quan dén hop ddng, doanh nghiép can
tim hiéu va nim rd cac quy dinh cua
phap luat vé cham dut hop dong, ap dung
cac quy dinh dé vién dan dich Covid-19
la su kién bat kha khang dan dén cham
dat hop dong dung luat. Doanh nghiép
can nghién ctu, tim hiéu ki vé céc quy
dinh nay trén co s& d6 c6 dugc phuong
an phu hop dé sta d6i hay cham dut hop
ddng tuy vao cac trudng hop cu thé, tim

hiéu vé cac vin ban cua Nha nudc Vvé
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phong, chéng dich dé c6 ké hoach khic
phuc thiét hai phap ly xay ra.

Mic du ddy chua hin di 1a nhitng
giai phap hitu hiéu nhat dé giai quyét
nhitng kh6é khan trugc mat cho doanh
nghiép nhung t6i hy vong ring véi viéc
nghién citu va tong hop cac quy dinh cua
phap luat lién quan dén dé tai, bai bao
cdo nay s& gop phan thiét thuc, tao ra
nhitng co s& nhat dinh cho chién luoc
khac phuc nhitng thiét hai do cham dut
hop ddng do tac dong cua dich Covid-19
cho doanh nghiép.

Nhiém vy hang dau doi hoi ching
ta vua phai tap trung uu ti€én phong,
chéng dich, dong thoi can cé céc chinh
sach, giai phap truéc mat va lau dai
nham giam thiéu tac dong cua dich bénh,
vuot qua khé khan, thach thic, tan dung
thoi co dé som phuc hdi va day manh san
xuat, kinh doanh, phat trién kinh té - xa
hoi.
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PHAP LUAT VE MIEN TRACH NHIEM DAN SU’
DO VI PHAM NGHIA VU THANH TOAN TRONG HQP PONG:
TIEP CAN DUOI THOI KY PAI DICH COVID-19
Truwong Mj Nhi®, Nguyén Tran Tra My
GVHD: TS Nguyén Thj Lé Huyén

TOm tdt:

Trong béi canh dai dich Covid-19 d3 va dang dién bién phuc tap, kho luong, tac
dong cua dich bénh dén cac mat cua doi sdng kinh té - x& hoi khdng thé nao danh gia
hét. Viéc bung phat Covid-19 tai Viét Nam n6i riéng, bén canh nhiing dau thuong vé
nguoi thi ciing dd gay ra nhiéu hé lyy ddi vai nén kinh té. Dudi goc do phép ly, liéu
dich Covid-19 ¢6 dugc xem 1 su kién dé cac chu thé trong hop dong vién dan nham
mién trach nhiém thuc hién nghia vu hay dam phan lai hop déng khdng? Bai viét s&
phan tich xem day 1a su kién bat kha khang hay hoan canh thay doi co ban theo BLDS
2015. Tur d6, c6 thé bao vé duoc quyén va dam bao nghia vu cho cac bén chu thé tham
gia hop dong.

Tir khda: Covid-19, thuc hién hgp dong, sw kién bat kha khang, hoan canh thay

doi co ban, nghia vu thanh toan.

2> K42C Luat Kinh té, Truong Dai hoc Luat. Mail: nhitruong56tqt.hv@gmail.com
# K42C Luat Kinh té, Truong Pai hoc Luat
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1. Pit van dé
Pung dudi goc d6 kinh té, ké tir khi
dich Covid-19 bung phat, ngoai anh
huong dén viéc san xuat, kinh doanh,
giao thuong cua cac doanh nghiép thi
cling d3 c6 nhirng anh huéng tram trong
trong viéc thuc hién hop dong da ky két
cua cac doanh nghiép, dan dén viéc vi
pham hop dong, diac biét 1a vi pham
nghia vu thanh toan. Bing dudi goc do
phap ly, hiéu nhu thé nao vé su kién bat
kha khang hay hoan canh thay d6i co
ban. Va dich Covid-19 c6 duoc xem la
su kién bat kha khang hay hoan canh
thay d6i co ban khong?
2. Phap luat Viét Nam vé su kién
bat kha khang
“Si kien bdt kha khdng” 1a mot
thuat ngit c6 nguon géc tiéng Phap
“force majeure” c6 nghia la “sic mgnh
t6i cao” hoic “sikc nguwoi khong thé
khang cw noi”. Tai khoan 1 Diéu 156
BLDS 2015 quy dinh: “Sw kién bdt kha
khang la s kién xay ra m¢t cach khach
quan khdng thé lwong truée dwoc va
khong thé khdac phuc dwoc mdc dir da dp
dung moi bién phap can thiét va kha
nang cho phép.” Theo tir dién Luat hoc:
“s khién bat kha khang 1a sw kién xdy
ra m¢t cach khach quan, khdng thé tiéu
ligu dwroc va khong thé khdac phuc dwoc

Mdc dit dd dp dung moi bién phap can

thiét trong diéu kién va kha ndng cho
phép (i lut, déng dat, nGi lira, chién
tranh...)®”. Nhin chung khi su viéc, hién
tugng xay ra cac ca nhan, t6 chirc khdng
thé luong trude, kiém soat dugc va dé lai
hau qua khéng thé nao khic phuc duoc,
mic du dd thuc hién cac bién phéap can
thiét cho phép s& duoc xem la sy kién bt
kha khang.

Mot su kién duoc xem 13 bat kha
khang néu: (i) xay ra mot cach khéch
quan, (ii) khéng thé ludong trude duoc,
(iii) khéng thé khac phuc duoc mac du da
4p dung moi bién phap can thiét va kha
nang cho phép. Hién nay, BLDS 2015
khong quy dinh tiéu chi xac dinh nhu thé
nao 1a khach quan. C6 thé suy luan rang
day l1a sy kién xay ra khoéng theo y chi
cia cac bén hoic phat sinh do 16i chu
quan cua céac bén. Tuong ty BLDS 2015
cling khong quy dinh tiéu chi xac dinh
yéu té khong thé luong trude dugc. Thoi
diém hop ly ma cac bén phai luong truéc
duoc la khi nao? Hién nay, viéc xac dinh
cac bén khong thé ludng trudc duoc
thuong la ngay tai thoi diém giao két hop
d6ng. Tuy vay, néu trong qua trinh thuc
hién hop ddng nhin nhan va luong trude
duoc thi liéu sy kién d6 co6 con duoc coi
la bat kha khang hay khong? Theo Luat
su Truong Nhat Quang va Ngb Thai

% Tir dién Luat hoc, Nxb Tu phép, tr.679



Ninh cho rang: “néu mét su kién tré nén
c6 thé luong trude duoc sau thoi diém
giao két hop dong thi khong nén coi d6 1a
mot su kién bat kha khang vi muc dich
mién trach nhiém dan su cho mét vi
pham c6 thé xay ra trong twong lai”?°.
Pong thoi, tai Pidu 156.1 quy dinh
phai 1a su kién khong thé khic phuc duoc
mic du bén c6 nghia vu da nd luc ap
dung moi bién phap can thiét va trong
kha ning cho phép dé khic phuc tac
dong cua su kién dén viéc thuc hién hop
dong. Theo d6, bén co nghia vu phai ap
dung moi bién phéap trong kha nang cho
phép dé thyc hién cac cam két, nghia vu
ghi nhan tai hop dong, khdng thé trong
cho viéc xay ra mot tro ngai khach quan
dé lam can ct mién trach nhiém thuc
hién hop ddng. Piéu kién nay ciing phu
hop voi nguyén tic thién chi, mong
mubn thyuc hién hop ddng caa cac bén.
H¢ qua phap ly trong truong hop
xay ra su kién bat kha khang dugc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 351 BLDS 2015,
cu thé: “Truwong hop bén c¢é nghia vu
khong thuc hién duing nghia vu do Su
kién bat kha khang thi khong phdi chiu

trach nhiém dan su, trir truong hop co

% Tryong Nhat Quang — Ngé Thai Ninh (2020), Van
dé mién trach nhiém dan sw do vi pham nghia vu
thanh todn trong triong hop bat kha khang — Covid
19, Tap chi Nghién cau Lap phap, sé 04 (404), thang
02.
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thoa thugn khac hogc phap lugt co6 quy
dinh khac”.

3. Phap luat Viét Nam vé thuc
hién hop @dng khi hoan canh thay doi
co ban

Lan dau tién BLDS 2015 da dé cap
dén van dé nay tai Biéu 420. Cu thé phai
c6 du cac diéu kién sau: (i) Su thay doi
hoan canh do nguyén nhan khach quan
xay ra sau khi giao két hop dong, (ii) Tai
thoi diém giao két hop dong cac bén
khong thé luong trude duoc, (iii) Hoan
canh thay doi 16n dén muac néu nhu cac
bén biét trugc thi hop dong da khong
duogc giao két hoic duoc giao két nhung
véi noi dung hoan toan khéc, (iv) Viéc
tiép tuc thyc hién hop dong ma khdng co
su thay d6i noi dung hop dong s& gay
thiét hai nghiém trong cho mot bén, (v)
Bén co loi ich bi anh huong da ap dung
moi bién phap can thiét trong kha ning
cho phép, phu hop vai tinh chat caa hop
dong ma khong thé ngin chan, giam
thiéu mtrc ¢ anh hudng dén loi ich.

bay la quy dinh ma&i nén tinh
“khéng heong triede” van con kha chung
chung, tao k& ho twong dbi 16n. Bén co
loi ich bi anh huong néu ching minh
hoan canh d6 minh khong biét s& xay ra
trong twong lai 1 c6 thé yéu cau ap dung.
Van dé& “Thiét hai nghiém trong” 1a thiét
hai nhu thé niao Diéu 420 BLDS 2015



cling khong giai thich r. Theo nhom tac
gia co thé hiéu 1a sy thiét hai d6 1am cho
mot bén khong dat dugc muc dich cua
minh khi giao két hop dong. Hién nay,
phap luat danh quyén xac dinh tinh
nghiém trong cho chinh cac bén hoac
Toa an. Va bén coé loi ich bi anh hudng
d3 ap dung moi bién phap can thiét van
khong ngin chin dugc. Giéng nhu
truong hop bat kha khang, phap luat
budc bén bi anh hudng phai cé gang tu
khic phuc, nham dam bao hop ddng van
tiép tuc duoc thuc hién. Chi khi nao bén
bi anh hudéng chirng minh dwoc da ap
dung moi bién phap trong kha ning van
khong ciu van dugc, Piéu 420 BLDS
2015 moi duoc 4p dung. Quy dinh nay
nham giam thiéu truong hop cac bén
trong hop dong vi ly do khac, cir “trong
chd” vao sy thay doi cua hoan canh dé
yéu cau stra d6i hodc cham dut hop dong,
dong thoi cho thay du trong tinh hudng
nao, viéc “hua la phai lam” trong hop
d6ng van phai duoc coi trong hang dau.
H¢ qua phap ly trong truong hop
nay s& “phat sinh quyén yéu cau dam
phan lgi hop dong” hoac “phdp sinh co
ché giai quyét tranh chap khi viéc dam
phan khong thanh”. Tuy nhién, tai khoan
3 Piéu 420 chi x4c dinh mot chu thé giai

quyét tranh chap 1a Toa an, ma “quén”
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mot chua thé khac rat quan trong - d6 la
Trong tai.

4. Covid-19 va van dé mién tréach
nhiém dan sw do vi pham nghia vu
thanh toan trong hop ddng

4.1. Sw kién bdt khd khing dwdi
goc nhin Dgi dich Covid - 19

Thi# nhdt, xay ra mot cach khach
quan khdng do cac bén tao ra hoac khdng
phat sinh do 16i chu quan cua cac bén.
bay la dich bénh khoi phat ¢ Trung
Qudc va dén thoi diém nay chua khang
dinh chinh xac dugc nguyén nhéan, tuy
nhién néu chi xét trén 1anh thd Viét Nam
thi viéc bung phat va lay lan trong cong
déng 1a mot sy kién mang tinh chat
khach quan di véi tuyét dai da s6 nguoi
dan. Theo ThS. Nguyén Nhat Thanh®
(GV Pai hoc Luat TP.HCM) cho rang:
Khi xét yéu t6 anh huong cua dich
COVID-19 dén viéc thuc hién hop dong,
chung ta khong xem xét dén anh huong
cua dich bénh dén cha thé thuc hién hop
d6ng. Llc nay ching ta xem xét sy tac
dong tir cac hanh vi, quyét dinh cua co
quan Nha nuéc da anh huong dén viéc
thuc hién hop ddng cua cac bén nhu thé
nao. Nhitng hanh vi, quyét dinh cua Co

quan Nha nuée lién quan dén cac bién

2" yén Chau (2020), Dich Covid c6 phai la sy kién
bit kha  khang?  Ngudn  kham  khao:
https://plo.vn/phap-luat/dich-covid19-co-phai-la-su-
kien-bat-kha-khang-949214.html, ngay truy cap
20/05/2021



https://plo.vn/phap-luat/dich-covid19-co-phai-la-su-kien-bat-kha-khang-949214.html
https://plo.vn/phap-luat/dich-covid19-co-phai-la-su-kien-bat-kha-khang-949214.html

phéap ngan chan sy lay lan cuaa dich
COVID-19 1a cé4c su kién dién ra nam
ngoai y chi cua cac bén nén dap tng tinh
khach quan cua sy kién bat kha khang.
Thar hai, khong xét dén nhiing céa
nhan, t6 chirc ¢6 chuyén mén cao trong
linh vuc y hoc néi chung, dich té hoc néi
riéng thi dai b phan cong dong ngudi
Viét Nam hau nhu khong thé ludng trudc
duoc su bung phéat cua Covid-19. Pé ¢6
mat cai nhin téng thé, ching toi chia ra
ba méc thoi gian: (1) hop dong duoc ky
két khi chua c6 dich Coivd-19, (2) dich
bung phat & Trung Qudc va cac nudc
trén Thé gigi, (3) Viét Nam c6 ca nhiém
dau tién. Dbi véi mbe thoi gian sb (1) dé
dang c6 thé xac dinh duoc day 1a sy kién
bat kha khang, khong thé luong trudc
duoc, bai I8 khi cac bén chu thé thuc
hién giao két hop dong khong thé du
doan hay biét dugc dich Covid-19 s& xay
ra va gay ra hau qua nghiém trong anh
huong dén hop dong di giao két. Véi
méc thoi gian sb (3), thoi diém Viét Nam
xuat hién nhiing ca nhiém virus Sars
CoV-2 dau tién ca nudc da dung trudc
rai ro lay lan dich bénh trong cong dong,
hon nita thoi diém nay toan thé céc
phuong tién truyén thong déu dua tin
ddng loat. Tai Viét Nam, ngay 1-2-2020,
Tha tuéng di ban hanh Quyét dinh
173/QD-TTg cdng bd Covid-19 1a “Bénh
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truyén nhiém nhém A, nguy co & mire dg
khdn cdp toan cdu”, ddng thoi chi dao
quyét liét cac cdp, nganh va dia phuong
ting cuong cac bién phap phong chdng
dich bénh. Song song véi @6 1a ap dung
nhitng bién phap kiém soét dich bénh
nhu khuo trung, theo ddi, cach ly céc
truong hop nghi nhidm. Vi vay, ddi véi
nhitng hop dong duoc giao két thoi diém
nay thi s& kho dé co thé thuyét phuc rang
Covid-19 1a mot su kién ma cac chu thé
“khong lwong trudc dwoc”. Theo ThS
Tran Chi Thanh va ThS Bui Thi Quynh
Trang (GV Truong Dai hoc Luat, Dai
hoc Hué) c6 viét: “d6i véi khoang thoi
gian tir méc s6 (2) dén méce so (3), day l1a
mot van dé kha kho. Viée xac dinh c6 thé
luong trudc hay khdng phu thudc hoan
toan vao kha nang chang minh vé y chi
cia cac bén tai thoi diém giao két hop
ddng, ngoai ra con phu thudc nhiéu vao
danh gia cia co quan xét xur trong truong
hop tranh chap duoc dwa ra Toa an hoac
Trong tai. Viét Nam la mot quéc gia c6
chung duong bién giéi véi Trung Quéc,
déng thoi luwgng khach du lich Trung
Qudc dén Viét Nam hang nam chiém ty
16 rat 16n, do d6 c6 thé thdy riang viéc
nhan ra sém nguy co dich bénh lay lan

dén Viét Nam khong phai 1a mot van dé



nam ngodi kha ning.”?® C6 thé thiy, day
la mot quéa trinh dién ra kha dai, vo cung
phirc tap va gap phai rat nhiéu tranh luan
tréi chiéu. Quan diém cua ching tdi cho
rang, s& thoa man tinh khong thé luong
trude duge trong trudng hop hop dong
duoc giao két trudce thoi diém Covid-19
xay ra tai Viét Nam bai né nim ngoai du
doan cua céc bén.

Thee ba, khong thé khic phuc duoc
mac du da ap dung moi bién phap can
thiét va kha nang cho phép. Viéc khic
phuc Covid-19 nam ngoai kha ning cua
cac chu thé trong hop dong, boi 18 khi
cac van ban phap luat, quyét dinh hanh
chinh duogc ban hanh nham han ché, ngan
chan su lay lan cua dich bénh trong cong
dong thi moi nguoi dan phai tudn thu
thuc hién theo néu di nguoc lai duong
nhién s& bi p dung ché tai. Trong khi do6
chua c6 mot van ban phap luat nao quy
dinh huéng dan cu thé vé diéu kién nay
nén cac bén chi ¢ thé dua ra cac dan
chang dé chung minh mot cach dinh
tinh. Do d6, tuy tiung tinh hudng, dién

bién thuc tidn cu thé, bén c6 nghia vu

%8 Tran Chi Thanh — Giang vién Khoa Luat Dan su &
Bui Thi Quynh Trang — Giang vién Khoa Luat Qudc
té, Truong Pai hoc Luat, Pai hoc Hué (2020), Ap
dung quy dinh phap luat vé su kién bat kha khang va
thuc hién hop dong khi hoan canh thay d6i co ban
trong bdi canh dich Covid-19 tai Viét Nam, ngudn
kham khao:
https://iluatsu.com/dansu/apdungquydinhvesukienbat

khakhangtrongboicanhdichcovid19/?fbclid=IwAR059
NNUBKwxTk1fVVIOQIrOCIWIT700pFx_D2JsoHzT

VrBvSyPcCN7AEDIs, truy cap 15/05/2021
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thanh toan hop dong s& dua ra cac can ctr
chang minh riang minh da thyc hién moi
bién phap can thiét ma théng thuong
nhitng nguoi €6 hoan canh twong tu Sé
thue hién dé khic phuc kho khan.

Ta c6 thé thiy, duong nhu Covid-
19 c6 thé dap tmg day du ba diéu kién co
ban dé duoc coi l1a mot sy kién bat kha
khang theo quy dinh cua BLDS 2015 ddi
Vi cac hop dong duoc giao két truse khi
xay ra Covid-19 tai Viét Nam.

4.2. Hoan cdnh thay déi co bdn
dwdi goc nhin Dai dich Covid - 19

Ther nhdt, “Hoan canh thay doi co
ban” duoc quy dinh tai Diéu 420 co
nhiéu diém gidng véi sy kién bat kha
khang. Péu yéu cau phai la su kién khach
quan, cac bén khong thé luong trudc tai
thoi diém Kky két hop dong, bén bi anh
huong phai &p dung moi bién phap can
thiét,...va phai ching minh dugc tuong
tu nhu chung t61 da phan tich & muc 3.1
nén khong tiép tuc di sau & ndi dung nay.
Tuy nhién, theo nhur ThS Tran Chi Thanh
va ThS Bui Thi Quynh Trang (GV
Truong Pai hoc Luat, Pai hoc Hué) co
viét: khac véi goc do cua mot “su kién”
la mang tinh chat “thoi diém” thi “hoan
canh” lai mang nhiéu tinh chit cua “qua
trinh”. Mot cau hoi dit ra 1a: Néu hop
ddng giao két sau thoi diém dich Covid-

19 bung phat, nhung lai khdng thé luong


https://iluatsu.com/dansu/apdungquydinhvesukienbatkhakhangtrongboicanhdichcovid19/?fbclid=IwAR059nNU8KwxTk1fVV9Qlr0C1WtT70OpFx_D2JsoHzTVrBvSyPcCN7AEDls
https://iluatsu.com/dansu/apdungquydinhvesukienbatkhakhangtrongboicanhdichcovid19/?fbclid=IwAR059nNU8KwxTk1fVV9Qlr0C1WtT70OpFx_D2JsoHzTVrBvSyPcCN7AEDls
https://iluatsu.com/dansu/apdungquydinhvesukienbatkhakhangtrongboicanhdichcovid19/?fbclid=IwAR059nNU8KwxTk1fVV9Qlr0C1WtT70OpFx_D2JsoHzTVrBvSyPcCN7AEDls
https://iluatsu.com/dansu/apdungquydinhvesukienbatkhakhangtrongboicanhdichcovid19/?fbclid=IwAR059nNU8KwxTk1fVV9Qlr0C1WtT70OpFx_D2JsoHzTVrBvSyPcCN7AEDls

trude dugc nhirng budc lay lan nhay vot
cia né, dan dén bi dong trong viéc dbi
phé hoan canh kho khan, thi c6 duoc
xem la “khong ludng trudec dugc” hay
khong? Hién nay, quy dinh cua BLDS
2015 chua 1am rd vin dé nay. Nhung
theo suy luan truong hop néu trén van cé
kha ning dwoc chap nhan riang hoan canh
d6 1a “khéng thé luong truéc”. Bai Vi,
trong thuc té c6 mot sb truong hop hoan
canh thay doi mang tinh chat kéo dai,
mac di vao thoi diém giao két hop dong,
cac bén co thé nhan ra mot s dau hiéu
cho thiy c6 kha ning xuét hién “hoan
canh thay d6i co ban” trong tuong lai,
nhung lai khong thé du doan duoc thoi
diém xuat hién cua hoan canh do sé& roi
vao trong thoi han hop dong caa minh,
thi didu nay ciing c6 thé dugc xem Ia
“khong luong trude duge”.

Ther hai, dbi véi yéu té “Hoan canh
thay d6i I6n dén muac néu biét trudc thi
bén bi anh hudéng di khong ky hop
dong”, bén bi anh huong can néu rd va
chang minh sy thiét hai da lam cho
doanh nghiép khong thé dat dugc mong
mubdn khi ky va thuc hién hop dong véi
bén con lai nhu doanh thu syt giam dang
ké, khong co kha ning dé trang trai tién
thué mit bang, thanh toan lwong cho
nhan vién...va néu biét trudc thi da

khong tham gia giao két hop dong hoic
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giao két hop dong véi noi dung khac dé
khong dan dén viéc ca hai bén déu khong
dat dugc muc dich ban dau nhu hién tai.

Ther ba, bén bi bat lgi can phai
ching minh, chi ra dugc véi ddi tac
“Viéc tiep tuc thuc hién hop dong ma
khéng thay déi ngi dung hop dong sé gay
thiét hai nghiém trong” cho doanh
nghiép minh. Va cho du bén bi bt loi da
“4p dung moi bién phap can thiét trong
kha néng cho phép”, chang han nhu thu
hep hoat dong kinh doanh, giam sb luong
nguoi lao dong hay thay doi phuong thirc
kinh doanh, ciu trGc lai doanh
nghiép...van khong thé c6 doanh thu
tuong (ng voi chi phi dé duy tri hoat
dong theo hop dong da ky. Piac biét, néu
cac van ban, quyét dinh cua nha nuéc vé
viéc thuc hién gian cach xa hoi, dong cua
cac co s& san xuat kinh doanh dwoc ban
hanh ap dung thi di c6 ¢ gang nhu thé
di chang ntta doanh nghi¢p ciing s€ roi
vao thé bi dong.

Ta c6 thé thay, duong nhu Covid-
19 c6 thé dap ung diéu kién co ban dé
duoc coi la hoan canh thay d6i co ban
theo quy dinh cia BLDS 2015 ddi véi
cac hop dong dugc giao két trugc va
trong thoi diém dich Covid-19 xay ra tai
Viét Nam (nhung tai dia phuong noi cac
chu thé thuc hién hoat dong san xuat

kinh doanh chua c6 ca nhiém).



4.3. Vi du thuc tién vé nghia vu
thanh toan trong hgp déng

Néu xét dich Covid — 19 véi cac
yéu t6 cAu thanh sy kién bat kha khang s&
phu hop khi hop dong d6 dugc ky két
truéc thoi diém Thé gidi ghi nhan ca
nhiém dau tién; nguoc lai, néu xét voi
cac yéu té cdu thanh hoan canh thay doi
co ban thi dich Covid — 19 s& thoa man
cac diéu kién ca truong hop duoc giao
két trudc va trong thoi diém xay ra tai
Viét Nam. Tuy nhién, viéc xac dinh liéu
Covid-19 c6 dan dén hé qua bén bi anh
huong khong thuc hién dugc ding
nghia vu quy dinh trong hop d¢6ng ma
cu thé 1a nghia vu thanh toan hay khong
can dugc dat trong bdi canh cu thé cua
tirng hop dong.

Ching ta lay mot vi du nhu sau: La
moét dng Ion trén thi truong rap chiéu
phim, CGV khéng nam ngoai vung anh
hudéng cua dich Covid - 19. Méi day,
CGV da dam don kién Cong ty C6 phan
Tu van dau tu Lapen - don vi cho CGV
thué mat bang tai TP. Viing Tau. Cu thé,
theo béo Tudi Tré dua tin, TAND quan 1
d3 thu ly vu tranh chap hop dong thué
gitra nguyén don la Cong ty TNHH CJ
CGV Viét Nam (CGV) va bi don la
Cong ty C6 phan Tu van dau tu Lapen.
Pon kién cho biét ngay 21/11/2017,
CGV ky hop dong thué mit bang tai toa
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nha trung tdm thuong mai Lapen Center
(TP. Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau)
cuia Cong ty Lapen, véi muc dich dau tu
xay dung va kinh doanh rap chiéu phim.
Thoi han thué 20 nam tinh tir ngay
9/8/2018, tién thué va phi dich vy 1a hon
413 triéu/thang. Qua trinh hop tac dién ra
thuan loi, sudn sé cho dén khi dich Covid
xuat hién, phia CGV cho rang hoan canh
thue hién hop dong da hoan toan thay doi
ma tai thoi diém ky két hop dong cac bén
khong luong trude duoc. Mac du CGV
nd luc ap dung moi bién phap can thiét
van khong thé ngan chan, giam thiéu
muc d6 anh huong dén lgi ich hop phap
cia CGV. Véi hoan canh nhu vay, néu
tiép tuc thuc hién hop dong nhu di ky
két ma khong cé su diéu chinh thi rap
Ngay
29/10/2020, CGV gii van ban dén
Lapen, d& nghi dam phan lai hop dong

chifu nay s& bji thiét hai.

thué do hoan canh thay dbi co ban, nham
tao diéu kién giam thiéu céc thiét hai cho
héng. Tuy nhién, hai bén da khong tim
dugc tiéng noi chung. Do d6, CGV quyét
dinh khoi kién Lapen, yéu cau tda an
tuyén cham dat hop dong thué ké trén do
hoan canh thay d6i co ban va khong bén
nao c6 15i khi cham dit hgp dong. CGV
khong c6 nghia vy thanh todn cho Lapen
bat ky khoan phat hay bdi thuong thiét
hai vi cham dat hop dong. Hop dong



dwoc chim dat ké tr thoi diém CGV
nging kinh doanh tai mat biang (ngay 2-
11-2020). CGV khong phat sinh nghia vu
thanh toan cho Lapen tién thué, phi dich
vu ciing nhu cac khoan tién khac. CGV
s& hoan tra cho Lapen mit bang va duoc
Lapen hoan lai toan bo tién dat coc bao
dam 1a 2,2 ti dong®.

Trong pham vi bai viét, nhom tac
gia s& tiép can dudi goc do nghia vu
thanh toan sé tién thué theo nhu cac bén
thoa thuan ldc méi ky hop dong la 413
triéu/ 1 thang. Theo don khai kién, phia
CGV cho rang dich Covid - 19 ddi véi
truong hop nay 1a hoan canh thay do6i co
ban va ching toi dong y véi quan diém
nay, bai nhirng ly 1€ sau:

Thir nhdt, xay ra mot cach “khach
quan” va “khong luong trudc duoc”.
Thoi diém hai bén ky két hop dong la
21/11/2017, lac bay gid cum tir “Dai dich
Covid — 19” xa la hoan toan, chua hé ton
tai trong nhan thic cua bat ky mot cha
thé nao, trong d6 c6 CGV ciing nhu
Lapen — hoan toan khéng thé du doan
trudc dwgc sy xuat hién ndy. Hai bén
cling khong biét trudc duoc s& phai doi
dién véi cac quyét dinh cia co quan nha

nudc vé van dé “gian cach xa hoi”, dong

? Tuyét Mai, Rap phim vang khach vi Covid — 19,
CGV doi hay hgp dong thué mat ban, nguon kham
khao: https://tuoitre.vn/rap-phim-vang-khach-vi-

ctra c4c dich vu khong can thiét, khéng
tap trung dong nguoi tai cac tinh trong ca
nuéc néi chung va Thanh phé Viing Tau
noi riéng. Quay nguoc vé nam 2020, theo
bao Tudi tré dua tin® ngay 24/4 UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau di c6 cong van
vé viéc phong chdng dich Covid — 19
dang cha ¥ 13 van tiép tuc déng ctra céc
co s¢ kinh doanh sau mot thoi gian da ap
dung céc bién phép phong chéng dich,
hay Céng van hoa téc ngay 2/8 yéu cau
tam dung hoat dong cac co s& Kinh
doanh dich vu khéng thiéu yét cé hiéu
luc tir O gid ngay 02/8/2020%...tat ca
hoan toan nam ngoai du doan, khong thé
xem la 16i chu quan cua hai bén.

Thi# hai, hoan canh thay d6i 16n
dén mac néu biét trudc thi bén bi anh
huong sé khong ky hop dong. Hang
thang phai d6i mat véi chi phi thué mat
bang, tién lwong nhan vién, dién
nudc,...trong khi viéc tao ra dong tién dé
chi tra lai bi dong bang, chua ké dén viéc
hoan vén, tim kiém loi nhuan. R3 rang,
hai bén khi tham gia hop dong déu mong
mubn c6 thé dat duoc nhitng muc dich

ctia minh mot cach ti vu nhat - Lapen s&

% Pong Ha, Ba Ria — Viing Tau tiép tuc cim tam
bién, ngudn kham khao: https:/tuoitre.vn/ba-ria-
vung-tau-tiep-tuc-cam-tam-bien-
20200424174628541.htm, ngay truy cap 20/05/2021
3! Pong Ha, Ba Ria- Viing Tau: tam dirng Karaoke,
vil truong, quéan bar, 1& hoi..., nguén kham khao:
https://tuoitre.vn/ba-ria-vung-tau-tam-dung-karaoke-

covid-19-cgv-kien-doi-huy-hop-dong-thue-mat-bang-

vu-truong-guan-bar-le-hoi-20200802100230726.htm,

20210505160348544.htm, ngay truy cap 20/05/2021
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c6 tién tur viéc cho thué mit bang, CGV
sé thu lgi nhuan dua trén viéc kinh doanh
phim chiéu rap cua minh. R3 rang, néu
CGV biét trudc nhitng anh huong nay thi
d3 khong ky két hop dong thué 1én tsi
thoi han 20 nam.

The ba, voi tinh hinh dich dién
bién phirc tap nhu hién nay cing su xuét
hién caa nhiéu bién chung mai rat kho
luong trude duge diéu gi s& xay ra, bén
canh d6 phim hanh doéng bom tan dugc
cong chiéu khéng nhiéu. Nén dé khoi
phuc s6 luong khach rat khd, khdng thé
dua ra moc thoi gian cu thé du da xay
dung cac phuong an dam bao an toan stc
khoe cho khach hang khi dén rap. Hon
nira, bén CGV hoan toan van mong
mudn hai bén cé thé tiép tuc thuc hién
hop dong théng qua viéc d& nghi dam
phan. Do d6, du ap dung cac bién phap
can thiét thi CGV van bi anh huong dén
loi ich, hon nira néu kéo dai hop dong
véi ndi dung cii s€ bi thiét hai nghiém
trong. Trén bdo Ba Ria Viing Tau dua tin
theo Anh Néng Van Hién - Trudng rap
CGV Lam Son Square va CGV Lapen
Center cho biét “tir ngay 9/5 dén nay, 2
chi d@n hon 100

cum  rap

khach/ngay. Nguyén nhan rap ving
khach la do tdm ly khan gia van con lo
ngai dich bénh COVID-19. Ngoai ra, do

dich bénh nén thoi gian qua, cac nha san
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xuat phim trong lan ngoai nuéc tam
ngung san xuat hodc IUi thoi gian phat
hanh, rap chi chiéu cac bo phim cii nén
khong thu hut dugc khan gia.”*

Ngoai ra, dé chimg minh day khong
phai 1a sy kién bat kha khang nhom tac
gia xin dua ra 1ap luan sau: thoi diém
dich bénh bung phat tinh Ba Ria Viing
Tau da thuc hién gian cach theo chi thi sb
16/CT-TTg vé viéc thuc hién cach ly
toan xa hoi 15 ngay ké tir 0 gio ngay
01/4/2020 va cac cong van tdng cuong
phong chéng dich tam dung céc hoat
dong khong thiét yéu caa UBND tinh
nhu: céng vin s6 7886/UBND-VP ngay
02/8/2020, cong van s6 1782/UBND-VP
ngdy 26/02/2021
4751/UBND-VP ngay 06/5/2021. Khi

d6i chiéu lai, ching t6i nhan thay thoi

va cOng van soO

gian thyc hién gian cach it hon nhiéu so
véi thoi gian duoc hoat dong. Chinh vi
vay, khi mo ctra kinh doanh tro lai thi
doanh thu di c6 thé bat dau tang lén.
Ngoai ra, nam bat dugc tam ly con e ngai
tap trung noi dong nguoi CGV hoan toan
c6 thé thuc hién cac chinh sach khuyén
mai, cdc chuong trinh tri an khach hang
hay cit giam nhédn vién...dé ting doanh

thu, tham chi con cé thé vay hay xin d6

%2 Thi Phong (2020), Rap chiéu phim ving khach,
nguon kham
khao:http://www.baobariavungtau.com.vn/giai-
tri/truyen-hinh/202005/rap-chieu-phim-vang-khach-
899512/, truy cap ngay 22/05/2021
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vén tir trén Tong cong ty dé khdi phuc
kho khin. Nén viéc cho ring khong thé
khic phuc dugc mic du da ap dung moi
bién phap can thiét va kha ning cho phép
la khdng hop Iy, mic du dap ung du diéu
kién vé “khach quan” va “khéng ludng
trude dwoc”. Nhu di noi, khac véi goc
d6 “hoan canh” mang nhiéu tinh chat cua
“qua trinh” thi “su Kién” lai mang tinh
chat “thoi diém”, tuy co thé hop dong
cua hai bén ky trudc khi dich xay ra, hai
bén khong luong trude dugc van dé vé
“gian cach xa hdi” nhung ngay tai thoi
diém dau thang 2 nim 2020 Thu tudng
da cong bé Covid 19 1a bénh truyén
nhiém nhom A c6 nguy co & muc do
khan cip toan cau. Vay cau hoi dat ra la
ngay tai thoi diém d6 tai sao CGV khong
yBu cau mién trach nhiém dan sy vé
nghia vy thanh toan? Hay hon ntia tai
thang 4 va thang 8 tai Ba ria Viing Tau
thuc hién chinh sach dong cura cac co so
kinh doanh trong dé cé rap chiéu phim
thi vi sao CGV khong c6 dong tinh gi ma
van im ling? Hon nita, phia CGV di thé
hién thién chi trong viéc cudi thang
10/2020 gti van ban dén Lapen dé nghi
dam phan lai s6 tién can phai thanh toan
nham tao diéu kién giam thiéu cac thiét
hai cling nhu thé hién rd thién chi mong
mudn hai bén van c6 thé tiép tuc duy tri

hop dong thué.
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5. Kién nghi giai phap hoan thién
phap luat

Dé khic phuc nhirng vuedng méic va
bat c4p vé vi pham nghia vu thanh toén
trong hop dong do sy kién bat kha khang
hodc hoan canh thay d6i co ban nhom tac
gia xin kién nghi mot s giai phap sau
day:

Mgt 1a, hoan thién phéap ludt vé
thic hién hop dong khi hoan canh thay
doi co ban hodc roi vao su kién bat kha
khang. Bén canh Dicu 156 thi Piéu 420
BLDS 1a quy dinh méi va kha phuc tap
nén can ban hanh vin ban dé hudng dan,
b6 sung nham hoan thién hon mot sb van
dé nhu: quy dinh chi tiét “thoi han hop
1y dé tao nén sy théng nhat trong qua
trinh 4p dung, trén co s& d6 cac chu thé
c6 thé van dung dé yéu cau hay tir choi
dam phan lai hop dong lién quan dén
hoan canh dich Covid-19. Bén canh do
can quy dinh rd “thiét hai nghiém trong”
& day 1a thiét hai nhu thé ndo. Hién tai
van chua c6 vin ban huéng dan vé mic
dd bao nhiéu duoc xem la thiét hai
nghiém trong nén viéc xac dinh chi dua
vao dinh tinh cua tirng cha thé. Pic biét
can cho phép Trong tai tham gia giai
quyét khi phét sinh tranh chap ma céc
bén dam phan khong thanh d6i vai hop
dong co tinh chat kinh doanh thwong

mai. Viéc bd sung thém chu thé Trong tai



s& khic phuc mau thuin gitta Biéu 420
BLDS va Luat Trong tai thuong mai
2010, ciing nhu phu hgp hon véi phap
luat quéc té, véi xu huéng mé cua, hop
tac da phuong khi cac chu thé nudc
ngoai thuong c¢6 xu hudng lya chon co
ché Trong tai bsi wu diém 14 thu tyc giai
quyét nhanh gon, dam bao bi mat théng
tin s& phd hop hon véi cac hop dong noi
chung va hop dong duogc thuc hién trong
hoan canh dich Covid -19 ndi riéng.

Hai 13, gigi phap cho chu thé hop
dong nham han ché tranh chdp khi c6 su
kién bdt ngo nhw dich Covid-19. Khi ¢6
su kién bat ngd xay ra nhu dich Covid-19
hay su kién twong tu khac, cac cha thé
can danh gia ting noi dung thoa thuan,
ting hoan canh phéat sinh caa hop dong
dé c6 thé linh hoat trong viéc 4p dung
phap luat. TUy timg truong hop can nhic
xem d6 1a su kién bat kha khang hay
hoan canh thay d6i co ban dé dua ra
nhitng quyét dinh hop Iy, hop tinh va bao
vé lgi ich tét nhat cho minh. Khi thoa
thuan hop ddng, cac bén trong hop dong
nén dinh nghia 6 rang vé: (1) Hoan canh
thay doi co ban, (2) Liét ké nguyén nhan
khach quan, chua quan, (3) Quy dinh rd
trach nhiém cua cac bén phai thuc hién
khi xay ra sy thay doi co ban, quyén va

nghia vu cua cac bén trong hoan canh do.
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KET LUAN

Trong béi canh dich Covid-19 hién
nay, cau chuyén vé nghia vu thanh toén
trong hop ddng mot mat di giy anh
huong nghiém trong dén quyén va nghia
vu cua cac bén tham gia hop dong, mot
mac khac ciing da tao ra cac ludng y kién
vé van dé ap dung quy dinh phép luat
nhu thé ndo cho phu hop. Hién nay, phap
luat nudc ta van con bo ngo nhiéu dau
cham hoi trong cach xac dinh. Cho nén,
khi x4c dinh céc chua thé can suy xét can
than, tly vao nhiing truong hop, diéu
kién cu thé, nhitng thoéa thuan da duoc
giao két ciing nhu viéc dam phan thay
d6i noi dung hop dong sau d6 (néu co) dé
xac dinh rd tranh chap d6 roi vao truong
hop nao, tranh gay nham lan din dén
nhitng hau qua nghiém trong, khong
dang trong méi quan hé hop tac clng
nhau hudéng dén loi ich tdi wu nhat cua

cac bén.
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HOQP PONG VAY TAI SAN TRONG BQ LUAT DAN SU 2015

Hoang Thi Lé Trang™, Truong My Lin‘h34
GVHD: TS Nguyen Thi Thuy Hang

Tom tat
B6 luat dan su nam 2015 *°da c6 nhiéu quy dinh méi vé& hop ddng vay tai san,
day 1a quy dinh méi theo hudng linh hoat, m& rong quyén ning cho cac chu thé trong
quan hé dan sy. Bén canh rat nhiéu vu diém con ton dong mot s6 han ché trong bo luat
dan su ndm 2015 1am cho céac chu thé khi lira chon tham gia hop ddng dan su cam thay
lo 1ang vé nhirng rui ro c6 thé xay ra ... gdy ra nhiéu vudng mac. Chinh vi vay, nhém
tac gia xin duoc dua ra mot s6 nhan dinh va dé xuat kién nghi hoan thién thong qua bai
viét “Hop ddng vay tai san trong B luat Dan sw 2015 ” dé c6 nhiing v kién, giai
phap phu hop nham hoan thién phap luat, tao diéu kién thuén loi cho céc quan hé dan

su phat trién.

Tir khod: hop dong, vay tai sdan, bg lugt dan sw 2015, han ché, phap ludt, y kién

% Luat Kinh Té K42B; Truong Pai hoc Luat. SDT: 0914578072; Email: hoangthiletrang206@gmail.com
* Luat Kinh Té K42B; Trudng Pai hoc Luat. SDT: 078 315 2000; Email: linhlinhksv@gmail.com

3586 Luat dan sy 2015, https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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1. Pat van dé

Bo luat Dan sy 2015 (BLDS
2015) duoc ban hanh nhim tao co ché
phap 1y day du cho viéc ton trong, bao vé
va bao dam quyén dan su cua ca nhan,
phap nhan va cac chu thé khac cua quan
hé phap luat dan sy, dam bao su thong
nhat trong viéc 4p dung phép luét dan su.
Trong d6 linh vuc hop dong vay tai san
duoc quy dinh trong BLDS 2015 da c6
nhitng diém maoi so véi Bo luat dan su
2005 vé cac diéu khoan quy dinh linh
vuc nay nhiéu vu diém hon so voi luat cii
nhung bén canh d6 quy dinh nay ciing
van ton tai mot sé han ché vé cac van dé:
d6i twong, hinh thirc, bat cap vé quy dinh
|4i suat... Gay kho khan cho cac chi thé
khi tham gia hop dong nay lo ling va co
thé xay ra nhiing rii ro khong dang co.
Pé khic phuc kip thoi nhitng vueéng mic,
bat cap nodi trén, truéc hét ching ta phai
xac dinh ding van dé can giai quyét va
dua ra kién nghi, phuong an phu hop dé
c6 thé khic phuc va bo sung nham hoan
thién van dé nay.

2. Mot sé bat cap vwéng mic vé
hop dong vay tai san trong Bo luat
Dan sw 2015

2.1.Vé déi twong
Hop dong vay tai san duoc quy
dinh tai diéu 463 BLDS 2015 “Hop dong

vay tai san la sy théa thuédn gitra cac bén,

62

theo do6 bén cho vay giao tai san cho bén
vay, khi dén thoi han tra, bén vay phai
hoan tra cho bén cho vay tai san cung
loai theo dung sb luong, chit luong va
chi tra 13i néu co6 thoa thuan hodc phap
luat c¢6 quy dinh”. Nhu vay, hop ddng
vay tai san la hop dong c6 muc dich
chuyén quyén sé hiru ddi véi tai san vay.
Thoi diém chuyén quyén sé hitu ddi véi
tai san vay la thoi diém bén vay nhan
duoc tai san d6. Bai vay, khi bén vay tro
thanh chu s& hitu tai san vay, bén vay sé
c6 toan quyén chiém hitu, sir dung, dinh
doat s6 tai san da vay, trir trudng hop c6
diéu kién cua bén cho vay vé st dung tai
san. Pdi twong cua hop dong vay tai san
¢ nhitg wu diém nhit dinh 12 mot diéu
khoan chii yéu, néu khong co d6i tuong
thi hop ddng vay tai san s& khong thé
giao két duoc. Péi tugng trong hop dong
vay tai san do cdc bén tham gia thoa
thuan. Trén co so thoa thuan vé dbi
tugng gitra cac bén da xac dinh moét can
ctr phép ly cho viéc giao két hop ddng
vay tai san va cling 1a can cr xac dinh
cac van d& xung quanh hop dong nay.
Pbi tugng cua hop dong vay tai san
thuong 14 tién va vat cung loai, 1a céc tai
san thdng dung trong giao dich déan su
tao diéu kién xac dinh dbi twong cho cac

bén tham gia dugc dé dang.



Bén canh nhitng wu diém néi trén,
cling con ton tai mot s nhuge diém vé
d6i tuong cua hop dong vay tai san. Doi
tuong cua hop dong vay tai san phai la
cac dong san, bai vi vai loai tai san nay,
cac bén mai co thuc hién cac hanh vi
giao nhan d6i va&i nhau. Tuy nhién khéng
phai dong san nao ciing c6 thé tro thanh
d6i twong cua hop doéng vay tai san,
ngodi cac diéu kién chung vé tinh hop
phap, dong san 1a dbi twong cua hop
ddéng nay chi c6 thé 1a mot khoan tién
hoac vat cung loai. Nhu vay cac loai vat
khac nhu vat dac dinh, vat khong tiéu
hao khong thé 1a ddi twong caa hop dong
vay tai san, ching chi c6 thé 1a ddi tuong
cua hop ddng thué hoic hop dong muon
tai san. Piéu nay dugc quyét dinh boi dic
thi cua hop ddng vay tai san so véi cac
hop dong thué hoic muon tai san. Vay
tai san 1a can cr Xac 1ap quyén sé hiwu
cua bén vay d6i Vi tai san vay, bén vay
c6 quyén chi phdi tai san vay véi tu cach
chu so hitu va chi phai thuc hién nghia
vu tra ng khi dén han cua hop dong cho
nén ddi twong caa quan hé nay chi co thé
la tién va vat cung loai. Tir khai niém
hop dong vay theo Diéu 463 BLDS 2015
cho thay ddi twong cua hop dong vay tai
sin la tai san. Theo Diéu 105 BLDS
2015, tai san 1a vat, tién, gidy to c6 gia va

quyen tai san; tai san bao gom bat dong
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san va dong san. Bat dong san va dong
san co thé 1a tai san hién co va tai san
hinh thanh trong tuong lai. Trong hop
ddng vay, nghia vu cua bén vay 1a hoan
tra lai cho bén cho vay tai san cung loai,
theo dung sb luong, chit lwong khi dén
thoi han tra. Theo Diéu 113 BLDS 2015,
vat cung loai 1a vat c6 cung hinh dang,
tinh chat, tinh ning sir dung va xac dinh
dugc bang don vi do luong. Trong khi
d6, bat dong san theo quy dinh tai Piéu
107 BLDS 2015 1a nhitng vat dac dinh,
vi thé khong thé tra lai mot bat dong san
cung loai voi bat dong san da vay. Do do,
d3 loai bo ddi tugng bat dong san trong
hop dong vay tai san. Hon nita, trén thuc
té ddi twong cua hop dong vay tai san
thuong 12 tién vi tién 1a tai san trao doi
ngang gia chung cho moi hang hoa, tién
loi cho viéc trao d6i dé thoa man cac nhu
cau vé sinh hoat, tiéu dung, san xuat,
kinh doanh va tién lgi cho viéc thanh
toan khi tra ng. Tuy nhién, thuc té cd
nhiéu tai san 1a d6i twong cua hop dong
vay tai san theo BLDS nhung lai mau
thun v6i mot sd vin ban phap luat khac.
Vi dy: Theo BLDS 2015, ddi tuong cia
hop dong vay tai san bao gdm tién ma
ngoai té ciing 1a tién. Tuy nhién, ngoai té
cling 1a mdt loai ngoai héi. Tai Piéu 22
Phap Iénh Ngoai hdi 2005 (Sua ddi, bd
sung nim 2013) quy dinh: “Trén lanh tho



Viét Nam, moi giao dich, thanh toan,
niém yét, quang cdo, bao gia, dinh gi,
ghi gia trong hop dong, thoa thuan va céc
hinh thire tuong tu Khac ctia nguoi cu tra,
nguoi khong cu tri khong duoc thuc
hién bang ngoai hdi, trir cac trudng hop
dugc phép theo quy dinh ctia Ngén hang
Nha nudc Viét Nam”. Co thé thiy ngoai
té 12 mot loai ngoai héi han ché st dung.
Trudng hop muén sir dung ngoai té trong
cac giao dich hay thanh toan phai thugc
d6i twong (dac tha chir khdng phd bién)
da dugc phap luat quy dinh cho phép. Ma
hop ddng vay tai san ciing 1a mot loai
giao dich. T
day dan dén mau thudn giita BO luat Dan
su 2015 v&i Phap l1énh Ngoai hdi 2005
(Stra doi, b6 sung nam 2013) va tir d6 doi
tuong hop dong vay tai san con nhiéu
han ché.®
2.2. Vé hinh thirc

Bo luat dan sy 2015 khéng quy
dinh cu thé hinh thic caa hop ddng vay
tai san, vi vay nén cd thé hiéu hinh thtc
cua giao dich dan su ciing chinh 1a hinh
thizc cua hop dong vay tai san. Theo d6

hinh thtc cua giao dich dan su bao gom:

% Cong ty Luat Duong Gia, Uu diém va hgn ché
trong viéc ap dung cdc quy dinh vé hop dong vay tai

san, https://luatduonggia.vn/uu-diem-va-han-che-

trong-viec-ap-dung-cac-quy-dinh-ve-hop-dong-vay-
tai-san/,ngay 10/02/2021
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bang 16i ndi, bang van ban, bang hanh vi
va bang thong diép tir dit liéu. Véi nhiing
hinh thac phong phl cua hop dong vay
nhu hién nay d3 gy ra mot s6 vin dé bt
cap trong thuc tién, cu thé:

Mgt 13, hién nay, hop déng vay tai
san cO hai hinh thuac thuong dugc sur
dung d6 13 bang 1&i ndi va bang van ban.
Hinh thac bang 1oi nodi thuong dugc &p
dung trong cac truong hop nhu cho vay
tai san vai sé lwong khdng lén hoic gitra
cac bén c6 méi quan hé than quen.
Trudng hop cho vay bang loi néi néu xay
ra tranh chap hop dong, bén cho vay phai
chung minh dugc 1a minh da cho vay.
Tuy nhién néu hinh thic cua hop dong
bang 10i n6i ma co tranh chap trén thuc
té thi rat kho xac dinh quyén va nghia vu
cua cac bén, do cac bén chi giao dich vai
nhau bang 1oi ndi, khéng c6 bang ching
chirng minh ho da cé giao dich véi nhau
dé giai quyét tranh chap. Vay nén, céac
bén nén ki hop déng bang vin ban, dé co
co so phép Iy giai quyét tranh chap trong
truong hop co tranh chap xay ra. Viéc
thuc hién hop dong c6 thé do cac bén tu
lap bang van ban hoic yéu cau co quan
nha nudc c6 tham quyén x&c nhan vin
ban do6.

Hai 13, trong thuc té, hop ddng
cho vay tai san co rét it hop déng bang

vin ban, ma da sb 1a cac loai gidy vay


https://luatduonggia.vn/uu-diem-va-han-che-trong-viec-ap-dung-cac-quy-dinh-ve-hop-dong-vay-tai-san/
https://luatduonggia.vn/uu-diem-va-han-che-trong-viec-ap-dung-cac-quy-dinh-ve-hop-dong-vay-tai-san/
https://luatduonggia.vn/uu-diem-va-han-che-trong-viec-ap-dung-cac-quy-dinh-ve-hop-dong-vay-tai-san/

tién, gidy xac nhan no, thuong duoc bén
vay viét hoiac ky xac nhan dé 1am cin ctr
khi c6 tranh chap xay ra. Tuy nhién,
nhitng loai gidy t& ndy khéng phai 1a cin
ctr chinh xac dé chitng minh quyén va
nghia vu cua cac bén, do vay cé tranh
chap xay ra thi Toa &n s& khong c6 cin
ctr dé giai quyét. Hau qua dé lai 1a co
nhitng truong hop bén vay tir chdi nghia
vu tra no cia minh gay anh hudng dén
quyén va loi ich cua bén cho vay.

Ba 13, trén thuc té c6 mot sb
treong hop cac bén thuc hién giao dich
vay tai san nhung khong ky hop dong
vay tai san ma lai ky hop déng mua ban,
dat coc tai san. Vi cac treong hop nay,
bén cho vay s& cam tai san cua bén vay,
khi dén han tra ng néu bén vay khong tra
thi bén cho vay s& yéu cau tién hanh tha
tuc mua ban, dit coc tai san. Truong hop
nay, néu bén vay kién I&n Toa &n thi kho
c thé doi duoc quyén loi cua minh, vi
hinh thac cua hop ddng khong phai 1a
hop ddng vay tai san. Mat khac, bén cho
vay s& dua hop dong mua ban hay dat
Coc tai san d6 ra lam ching ¢t trudc toa,
dan dén nhiéu trudng hop Toa &n budc
phai chap nhan yéu cau caa phia cho vay
ma khong thé bao vé cho bén vay duoc.

Bon 13, theo Khoan 2 Piéu 129
BLDS nam 2015 quy dinh: “Giao dich

dan sy da dwoc xac lap bang vin ban
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nhung vi pham quy dinh bat budc vé
cong chung, chang thuc ma mot bén
hodc cac bén di thyc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
y&u cau cua mot bén hoic cac bén, toa &n
ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua
giao dich do6 va trong truwong hop nay,
cac bén khéng phai thuc hién viéc cong
chung, ching thuc”.

Vén dé vuéng mac ¢ day 1a lam
thé nao dé xac dinh“hai phan ba nghia vu
trong giao dich”. Boi vi rat kho dé xac
dinh tong sd nghia vy trong giao dich,
sau d6 xac dinh sé luong nghia vu da
thuc hién duoc la bao nhiéu? Do c6
nhitng nghia vy khong phan chia dugc
theo phan hoic danh sach nghia vu ma
hop dong néu la danh sach mé. Vi thé
nén, néu theo quy dinh tai Piéu 129
BLDS nam 2015 thi viéc quy dinh cong
chang, ching thue 1a diéu kién bat budc
dé giao dich c6 hiéu luc duong nhu di bi
bo qua. Viéc cong chung, ching thuc
hop dong tré thanh diéu kién c6 ciing
dugec ma khong c6 ciing duoc, chi can
cac bén co thé duoc thuc hién hoat dong
mua bén va giao tién, giao tai san.

2.3. Bdt cdp vé quy dinh 13i sudt giira
BLDS 2015 va lugt chuyén nganh

Nhitng quy dinh vé l4i suat trong

Bo luat dan sy di xac dinh can ct dé

dam bao quyeén loi cua cac bén trong hop



ddng vay tai san. Muc lai suat cho vay
theo quy dinh tai Bo luat dan sy 2015 chi
ap dat muc 13 suat tran c6 dinh 20%,
muc l4i sut nay s& khong dao dong ting,
giam hay phu thugc vao quy dinh cua
Ngan hang Nha nuéc. Cu thé, tai Diéu
468 quy dinh vé 13i suat, c6 noi dung nhu
sau: "LA&i suat vay do céc bén thoa thuan.
Truong hop cac bén cé thoa thuan vé i
suat thi 14i suat theo thoa thuan khong
duoc vuot qua 20%/nam cua khoan tién
vay, trir truong hop luat khac co lién
quan quy dinh khac. Can ct tinh hinh
thuc té va theo dé xuat cua Chinh phu,
Uy ban thudng vu Quoc hoi quyét dinh
diéu chinh muc 1i suat noi trén va bao
cao Quac hoi tai ky hop gan nhat..."

Theo Diéu 468 BLDS 2015, lii
suat dugc quy dinh : “ Truwong hop cac
bén c6 théa thugn vé 13i sudt thi 13i suat
theo thoa thudn khong dwoc vuot qua
20%/mam cua khoan tién vay, trir trirong
hop ludt khac co lién quan quy dinh
khéc. Cén cie tinh hinh thyc té va theo dé
xuat cua Chinh phu, Uy ban thirong vu
Quoc héi quyér dinh diéu chinh maic 1A
sudt noi trén va bao céo Quac hgi tai ky
hop gan nhat.

Truwong hop 18I sudt theo thda
thudn virot qué 1&i suat gigi han dwoc
quy dinh tgi khoan nay thi mic 18i sudt

virot qué khong c6 hiéu luc.
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2. Truong hop cac bén cé thoa
thudn veé viéc tra lai, nhung khéng xdc
dinh rd 13i sudt va co tranh chap vé lai
suat thi 1ai sudt duwoc xdc dinh bang 50%
muzc i suat gici han quy dinh tai khodn
1 Diéu nay tai thoi diém trd ng.”

Loai trir viéc &p dung muc tran
3i suit vay 20% trong "trudng hop luat
khac c6 lién quan quy dinh khac". Luat
khac ¢ day duogc hiéu la phap luat chuyén
nganh diéu chinh & mot linh vuc cu thé
nao d6. Theo quy dinh tai Piéu 12 Luat
Ngan hang Nha nudéc nam 2010 va
Khoan 2, 3 Diéu 91 Luat Céc to chuc tin
dung nam 2010, trong diéu kién binh
thuong, 14i suat trong hoat dong ngan
hang s& thuc hién theo co ché ty thoa
thuan, khéng c6 tran 14i suat. Chi trong
diéu kién dic biét can co sy can thiép cua
Nha nudc, Ngan hang Nha nudc mai quy
dinh co ché xac dinh Iai suat trong quan
hé giita t6 chic tin dung va khach hang.
Co ché xac dinh 14i suat nay cd thé bao
gom tran lai suat cho vay trong quan hé
cap tin dung gitra to chuc tin dung Véi
khach hang. Nhu vay, BLDS 2015 da
loai trir viéc 4p dung mac tran Iai suat
vay 20%/nam ddi véi hoat dong cho vay
cta cac t6 chuc tin dung, luc d6 phap luat
vé tin dung, ngan hang s& cho phép cac
bén trong quan hé tin dung 1a t6 chuc tin

dung va khach hang dugc tu thoa thuan.



Tuy nhién, khoan 2 Diéu 91 Luat
cac t6 chuc tin dung nim 2010 (vé i
suat, phi trong hoat dong kinh doanh cua
t6 chuc tin dung) quy dinh: "Té chuc tin
dung va khach hang c6 quyén thoa thuan
vé l4i suat, phi cap tin dung trong hoat
dong ngan hang cua té chac tin dung
theo quy dinh caa phap luat...". Cé nghia
la viéc xac dinh 13i suét trong hoat dong
cap tin dung cua céc to chuc tin dung 1a
theo co ché thoa thuan nhung lai kém
theo cum tr “theo quy dinh cua phap
luat”. Viéc nay s& 1am cho céc t6 chuc tin
dung, khach hang c6 quan hé tin dung
Vi t6 chirc tin dung va cac co quan chuc
nang thuc thi phap luat ling tang khéng
biét 4p dung theo phap luat vé tin dung
ngan hang (khong ap dung tran l4i suat
cho vay) hay theo phép luat dan su (&p
dung tran 14i suat cho vay). Do d6, can
quy dinh cu thé va rd rang hon vé viéc ap
dung 14i suat nay. Cu thé, can bo cum tur
“theo quy dinh cua phép luat” tai Khoan
2 Diéu 91 Luat Céc té chuc tin dung nam
2010 nham phd hop hon véi cac quy
dinh tai Bo luat dan su 2015.

Nhitng quy dinh vé l4i suat trong
BLDS 2015 1a can cir dé dam bao quyén
loi cua cac bén trong hop dong vay tai
san. Trong do, bén cho vay dugc dam
bao quyén loi vé muc dich sinh 10i khi

cho vay tai san cua minh, con bén vay
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dugc dam bao duoc tinh 14 suat dung
theo quy dinh cua phap luat. Truong hop
1ai suat theo thoa thuan vuot qua 14i suat
gidi han dugc quy dinh tai khoan nay thi
muc 14i suat vuot qua khong c6 hiéu luc.
Ngoai ra, quy dinh néu trén con han ché
duoc tinh trang cho vay lai nang.*

3. P& xuit hoan thién phap luat vé
hop ddng vay tai san trong Bé luat dan
sw 2015

Hop d6ng vay tai san trong BLDS
2015 da c6 nhitng quy dinh méi hon so
véi bo luat cii nhung van con ton tai mot
s6 han ché can phai bd sung sira doi.
Chinh vi thé, nhoém tac gia dé xuat mot
s6 y kién hy vong c6 thé dong gop vao
viéc stra d6i bo luat trong twong lai.

Thie nhét, vé doi twong ciia hop
dong vay tai san

Ching t6i cho rang can sira doi
BLDS 2015 theo huéng quy dinh ré hon
vé dbi tuong cia hop dong vay tai san
sao cho viéc ap dung khong bi nham 1an
boi sw han ché vé doi tuong va hoan
thién sao cho quy dinh & BLDS dé khong
bi mau thuin véi cic quy dinh & nhitng
van ban phap luat khac. Phap luat can c6

quy dinh rd rang vé noi dung ngoai té c6

¥ Tir Minh Lién, Nhiing bdt cdp, virdng mdc trong
thuc tien thi hanh Bg ludt Dan sw nam 2015,
https://stp.quangbinh.gov.vn/3cms/nhung-bat-cap-
vuong-mac-trong-thuc-tien-thi-hanh-bo-luat-dan-su-
nam-
2015.htm?fbclid=IwAROMBFu2MbZq1f7J5d1h00vu
0GRtAVpH8UK-01wF9INsuQs8usatdMSDTqgvU



https://stp.quangbinh.gov.vn/3cms/nhung-bat-cap-vuong-mac-trong-thuc-tien-thi-hanh-bo-luat-dan-su-nam-2015.htm?fbclid=IwAR0mBFu2MbZq1f7J5d1h0Ovu0GRtAVpH8Uk-o1wF9NsuQs8usat9MSDTqvU
https://stp.quangbinh.gov.vn/3cms/nhung-bat-cap-vuong-mac-trong-thuc-tien-thi-hanh-bo-luat-dan-su-nam-2015.htm?fbclid=IwAR0mBFu2MbZq1f7J5d1h0Ovu0GRtAVpH8Uk-o1wF9NsuQs8usat9MSDTqvU
https://stp.quangbinh.gov.vn/3cms/nhung-bat-cap-vuong-mac-trong-thuc-tien-thi-hanh-bo-luat-dan-su-nam-2015.htm?fbclid=IwAR0mBFu2MbZq1f7J5d1h0Ovu0GRtAVpH8Uk-o1wF9NsuQs8usat9MSDTqvU
https://stp.quangbinh.gov.vn/3cms/nhung-bat-cap-vuong-mac-trong-thuc-tien-thi-hanh-bo-luat-dan-su-nam-2015.htm?fbclid=IwAR0mBFu2MbZq1f7J5d1h0Ovu0GRtAVpH8Uk-o1wF9NsuQs8usat9MSDTqvU
https://stp.quangbinh.gov.vn/3cms/nhung-bat-cap-vuong-mac-trong-thuc-tien-thi-hanh-bo-luat-dan-su-nam-2015.htm?fbclid=IwAR0mBFu2MbZq1f7J5d1h0Ovu0GRtAVpH8Uk-o1wF9NsuQs8usat9MSDTqvU

duoc xem 1a ddi twong cua hop dong vay
tai san hay khong. Néu cam viéc sir dung
dbi tuong vay cua hop dong vay tai san
la ngoai té thi phai c6 su két hop gitra
quy dinh cua phép luat véi cac bién phap
xt ly cu thé trong thuc tién dé tranh
truong hop phép luat thi cAm nhung trén
thuc té diéu ndy van dién ra thuong
xuyén va phé bién.

The# hai, vé hinh thirc ciia hop
dong vay tai sdn

Phap luat mot sd nudc khac quy
dinh vé hinh thirc cia hop dong vay tai
san nhu: Diéu 653 Bo luat Dan sy va
Thuong mai Thai Lan ®*quy dinh néu vay
qua 50 bat thi phai thanh lap van ban;
Piéu 197 Luat Hop ddng Trung Québc™
quy dinh viéc vay tién ding hinh thac
van ban, trir truong hop cac bén co thoa
thuan khac. Tuy nhién, trong diéu kién
kinh té, xa hoi ¢ thoi diém hién tai va
cling dé duy tri bao dam nguyén tic ty
do, tw nguyén cam két, thoa thuin dang
duogc phéap luat ghi nhan nén can quy
dinh s6 tién vay c6 gié tri tir 4.000.000
dong trg Ién thi phai lap thanh vin ban

® Bo Luat dan sy va thwong mai Thai Lan ( cic
quyén I V)
http://hocvientuphap.edu.vn/ttthuvien/Pages/an-
pham.aspx?ltemID=2190

% Luat Hop dong Nudc cong hoa nhan dan Trung
Hoa,
https://thongtinphapluatdansu.edu.vn/2018/04/18/luat
-hop-dong-nuoc-cong-ho-nhn-dn-trung-hoa/
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(cling dé phd hop véi yéu té dinh lugng
duge quy dinh trong ciu thanh toi pham
tuong tng cua BLHS). Mot trong nhirng
van dé mang tinh ly luan phuc tap cua
ché dinh hop ddng. Tam quan trong cua
ching khong chi ding lai ¢ gia tri chang
ctr khi nay sinh tranh chap ma con lién
quan dén viéc xac dinh thoi diém c6 hiéu
lyc caa hop dong, van d& hop dong vo
hiéu, hau qua phap ly khi hop dong vo
hi¢u vé hinh thac. Mic du BLDS da co
nhitng quy dinh vé hinh thic hop dong,
trong d6 ghi nhan ré rang cac hinh thuec,
nhung nhin chung, toan by quy dinh lién
quan vé hinh thic cua hop dong chua thé
hién duoc quan diém phap Iy mang tinh
toan dién va hé thong. Sé luong nhiing
vu tranh chap tai HDVTS chu yéu 1a hop
d6ng miéng, bang 15i néi. Thuc té xét xir
cho thay, cac HDVTS giao két bang 10i
n6i nhiéu hon cac hop dong giao két
bang vin ban. Poi véi nhitng hop dong
giao két bang 10i noi, néu khdng cé bén
thi ba 1am chtng, s& tao rat nhiéu kho
khan cho tham phan trong qua trinh diéu
tra, thu thap chiing cu dé giai quyét tranh
chap. Theo d6 sung thém diéu luat trong
muc cac quy dinh vé Hop ddng vay tai
san nhu sau:
Hinh thirc ciia hop dong vay tai san

1. Hop ddng vay tai san cd thé bang

l6i n6i hodc bang van ban .


http://hocvientuphap.edu.vn/ttthuvien/Pages/an-pham.aspx?ItemID=2190
http://hocvientuphap.edu.vn/ttthuvien/Pages/an-pham.aspx?ItemID=2190

2. Trudng hop hop dong vay tai san cé
gia tri tir 4.000.000 dong trd 1én thi phai
lap thanh van ban.

3. Trudng hop hop dong vay tai san cé
gia tri tir 50.000.000 dong trd 1én thi bén
vay phai thuc hién bién phap bao dam
nghia vu dugc quy dinh trong luat nay va
hop dong vay phai dugc cdng chung,
chirng thuc cua co quan Nha nudc co
tham quyen.

Do vay, BLDS can quy dinh chi tiét
hon vé hinh thic cua hop dong vay tai
san dé tao diéu kién thuan loi cho Toa &n
c6 co so phap ly khi giai quyét tranh
chap phét sinh tir hop dong vay tai san;
Pong thoi dam bao duoc quyén loi hop
phéap cua cac bén, bén vay khéng con ly
do dé tir chdi viéc vay muon cua minh,
con bén cho vay khong thé ép buoc bén
vay hoic loi dung gidy to vay no khong
1d rang dé di doi no. Pay 1a giao dich hét
stc pho bién cua doi séng dan su, dé cd
nhitng xung dot vé loi ich giita cac chu
thé

Thee ba, Vé ldi sudt trong hop dong
vay tai san

Can bd sung cac quy dinh vé thoi
diém va hinh thérc thoa thuan 1ai suét.
Stra ddi, bd sung cac quy dinh vé cach
tinh 14i suat dbi véi di twong cta hop
ddng vay tai san khong phai 1a tién (vat,

gidy to ¢o gia,...) vi hop ddng vay van
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cho phép thoa thuan vé 1ai suat ddi voi
vay céc tai san khac. Cu thé 1a khi quy
dinh vé 13i suét can luu ¥ vé mac 14i suat
20%/mam cua khoan tién vay, can md
rong quy dinh nay d6i voi cac tai san
khac hodc quy dinh muc 13i suit ddi véi
cdc tai san khac hodc bo van dé tinh 1ai
suit d6i véi viée vay tai san khac chi gt
lai 131 suét qua han dbi voi viee vay tai
san.

Théng nhét cac quy dinh vé cach
tinh 14i sudt & cac van ban phap luat khac
nhau nhung quy dinh chung vé mét linh
vuc dé tranh rac roi khi tranh chap, tranh
van dé tranh cai 1a 13i suat phai 4p dung
theo BLDS nam 2015 hay 4p dung
truong hop luat khac co lién quan quy
dinh khéc.

Viéc tinh 1ai trong hop dong vay tai
san c6 d6i tuong la vang thi van dang bi
bo ngo. Thuc té chua c6 van ban hudng
dan va hién nay ciing chua c6 quy dinh
ndo cua Nha nudc quy dinh vé van dé
ndy ap dung cho ddi tuong 1a vang, diéu
nay da giy rat nhiéu kho khin cho cac co
quan khi &p dung va giai quyét, nén phap
luat can c6 quy dinh ngay vé van dé nay.

B6 sung nhiing quy dinh vé cach
tinh 13i suat trong trudng hop hop ddng
vay tai san bi huy, don phuong chdm dut:
Céc hanh vi don phuong cham dut hop

d6ng nim ngoai ba truong hop nay bi coi



la hanh vi vi pham hop dong va bén vi
pham s€ phai chiu trach nhiém phap ly
theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay,
theo quy dinh nay, mot bén cé quyén don
phuong chim dut hop ddng va khdng
phai bdi thuong thiét hai khi bén kia vi
pham nghiém trong nghia vu trong hop
ddng hodc cac bén c6 thoa thuan hoic
phap luat c6 quy dinh. Thong thuong,
theo nguyén tic chung thuc hién hop
dong thi hanh vi don phuong cham dut
hop ddng khong phai 1a hanh vi hop phap
va bi coi la vi pham hop ddng. Tuy
nhién, trong nhitng trudng hop nhat dinh,
dé bao vé quyén loi cia mot bén nao d6
(chu yéu 1a bén bi vi pham), phap luat
quy dinh quyén dugc don phuong chim

dut hop dong cua bén do.

70

KET LUAN

Tu nhitng quy dinh cua phap luat
hién hanh, BLDS nam 2015 d4 c6 nhiéu
quy dinh méi vé& hop ddng vay tai san,
day la quy dinh méi theo hudng linh
hoat, m& rong quyén ning cho cac chu
thé trong quan hé dan su. Bén canh rat
nhiéu wu diém thi van con ton dong mot
s6 han ché 1am cho cac chu thé khi lua
chon tham gia hop dong dan sy cam thay
lo lang vé nhitng rui ro ¢ thé xay ra d6i
vo1 minh. Vi vy, nhom tac gia da chi ra
dugc nhitng wu diém va mot sé nhiing
vudng méc, han ché con tdn tai trong hop
dong vay tai san trong Bo luat dan su.
Trén co s& Yéu cau doi hoi dit ra dbi Voi
viéc doi méi, hoan thién quy dinh cua
phap luat, nhom tac gia dua ra mot s6 dé
Xuit cac giai phap bao gém céc giai phap
phap ly va cac giai phap nang cao chat
luong trong hop ddng vay tai san nham
hoan thién hon nita hé thong phap luat
dan su noi chung va trong hop ddng vay
tai san noi riéng. Hy vong rang nhing y
kiém ctia nhom tac gia dong gop vao viéc
stra d6i va bd sung bo luat va gitp cho
cha thé cam thdy an toan, yén tam khi

tham gia hop dong.
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1. Pit van dé

Trén thé gisi hién nay, dudi su phat
trién nhanh chéng va manh mé cua nén
cong nghé thong tin internet, dd can ban
lam thay d6i th6i quen cua doi séng con
ngudi, cling nhu tic dong dang ké dén
moi mat cua kinh té xa hoi. Pac biét
trong linh vuc hop dong, cong nghé
internet da (g dung duoc vao cudc sdng
mot cach manh mé, 1am cho cudc séng
ting budc thay d6i, thuc day sy phat
trién cua hop dong, su phat trién nay pha
v& di rao can la bién gisi cac québc gia,
huéng toi nén kinh té toan cau. Co thé
noi rang, sy xuat hién va phat truyén
nhanh chéng va manh mé caa nén cong
nghé internet trong thoi dai hdom nay,
dong mot vai trd hét sic quan trong trong
moi mat caa cudc sdng, dic biét trong
viéc giao két hop ddng, khong con bi
giéi han boi bién gigi mot quéc gia, ma
c6 thé ma rong ra toan thé gioi.

Cung vaéi nhitng tién ich to 16n caa
nén cong nghé internet, viéc ung dung
cdng nghé internet vao céc giao két hop
d6ng cu thé 1a hop dong dién tir, da dat ra
nhiéu vin dé & pham vi qudc gia hay
binh dién quéc té, can hinh thanh vé mat
co s& phap ly, tao ra mot moi truong
thuan loi thuc day su phét trién caa nén
kinh té, hop dong dién tir huéng téi phuc

vu muc tiéu cua doi sng con ngudi, bén
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canh sy nhanh chéng va nhiéu tién ich
cia né thi con nhitng han ché, mit trai
ctia n6 mang lai 1a tranh chap trong qué
trinh ung dung va phat trién. Pidu d6 yéu
cau dat ra 1a phai timg buéc hoan thién
hé théng phép luat, diéu chinh cac quan
hé phéat sinh, thay d6i, chim dat hop
dong dién tar.

Déi véi Viét Nam, cung kham pha
dong chay cua lich sir, nudc ta da thyuc
hién mot budc ngoic 1a chuyén doi nén
kinh té tir co ché quan luu bao cip sang
nén kinh té thi truong dinh hudng xa hoi
chu nghia. Chung ta da va dang tung
buéc phat trién, tir ¢6 hop dong dién tir
ngay cang dugc st dung nhiéu va rong
rdi trén khap ca nuéc, sy mau thuan,
tranh chap trong hop dong dién tir bat
dau phét sinh va ngay cang tro nén gay
gat. Vi thé can phai c6 phap luat dé diéu
chinh va giai quyét trong céc tranh chap
hop dong dién tir. Trong linh vuc hop
dong dién tir, trong nhitng nim gan day
cac nha lam luat da ban hanh nhiéu vin
ban quy pham phap luat co6 gia tri phap ly
cao, dé diéu chinh quan hé hop dong dién
tr va dac biét 1a co so phap ly dé giai
quyét céc tranh chap trong hop dong dién
t. Cac van ban quy pham phép luat nhu
la: Luat Giao dich dién tir duoc Qudc hoi
thong qua ngay 29 thang 11 nam 2005,
c6 hiéu luc ngay 01 thang 03 nam 2006,



Luat Céng nghé thong tin duoc Québc hoi
thong qua ngay 29 thang 6 nam 2006, c6
hi¢u luc ngay 01 thang 01 nam 2007.
Qua d6 hé théng van ban quy pham phap
luat & nudce ta hién nay da tirng bude dat
nén méng co s& phap Iy dé diéu chinh
cac tranh chap hop dong dién tir.

Tuy nhién hién nay, qua cac quy dinh
cua phap luat vé hop dong dién ta, ching
ta c6 thé thay nha 1am luat chua thuc su
dé cap mot cach day du, cu thé. Sy thiéu
vang cua cac quy dinh vé hop dong dién
tr, cac quy dinh nay dang bi han ché,
chua dap (ng duoc yéu cau phat trién
ngay cang manh mé cua hop dong dién
tr ngay nay, dac biét trong cac tranh
chap hop dong dién tir trong dat nuéc
Viét Nam hién nay.

2. Mot sé van dé ly luan vé hep
dong dién tir

2.1. Khai ni¢gm vé hop dong di¢n tie

Khi tim hiéu vé khéi niém hop dong
dién tir thi chling ta hdy tim hiéu so qua
khéi niém hop ddng, theo Bo luat dan su
2015: “Hop dong 1a sir théa thudn giia
cac bén vé viéc xac ldp, thay doi hodc
cham dut quyén, nghia vu dan su. *

Mat khac, Luat Giao dich dién t
2005 ciing da dwa ra khai niém hop ddng
dién tir nhu sau: “Hop dong dién tir 1a

hop dong duwoc thiét ldp dudi dang thong

“2 piéu 385 B0 luat Dan su 2015
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diep dir ligu theo quy dinh cua Lugt
nay.”" Va ciing theo Luét giao dich dién
tu thi thong diép dir licu va phuong tién
dién tr s& co6 khai niém lan luot nhu
sau: “Thong diép dir liéu trong hop dong
dién wr la thong tin dwoC tao ra, dwoC
gui di, dwot nhdn va dwoc heu trir bang

»44con “Phurong tién

phuwong tién dién tw
diéen twr la phuong tién hoat dong dua
trén cong nghé dién, dién tir, ky thudt so,
tr tinh, truyén ddn khéng day, quang
hoc, dién tir hodc cong nghé twong fr”.*

Khai niém hop dong dién tir ma Luat
giao dich dién tar 2005 dua ra van chua
duoc hoan thién va chinh xac nén dua
trén cac trich dan vira néu & trén, tac gia
xin dugc dua ra khai niém hop dong dién
tar nhu sau: “Hop dong dién tir 1a giao
dich dién tir dwgc cac bén thoa thudn vé
viéc xac ldp, thay déi hogc cham dit
quyén, nghia vu va dwoc Qi di, dwoc
nhan lai va dwoc luu giit cac théng tin
bang phwong tién hoat dong dira trén
cdng nghé dién, dién tir, ky thugt so, tir
tinh, truyén dan khong day, quang hoc,
dien tur hogc cong nghé twong tu”.

2.2. Pdc diém cia hop dong dign tir

Hop dong dién tir la mot trong céc
loai hop ddng, vi thé n6 vira co diém

chung ciing nhu diém riéng so vai cac

3 pidu 33 Luat Giao dich dién tir 2005
* Khoan 12 Diéu 4 Luat Giao dich dién tir 2005
* Khoan 10 Diéu 4 Luat Giao dich dién tir 2005



hop dong truyén théng, trudc hét hop
ddng dién tir ¢6 nhitng diém khéc biét co
ban la:

Thet nhdt, vé chi thé: Tham gia vao
quan hé hop dong dién tir ngodi cac cé
nhan hoac t6 chirc, thi con c6 chu thé thi
ba d6 13 cac nha cung cap dich vu mang
va co quan chuang thuc chit ky dién tu,
chu thé tha ba nay khdng tham gia vao
qua trinh dam phan, giao két hay thyc
hién hop dong dién ta. Ho tham gia voi
tu cach 1a cac co quan hd trg nham dam
bao tinh hiéu qua va gia tri phap ly cho
viéc giao két va thuc hién hop dong dién
tr. Cha thé tha ba nay cd nhiém vu
chuyén di, liru gitr cac thdng tin giita cac
bén tham gia giao dich thuong mai dién
tir, ddng thoi ho cling c6 thé dong vai tro
trong viéc xac nhan do tin cay cua cac
théng tin trong giao dich thuong mai
dién ta.

Thet hai, vé hinh thirc cia hop dong:
Hop dong duoc thiét lap dudi dang thong
tin duoc tao ra, gui di, nhan va luu trir
dua trén cdng nghé dién, dién ti, k¥
thuat sd, tir tinh, truyén dan khong day,
quang hoc, dién tir hoac cong nghé tuong
tu.

Thet ba, vé ngi dung: Ciing nhu hop
déng truyén théng, noi dung cua hop
dong dién tir 1a cac diéu khoan ma céc

bén thoa thuan trong hop ddng, ngoai
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nhitng diém gidng voi hop dong truyén
théng hop dong dién tir con cd cac noi
dung khac biét sau:
Dia chi phép ly trong hop dong dién tu,
ngoai dia chi phap ly thong thuong (dia
chi buu dién) hop dong dién tir con co
dia chi email, dia chi website, dia chi xac
dinh noi, ngay gio gui thong diép dir
liéu,... Nhitng dia chi ndy c6 y nghia rét
lén @ xac dinh tinh hién hitu, su ton tai
that su cua cac bén giao két hop dong véi
tu cach 1a chu thé cua viéc giao két hop
dong dién tur; Cac quy dinh vé quyén truy
cap, cai chinh thong tin dién tr; Cac quy
dinh vé chir ky dién tir hay mot cach thirc
khac nhu mat khau, ma sé,... dé x4c dinh
dugc céc thdng tin c6 gia tri vé cac chu
thé giao két hop dong; Phuong thuc
thanh todn cua hop dong dién tir do céac
bén thoa thuan nhung diém khac so voi
hop dong truyén thng thi phuong thirc
thanh toan trong hop dong dién tir ciing
thuong dugc thé hién thong qua phuong
tién dién tir chang han nhu thanh toan
bang thé tin dung, vi dién tu.

2.3. Vai trd va han ché cia hep
dong dién tir

2.3.1. Vai trd cua hop dong dién tir

Thet nhat, Thong diép dir liéu la
mot khong gian ao két ndéi moi con
ngudi, moi noi trén toan cau nén viéc

thue hién truyén cac thdng tin, dit liéu s&



duoc thuc hién mot cach nhanh chong
thong qua mot hé théng mang mang tinh
toan cau, cac bén tham gia trong giao
dich, du & dau, ¢ thoi diém nao ciing co
thé ky két hop dong véi nhau ma khong
gap bat ky tré ngai nao. Cac phuong tién
dién tir chinh la mot moéi truong ao, la
cau ndi dé céc bén co thé gap g3, trao doi
dé ky két hop dong dién tir véi nhau, viéc
ky két hop dong dién tir s& khdng con bi
gidi han bai khong gian dia ly nira.

The hai, Viéc giao két hop dong
dién tir rat thuan tién, chinh xac va nhanh
chong hon so véi viéc ky két hop dong
truyén thong, chang han nhu c6 nhiing
truong hop dong dién tar dugc ky két
gitta mot bén 1a ca nhan, to chuc thuc
hién viéc giao két hop dong con mot bén
la website san pham cua con ngudi Véi
tri thbng minh nhéan tao duoc lap trinh
san, no s& co nhiém vu thay cho chu cua
minh ky két hop dong véi bén kia.

The ba, Hop dong dién tir so voi
hop dong viét bang gidy tring muc den
thi hop ddng dién tir s& duoc luu lai dudi
dang thong di¢p dir li¢u va n6 dugc luu
lai trén cac phuong tién dién ta, néu nd
dwoc in ra va bi hu hai thi van c6 ban luu
lai ¢ trén cac phuong tién dién tir, con
V6i hop dong viét tay khi bi hu thi no s&

mat di mai mai va khong c6 ban nao
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khéc thay thé giéng nhu hop dong dién
tur.
2.3.2. Han ché cua hop dong dién tir

Thet nhdt, hop dong dién tir duoc
ma hoa dudi dang thong diép dir liéu trén
khong gian 40 nén n6 s& mang rat nhiéu
van dé va rai ro. Khi giao két hop dong
trong khong gian 40 nay sé& rit khé khin
trong viéc xac dinh dugc nang luc phap
ly cua chu thé tham gia giao két hop
dong, d6i twong cua hop dong, dia diém
thanh toan 1a c6 ton tai that hay khong.

Thet hai, do hop dong dién ti
duoc thé hién trén cic phuong tién dién
tor nhu internet nén n6 mang tinh phi bién
gioi n6 khéng chi bi giéi han & trong
nudc ma nd con duoc truyén ra & nudc
ngoai, cho nén trong hop dong dién tu
d6i khi con c6 su tham gia cua chu thé la
ngudi nudc ngoai, khi giao két cac bén
c6 thé s& bat dong vé mat ngdbn ngir doi
khi 1a nhitng diéu khoan ky két bang
ngdn ngir nuwdc ngoai rat khd cho viéc
xac dinh dwgc diéu khoan trong hop
ddng dang c6 nhitng ndi dung gi cho nén
d6i khi chi thé tham gia giao két hop
ddng dién tir c6 thé hiéu 1am vé& mit noi
dung trong hop dong.

The ba, su han ché vé mat cong
nghé va k¥ nang str dung cac phuong tién
dién tir s& anh huong lén dén viéc giao

két hop dong dién tir, do khéng am hiéu



vé thong tin dién tir nén khi vao céc trang
website ¢4 kha niang cao chu thé s& vao
nham trang hra dao dé ky két hop dong
dién tu.

Thet bon, hop dong dién tir mang
cho minh nhitng rui ro cuc ky lon khi
thong tin vé ban than cia minh ciing
dugc dua lén khong gian ao, viéc dua
théng tin caa minh Ién trén khdng gian
nay s& phai di mat véi nhitng ké trom
trén khong gian ao dugc goi la hacker,
cac hacker sé lgi dung nhiing théng tin
cua nhitng ngudi tham gia giao két hop
dong dién tir trén internet dé chuoc loi
cho ban than, sir dung nhitng théng tin
cua cha thé trén cho nhitng hanh vi bat
hop phap, day 1a mot méi de doa Ion dén
bi mat, doi tu ca nhan cta nhitng chu thé
tham gia giao két hop dong dién tu.

3. Phap luat vé giai quyét tranh
chap hop dong dién tir

3.1. Quy dinh cia phap lugt vé
gidgi quyét tranh chdp hep dong dién tir

Tranh chap trong hop dong l1a su
mau thuan, bat dong y kién giita cac bén
tham gia quan hé hop dong lién quan dén
viéc thuc hién hoac khéng thuc hién cac
quyén va nghia vu theo hop dong. Luat
giao dich dién tir tuy chwa c6 quy dinh vé
khai niém tranh chap giao dich dién tu,
hop dbng dién tir la mot trong cac

phuong thirc giao dich dién tir nén khai
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niém tranh chap giao dich dién tu s& gilp
ta c6 thé hiéu thém vé khai niém tranh
chap hop dong dién tu, theo Luat Giao
dich dién t 2005 “Tranh chdp trong
giao dich dién tir 1a tranh chdp phat sinh
trong qué trinh giao dich bang phuwong
tign dien ti”.*°

T nhitng luan diém dé néu trén
ching ta sé tra 161 duoc tranh chap trong
hop dong dién tir 1a gi. Tranh chép trong
hop dong dién tir 12 sy mau thuan, bat
ddng y kién gitta c4c bén tham gia trong
quan hé hop dong dién tir dugc thé hién
dudi thong diép dir liéu dién tr trén cac
phuong tién dién tir lién quan dén viéc
thuc hién hoac khéng thuc hién céc
quyén va nghia vu theo hop dong dién tir.

O nuéc ta hién nay van chua c6
phap luat quy dinh cu thé vé giai quyét
tranh chap hop dong dién tir ma méi chi
c6 quy dinh chung vé giai quyét tranh
chap trong giao dich dién tir dugc néu
trong Luat Giao dich dién tir 2005, va cac
luat khac co lién quan nhu: Bo luat td
tung Déan su 2015, B luat Dan sy 2015,
Luat Trong tai thuong mai 2005.

Hinh thac giai quyét tranh chap
giao dich di¢n tir cling chinh 1a hinh thac
giai quyét tranh chap hop dong dién tir,
theo quy dinh cua Luat Giao dich dién tir
2005 thi: “Nha mweéc khuyén khich céc

6 pidu 51 Luat Giao dich dién tir 2005.



bén c6 tranh chdp trong giao dich dién
tir gidi quyét thong qua hoa gidi. Trong
truong hop cac bén khong hoa giai duoc
thi tham quyén, trinh tw, thi tuc gidi
quyét tranh chdp vé giao dich dién tir
dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap
Tugt”. "
3.2.
tranh chdp hop déng dién tie

Céc hinh thic gigi quyét

C4c hinh thuc giai quyét tranh
chap trong hop ddng dién tir: Hinh thuc
giai quyét tranh chap bang thuong luong,
hinh thuc giai quyét tranh chap bang hoa
giai, hinh thic giai quyét tranh chap bing
Trong tai, hinh thtc giai quyét tranh chap
bang Toa an.

That nhdt, vé giai quyét tranh chap
hop déng dién tir bang thuong luong la
phuong thtc giai quyét tranh chap thong
qua viéc cac bén tranh chap cing nhau
ban bac, ty dan xép, thdo g& nhitng bat
ddng phat sinh dé loai bo tranh chip ma
khong can c6 sy trg gilp hay phan quyét
ctia bat ky bén thir ba nao. Nhu vay dé
giai quyét tranh chap céac bén ty gap nhau
dé giai quyét tranh chap trong hop dong
dién tir, didu nay phu thudc vao y chi cua
cac bén cd mudn giai quyét tranh chap
trén hay khong.

Thet hai, vé giai quyét tranh chap
hop ddng dién tir bang hoa giai, day la

4" Piéu 52 Luat Giao dich dién ttr 2005.
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mot trong cac phuong thuc giai quyét
tranh chip ma trong dé cé su tham gia
cta nguoi thir ba dang ra lam hoa giai
cho cac bén, nguoi thir ba nay sé dong
vai tro 1a nguoi hd trg, thuyét phuc cac
bén tranh chap tim kiém cac giai phap
nham loai trir tranh chap da phat sinh.
Trong hop dong dién tir khi c6 xay ra
tranh chap céc bén cé thé tim cho minh
mot nguoi thir ba dimg ra dé hoa giai cho
cac bén, nguoi thir ba chi dong vai tro hd
tro, thuyét phuc dé cac bén giai quyét
tranh chap, con viéc cac bén c6 mudn
giai quyét tranh chap hay khdng thi
giong véi thuong luong d6 1a con tuy
thudc vao y chi cua cac bén c6 mudn
cham dut tranh chap mot cach ém dep
hay khong.

Thet ba, vé giai quyét tranh chap
hop dong dién tir bang trong tai la mot
phuong thirc phap 1y dé giai quyét tranh
chap ngoai Toa 4n, theo d6 cac bén tranh
chap thoa thuan dua tranh chp cia minh
dén mot trong tai vién, hay mot hoi dong
trong tai dé giai quyét theo quy dinh cua
luat 4p dung va chap nhan chiu sy rang
budc vé mat phép ly, tuan tha phan quyét
cua trong tai vién hay caa hoi dong trong
tai. Trong tai thuong dugc sir dung dé
giai quyét tranh chap trong hoat dong
thuong mai, thuong 14 thwong mai qudc

14
A

te.



Ther bon, vé giai quyét tranh chap
trong hop ddéng dién tir tai Toa an la
phuong thuc giai quyét tranh chap tai co
quan Xxét xtir nhan danh quyén lyc nha
nude, duoc tién hanh theo trinh tu, thu
tuc nghiém ngat, chat ché va ban an hay
quyét dinh cua Toa an vé vu tranh chap
néu khéng c6 su tu nguyén tuan tha sé
dugce dam thi hanh bang sic manh cudng
ché cua nha nuéc.

3.3. Thuc tién gigi quyét tranh
chdp heop dong dién tir

O Viét Nam viéc ky két, tham gia
vao hop déng dién tar ngay cang phd
bién, do vay cac rai ro, tranh chéap ciing
d3 dién ra ngay cang nhiéu hon, dé biét
rd thém rui ro va tranh chap nay ching ta
hiy di tim hiéu so qua cac vu viéc trén
thuc té.

Ban an sb: 04/2020/KDTM-PT vé
tranh chap hop ddng mua ban hang héa:
Vo ngay 08.01.2017, Cong ty TNHH
Thuong mai K¥ thuat D (goi tit 14 Cong
ty D) va Cong ty TNHH MTV T (goi tat
la Céng ty T) co ky két Hop dong
nguyén tic vé viéc mua ban san pham
thiét bi dién va hop dong mua ban hang
002017/HOANGNGOC-
THINHVANLOC ngay 18.02.2017, vai

héa s
nodi dung Cong ty B ddng y cung cap cho
Cong ty T cac vat tu, thiét bi dién, nudc

(c6 danh muc kém theo hop déng) voi
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tong so tién gia tri hang hoa Ia
1.041.504.497 dong. Do tin tuéng lan
nhau nén hai bén tién hanh giao dich mua
ban hang hoa thong qua don dat hang
duoc gui qua email caa Cong ty va thong
qua dién thoai. Trong qué trinh thuc hién
hop dong, Cong ty T da vi pham nghia
vu thanh toan ddi voi Coéng ty D. Tinh
dén ngay 22.6.2018, Congty T chi mdi
thanh toan dugc cho Cong ty P sb
tién 2.337.790.232 dong va con no lai sb
tién 1a 657.422.787 ddng. Mac du Cong
ty B da nhiéu 1an nhac no, yéu cau Cong
ty Thinh Van Loc thuc hién nghia vu tra
nog nhung Cong ty T van khong chiu hop
tac dé thanh toan s6 no con lai. Cong ty
D da khoi kién yéu cau Cong ty T phai
c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty Dién
Hoang Ngoc sé tién con no la
657.422.787 dong (sau trim nim muoi
bay triéu, bdn trim hai muoi hai nghin,
bay trim tam muoi bay dong). Poi voi
vu Viéc trén Toa an da Can cu Vvao:
Khoan 2 Diéu 308, cic Diéu 147, 148,
296 B0 luat té tung dan su; Diéu 50 Luat
Thuong mai dé giai quyét vu an. Buoc
Cong ty TNHH MTV T phai tra cho
Cong Ty TNHH Thuong mai Ky thuat b
s6 tién 1a 657.422.787 dong (sdu trim

nam muoi bay triéu, bon tram hai muoi



hai nghin, bay tram tam muoi bay
ddng).*®

Vu viéc tha hai: Ong Nguyén
Tuin Phan vao ngay 09/04/2020 da dat
mua mot chiéc ghé hoi tri gia 409.219
ddng qua san thwong mai dién tir Shopee,
ngay 10/04/2020 sau khi nhan hang tu
ngudi giao hang va kiém tra thi d6 khong
phai 1a chiéc ghé hoi ma 6ng Phan dat
mua ma day 1a hop bot ngii céc, ong
Phan d ngay 1ap tirc tim dén ngudi ban
hang trén shopee thi nguoi ban da dong
gian hang, sau khi biét minh bj lira éng
Phan d3 guri gmail khiéu nai dén shopee,
chiéu cing ngay Shopee c6 phan hdi lai
6ng Phan véi nodi dung hudng dan khiéu
nai trong vong 3 ngay ké tir khi don hang
cap nhat trang thai giao hang thanh cong
dé tra hang va nhan lai tién. Ngay
13/04/2020 6ng Phan khéng nhan duoc
phan hoi tr nguoi ban chiéc ghé cho
minh trén shopee, dén ngay 14/04/2020
Shopee da hoan lai s6 tién 409,219 dong
qua vi dién tir shopee cho don hang ma
6ng Phan bi lira dao.*

Nhu vay qua cac vu viéc thuc tién

trén ta co thé thay Viét Nam van chua co

48

http://congbobanan.toaan.gov.vn/2ta460201t1cvn/chi
-tiet-ban-an

4 https://laodong.vn/ban-doc/khach-hang-tranh-cai-
voi-shopee-sau-khi-bi-giao-nham-hang-805795.Ido
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mot van ban phap luat cu thé nao lam co
s& phap 1y cho viéc &p dung dé giai quyét
tranh chap trong hop dong dién tir ma
méi chi c6 luat chung &p dung dé giai
quyét tranh chap trong hop dong dién tu.
Bén canh d6 Luat Giao dich dién tir nam
2005 va Nghi dinh s6 52/2013 vé hop
ddng dién tir bao ham mot sé quy dinh
tan mat vé cach thuc tién hanh giai quyét
tranh chap cho hop dong dién tir. Tuy
nhién, cidc quy dinh nay mang tinh
nguyén tic chung, khong thé truc tiép ap
dung dé giai quyét tranh chap trong hop
doéng dién ta. Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 cling chua c6 quy dinh riéng
vé trinh ty, tha tuc, tham quyén giai
quyét tranh chap dbi véi viéc giai quyét
tranh chap trong hop dong dién tir.

Do Viét Nam chua c6 quy dinh vé
co ché chung dé giai quyét tranh chap
hop dong dién tr bang phuong thic giai
quyét tranh chap hop dong dién tir nén
khi tranh chip xay ra, nha cung cap dich
vu trong hop dong dién tir s& quyét dinh
hoan toan dung cach thac giai quyét
thong qua diéu khoan giai quyét tranh
chap trén website hoic @ng dung cua
minh. Cac co quan chic nang khong
kiém soat, khdng can thiép tinh hop phap
cua cac diéu khoan nay. Chinh vi khong
c6 co ché kiém soat chung, viéc giai

quyét tranh chiap dugc xem nhu viéc


http://congbobanan.toaan.gov.vn/2ta460201t1cvn/chi-tiet-ban-an
http://congbobanan.toaan.gov.vn/2ta460201t1cvn/chi-tiet-ban-an
https://laodong.vn/ban-doc/khach-hang-tranh-cai-voi-shopee-sau-khi-bi-giao-nham-hang-805795.ldo
https://laodong.vn/ban-doc/khach-hang-tranh-cai-voi-shopee-sau-khi-bi-giao-nham-hang-805795.ldo

riéng gitra hai bén co tranh chap va sy
tham gia han ché cua nha cung cip hop
dong dién tur trong vai tro hd trg hoic
tryc tiép tham gia din dén nhiéu kha
nang 1a quyeén lgi chinh dang cua chu thé
trong quan hé hop dong dién tir bi lo 1.

4. Mot sb kién nghi, giai phap vé
phap luat giai quyét tranh chap hep
dong dién tir

Thiz nhdt, vé phia nha nudc can
phai xay dung va hoan thién hé théng
phap luat vé hop dong dién tir, viéc lam
trén s& 1am cho hop dong dién tir c6 duoc
su diéu chinh cua phap luat, viéc giai
quyét tranh chap trong hop dong dién tu
cling s& duoc giai quyét mot cach cu thé
va chat ché hon.

Thet hai, vé phia chu thé khi tham
gia giao két hop dong dién tir phai tuan
thu theo quy dinh cua phap luat vé trinh
tu, thu tuc giao két hop dong, hop dong
khéng duoc vi pham diéu cAm cua phap
luat, khi tham gia giao két hop ddng thi
can phai tim hiéu, kiém tra ki cac noi
dung cua hop dong dién tir (dbi tuwong,
quyén va nghia vu ciia cac bén, phuong
thizc thanh toan), ning luc chu thé cua
d6i tac khi giao két hop dong dién tu.

Thet ba, vé co s& ha tang, cac nha
mang, cac nha cung cap dich vu can tiép
tuc ting cuong dau tu xay dung hé thong

co s& ha tang v& mang vién thong du
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manh, dong thoi dam bao chi phi hop ly
dé cac chu thé khi tham gia giao két hop
dong dién tr c6 kha ning tiép can véi cac
dich vu truyén thong, dic biét 1a internet
trong thoi gian toi. Cac nha mang can
dau tu vao ngudn nhan luc chit lwong
cao; Hé thong an ninh, bao mat... Ciing
nhu ¢6 chinh sach dic biét khuyén khich
dau tu vao nghién ctu... dap (ng nhiing
hoat dong dac thu trong giao dich dién tu
dé xay duyng va hoan thién mot mang
Iudi dién tr manh mé.

Ther bon, can thiét 1ap, xay dung
hé thdng giai quyét tranh chap truc tuyén
ODR (Online Dispute Resolution)™ tai
Viét Nam, & nuéc ngoai hé théng giai
quyét tranh chap nay da cé tir lau, va
hién tai & nudc ta ciing da bat dau xuat
hién hé thdng giai quyét tranh chap nay.
Hé thdng giai quyét tranh chap truc tuyén
ODR cho phép cdc bén tham gia vao
ting qua trinh trén nén tang truc tuyén
(tir nop don yéu cau xét xua, nop tai lieu,
bang chung, lién lac giita to chuc ODR
VGi cac bén tranh chap va giita cac bén
tranh chap voi nhau, dén to chic phién
hop hoa giai, trong tai gitra cac bén, ra
bién ban hoa giai, quyét dinh trong tai).
Piéu nay gilp tiét kiém thoi gian, thic

day nhanh qua trinh giai quyét tranh chap

*’ ODR (Online Dispute Resolution): giai quyét tranh
chap truc tuyén.



véi chi phi thip. Hon nira, su dong gop
cia cdng nghé c6 vai tro rat dang ké
trong viéc hd trg cac bén théng qua kiém
tra, xac thuc dr liéu, tai liéu phuc vu giai
quyét tranh chap c6 thé dugc cong nghé
Al (tri tué nhan tao) hd tro xu 1y nén viéc
kiém tra, xem xét tai liéu, chiang cir cua
cac bén nop cho to chitc ODR ciing s&
duoc cdng nghé hd tro rat nhiéu, di kém
véi viéc thiét 1ap, xay dung hé thdng
ODR thi ciing phai phd bién hé thong
nay dén céc to chirc, ca nhan dé khi cac
chu thé nay tham gia vao hop dong dién
tir s& biét cach thuc giai quyét tranh chap
hop dong dién tir mot cach ém dep.
KET LUAN

Véi sy phat trién cua khoa hoc,
cong nghé, di kem theo do 1a su hoi nhap
quéc té thi hop dong dién tir cua hién tai
va trong tuong lai s€ dong vai trd vo
cling quan trong trong doi séng cua con
ngudi cling nhu sy phat trién cua dat
nudc ta sau nay, tuy nhién di cung voi
vai trd quan trong thi hop dong dién tir
cling ¢6 nhitng rai ro, nhiing tranh chap
c6 thé xay ra khi giao két va thuc hién
hop ddng dién tir, nhitng ri ro nay xuét
phét tir nhitng han ché cua hop dong dién
tir con tranh chap trong hop dong dién tir

xay ra co thé 1a do cac mau thuan, xung
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dot cua cac bén tham gia vao trong quan
hé hop ddng dién tir. Dé giai quyét tranh
chap trong hop ddng dién tir cac bén co
thé tu luya chon cac hinh thirc nhu hoa
giai, thuong lugng, Trong tai, Toa an dé
giai quyét tranh chip va viéc lya chon
nay s€ dua vao hoan canh, y chi cua cac
bén. Tuy nhién cac hinh thic giai quyét
tranh chap vin dang con nhiéu han ché
nén viéc dua ra cac phuong thuc giai
quyét mai 1a diéu can thiét cho nuéc ta.
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THUC TRANG TRANH CHAP CAC GIAO DICH THUONG MALI
PIEN TU LIEN QUAN PEN QUANG CAO QUA MANG XA HOI
TAI VIET NAM

Tran TG Uyén™, Phgm Thi Thién An>?, Nguyén Thj Tham™
GVHD: ThS. Phan Thi Héng
Tom tat

Thi truong s6 dang ngay mot phét trién, trong d6 quang cdo qua mang xa hoi
(MXH) dang dan duoc wa chudng va chiém xu thé manh mé. Cing véi xu thé phat
trién do, quang cao qua MXH dang ting budc khang dinh vi thé trong céc giao dich
thuong mai dién tir (TMPT). Tuy nhién trudc sy phat trién do thi cic tranh chap giao
dich thuong mai dién tir lién quan dén quang cao qua MXH tai Viét Nam dang ngay
cang phuc tap va kho giai quyét. Dac biét vé giai quyét tranh chép truc tuyén (ODR),
phap luat Viét Nam van con nhiéu vudng mac, chua co cac quy dinh cu thé dé giai
quyét van dé nay. Tir nhimg phéan tich d6 nhom s& néu ra kién nghi hoan thién phap
luat vé giai quyét tranh chap giita cac giao dich TMBT lién quan dén quang céo qua
MXH dé g6p phan tao ra mét thi truong s6 canh tranh lanh manh, tu do mua ban trén
khéng gian mang nham thac day nganh kinh té dién tir tai Viét Nam phét trién va hoi

nhap cing vai thé gisi.

Tar khoa: Quang cao, qudang cdo qua MXH, TMDT, ODR.

*'L6p Luat kinh té k42A, Truong Dai hoc Luat. Email: tuuyen2400@gmail.com
*L6p Luat kinh té k42A, Truong Dai hoc Luat
53L¢p Luat kinh té K42B, Truong Dai hoc Luat
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1. Pit van dé

Thi truong s6 dang ngay mot phét
trién, trong d6 quang cao qua MXH dang
dan dugc uwa chudng va chiém xu thé
manh mé&. Cung vai xu thé phat trién do,
quang cdo qua MXH dang tung budc
khiang dinh vi thé trong céc giao dich
TMDBT. Quang cao qua MXH hién nay la
mot trong nhitng phuong tién hiru ich cua
cac doanh nghiép, c& nhan khi muén gigi
thiéu san pham caa minh dén véi khach
hang... Ho c6 thé thuc hién céc giao dich
thuong mai dién tir truc tiép qua MXH
(Facebook, Youtube,...) hoac théng qua
lién két voi cac san giao dich thuong mai
dién tir nhu Tiki, Shopee, Lazada,...

Tuy nhién, chinh sy da dang céach
thire tiép can, thuc hién giao dich thwong
mai dién tr théng qua quang cao qua
MXH d6 da lam xuat hién nhiéu loai
tranh chiap méi va phac tap hon rat
nhiéu. Pic biét la tranh chap giita cac
giao dich TMDT lién quan dén quang
cao qua MXH. Hién nay, khung phap ly
vé giai quyét tranh chap trén van con han
ché va nhiéu bat cap. Nhat 1a déi voi md
hinh giai quyét tranh chap tryc tuyén
ODR chua that sy tiép can duoc nhiéu
dbi twong tham gia. Vé lau dai, néu
khong sém hoan thién quy dinh phap luat
vé giai quyét tranh chap trén s& gay ra

nhiéu hau qua khé kiém soat khdng chi
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cho dbi twgng thuc hién quang cdo ma
con cho ca cac dbi trgng thué quang cao
va ngudi tiéu dung. Chinh vi vay, van dé
giai quyét tranh chap giita cac giao dich
thurong mai dién tir can phai sém hoan
thién khdng chi vé khung phép Iy ma con
vé thuc tién thi hanh phép luat tai Viét
Nam.

2. Quy dinh caia phap luat vé giai
quyét tranh chap céc giao dich thuong
mai dién tir lién quan dén quang céo
gua mang xa hoi

Phap luat Viét Nam hién nay dang
ngay mot hoan thién dé dap tng nhu cau
phap trién cua x& hoi, dac biét 1a trong
bdi canh cudc cach mang céng nghiép
lan thir 4 dang tac dong manh mé toi
kinh té, x4 hoi toan cau. Chinh vi vay,
viéc tim hiéu vé cac quy dinh cua phap
luat d6i véi van dé giai quyét tranh chap
cac giao dich TMPT lién quan dén
quang cao qua MXH lai v6 cung quan
trong. Theo do:

Quang céo la viéc st dung céc
phuong tién nhim gisi thiéu dén cong
ching san pham, hang hoa, dich vu c6
muc dich sinh loi; san pham, dich vu
khdng c6 muc dich sinh loi; t6 chic, ca
nhan kinh doanh san pham, hang hoa,

dich vu duoc giagi thiéu, trir tin thoi su;



chinh sach x& hoi; thong tin ca nhan.>
Nhu vay, c6 thé hiéu dbi twong cua hoat
dong quang cao co thé 1a hoat dong kinh
doanh hang héa, dich vu cé kha ning
mang lai loi nhuan cho t6 chic, ca nhan
hodc cac dich vu, thong tin nham thuc
hién mot muc tiéu chinh tri, van hoéa, xa
hoi nao d6. Trong d6, hoat dong quang
c4o qua MXH 1a hoat dong két ndi giira
c4c thanh vién trong cong déng mang va
nguoi ding cé thé ding tai bai viét, hinh
anh, quang céo san pham, dich vu d&n
nguoi truy cap vao internet mot cach
rong rdi. Nho d6, nhiéu doanh nghiép
trén thi truong da Gng dung quang cao
qua MXH vao hoat dong kinh doanh va
mang lai hiéu qua kinh té cao. C6 thé ké
dén mot sé trang MXH phd bién va co
nhiéu nguoi truy cdp nhu Facebook,
Zalo, Youtube....>

Bén cach do, quang cdo qua MXH
dap Gmg day du ban chat caa mot hoat
dong thwong mai. Ma hoat dong thuong
mai 1a hoat dong nham muc dich sinh loi,
bao gdom mua ban hang hoa, cung tng
dich vu, dau tu, xtc tién thuong mai va

cac hoat dong nham muc dich sinh logi

> Can cir khoan 1 Diéu 2 Luat Quang céo 2012

% https://websitechuyennghiep.vn/loi-ich-va-hieu-
gua-cua-quang-cao-mang-xa-
hoi.htm!?fbclid=IwAR11JGUFjnnF6CTodmduQ7bwY
eUlvhFpoQQGsEZKrevy5jfFSM1DIPMOKSA. Truy
cap 22/05/2020.
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khac.*® Trong khi d6, hoat dong TMDT
la viéc tién hanh mot phan hoic toan bo
quy trinh cua hoat dong thuong mai bang
phuong tién dién tir ¢6 két ndi véi mang
Internet, mang vién thong di dong hoic
cac mang mo khac.>” Cho nén, quang céo
qua MXH chinh 12 mot phan cua hoat
dong TMDT. Qua trinh thuc hién céac
giao dich thuong mai dién tir thdng qua
C4C quang c4o qua mang xa hoi van con
rat phuc tap, dac biét van dé giai quyét
tranh chap phat sinh lai cang khé khin
hon. Hién nay, cé rat nhiéu phuong phap
dé giai quyét tranh chip nhu giai quyét
tai Toa an, tai Trung tdm trong tai, nhung
cac phuong phép trén trén thuc té chua
that su hitu hiéu ddi véi van dé giai quyét
tranh chap phét sinh tir qua trinh giao
dich thuong mai dién tur thong qua hoat
dong quang céo qua mang xa hoi boi thu
tuc phac tap, ruom ra, khong kip thoi
giai quyét. Trén thé gioi, phuong phap
giai quyét tranh chap truc tuyén dang
dugc nhiéu qudc gia wu chudng. Tuy
nhién, ¢ Viét Nam van con gap nhiéu
kho khin nhét dinh. Theo d6, giai quyét
tranh chap tryc tuyén (Online dispute
resolution — ODR) la mét thuat ngir rong
bao gom nhiéu dang thuc cia ADR (giai

quyét tranh chap thay thé) va thu tuc toa

% Khoan 1 iéu 3 Lut Thuong mai 2005
% Khoan 1 Piéu 3 Nghj dinh 52/2013/ND-CP


https://websitechuyennghiep.vn/loi-ich-va-hieu-qua-cua-quang-cao-mang-xa-hoi.html?fbclid=IwAR1lJGuFjnnF6CTodmduO7bwYeUIvhFpoQQGsEZKrevy5jfF5M1D1PMOK5A
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https://websitechuyennghiep.vn/loi-ich-va-hieu-qua-cua-quang-cao-mang-xa-hoi.html?fbclid=IwAR1lJGuFjnnF6CTodmduO7bwYeUIvhFpoQQGsEZKrevy5jfF5M1D1PMOK5A
https://websitechuyennghiep.vn/loi-ich-va-hieu-qua-cua-quang-cao-mang-xa-hoi.html?fbclid=IwAR1lJGuFjnnF6CTodmduO7bwYeUIvhFpoQQGsEZKrevy5jfF5M1D1PMOK5A

an két hop vaéi viéc s dung Internet,
website, email (thu dién tir), phuong ti¢n
truyén théng va cac cong nghé thong tin
khac nhu mot phan qué trinh giai quyét
tranh chap. Cac bén c6 thé khong bao gio
gap mat truc tiép khi tham gia qua trinh
giai quyét bang ODR. Thay vao do, cac
bén c6 thé chi lién lac truc tuyén.”® Viéc
phap luat quy dinh vé giai quyét tranh
chap tryc tuyén la rat can thiét. Tai Viét
Nam; Luat Giao dich dién tr nam 2005
d3 tao nén tang phéap 1y co ban cho céc
giao dich dién t&r trong x@ hoi qua viéc
thira nhan gié tri phap ly ctaa thong diép
dir liéu va quy dinh vé chir ky dién tu.
Nam 2006, Luat Cong nghé théng tin
duoc ban hanh, quy dinh tong thé vé hoat
dong tng dung va phat trién cong nghé
théng tin, cac bién phap bao dam va phat
trién cong nghé thdng tin, quyén va nghia
Vu Cua co quan, to chuc, c& nhan tham
gia hoat dong tng dung va phat trién
cong nghé théng tin. Luat Bao vé quyén
loi nguoi tiéu dung nam 2010 dua ra quy
dinh vé giai quyét tranh chap d6i voi moi
dbi tuong nguoi tiéu dung, bao gdm ca

nguoi tiéu dung mua hang hod, dich vu

% Ha Cong Anh Bao va Lé Hing My Hanh, Gidi
quyét tranh chdp truc tuyén — Khd nang dp dung ¢
Viét Nam, Pai hoc Ngoai thuong Ha Noi, Tap chi
Kinh t& D& ngoai s6 93, 2017,
https://thongtinphapluatdansu.edu.vn/wp-
content/uploads/2018/10/GI%E1%BA%A2I-
QUY%E1%BA%BET-TRANH-CH%E1%BAY%A4P-
TR%E1%BB%B0C-TUY%E1%BA%BEN-1.pdf.
Truy cap ngay 24/05/2020.
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truc tuyén véi quy dinh rd rang vé trinh
tu, tha tuc giai quyét tranh chip gita
nguoi tiéu ding va td chic ca nhan kinh
doanh hang hoa, dich vu.

Ngoai nhitng van ban phap luat thi
con ¢6 cac nghi dinh quy dinh vé thuong
mai di¢n t cling nhu quang cao nhu:
Nghi dinh s6 22/2017 ND-CP vé hoa giai
thuong mai; Nghi dinh 52/2013/Nb-CP
ngay 16/5/2013 vé thuong mai dién tu;
Nghi dinh s6 101/2012/ND-CP ngay
22/11/2012 vé Thanh toan khong ding
tién mat; Nghi dinh s6 72/2013/NB-CP
ngay 15/7/2013 cua Chinh pha vé Quan
ly, cung cap, sir dung dich vu Internet va
thong tin trén mang; Nghi dinh s6
181/2013/NDB-CP ngay 14/11/2013 quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua
Luat Quang Nghi dinh
158/2013/NDB-CP ngay 12/11/2013 quy
dinh xir phat vi pham hanh chinh trong

CA0; s

linh vuc vin hoa, thé thao du lich va
quang cdo. Nghi dinh s6 124/2015/ND-
CP ngay 19/11/2015, sia d6i, bd sung
mot Nghi dinh
185/2013/Nb-CP ngay 15/11/2013 quy
dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong

s6 diéu cua )

hoat dong thwong mai, san xuat, budn
ban hang gia, hang cam va bao vé quyén
loi nguoi tiéu dung. Bén canh d6, khung
ché tai cho viéc xir Iy vi pham hanh

chinh lién quan dén ung dung TMDT va
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cdng nghé thong tin ciing dan dugc hoan
thién.

Véi hé théng van ban nhu trén, c6 thé
khiang dinh khung phap Iy vé TMDT tai
Viét Nam d hinh thanh va kha day du,
tao diéu kién thuan lgi cho viéc trién khai
cac ung dung TMDT trong xa hoi. Tuy
nhién vé giai quyét tranh chap bang truc
tuyén thi Viét Nam van chua ban hanh
mot van ban phap luat nao lam co so
phap ly cho viéc ap dung giai quyét tranh
chap truc tuyén. Luat Giao dich dién tur
nim 2005 va Nghi dinh sé 52/2013 vé
TMBDT bao ham moét sé quy dinh vé cach
thirc tién hanh ODR. Tuy nhién, cac quy
dinh nay mang tinh nguyén tic chung,
khong thé truc tiép ap dung dé giai quyét
tranh chap truc tuyén. Bo luat Té tung
dan sy nam 2015 ciing chua c6 quy dinh
riéng vé trinh ty, tha tuc, tham quyén giai
quyét tranh chap ddi véi TMDT. Nghi
dinh s6 22/2017 NP-CP vé hoa giai
thuong mai la mot trong nhirng van ban
phap 1y c6 quy dinh noi dung vé hoa giai
thuong mai truc tuyén, bude dau tao diéu
kién cho viéc hinh thanh giai quyét tranh
chap truc tuyén. Tuy nhién, cac noi dung
nhu: pham vi tranh chip duoc sir dung
phuong thac ODR; trinh ty, tha tuc va
gia tri phap ly cua cac quyét dinh giai
quyét tranh chap... chwa duoc cu thé hoa

va chua c6 huéng dan nén cac trudng

87

hop xay ra tranh chap déu chua thé xu ly
duoc. Phap luat hién hanh ghi nhan céac
phuong thic giai quyét tranh chap trong
kinh doanh néi chung va thuong mai
dién tr noi rieng bao gém: Thuong
luong, hoa giai, trong tai va toa an. Theo
d6, khi xay ra tranh chap, dau tién luén
uu tién cac bén co thé giai quyét tranh
chap théng qua viéc truc tiép thuong
lurong vaoi nhau. Trong truong hop khong
thuong lugng dugc, mot trong cac bén co
thé dua tranh chap ra bén trung gian dé
giai quyét thong qua phwong thic hoa
giai, trong tai hoic tda an. Cu thé, tai
Piéu 76 Van ban hop nhét s6 11/VBHN-
BCT gitra Nghi dinh s6 52/2013/ND-CP
va Nghi dinh s 08/2018/ND-CP vé
thuong mai dién tir quy dinh vé giai
quyét tranh chap trong thuong mai dién
tir, c4c bén trong tranh chap thuong mai
dién tr co thé giai quyét xung dot theo
cac phuong thie thuong luong, hoa giai,
hoa giai thuong mai, toa an, trong
tai.>’Nhu vay, phép luat Viét Nam hién
tai van con nhiéu bat cap trong qua trinh
giai quyét tranh chip céc giao dich
TMDT.

* Duong Quynh Hoa, Gidi quyét tranh chap
tric tuyén. Nghién ciu Lap phap, Vién nghién ctiu
Lap phap, 2020, S6 19 (419).



Qua nghién cuu, so sanh phéap luat
mét sé nuéc trén thé gisi, viéc ban hanh
cac van ban phap luat dé giai quyét cac
tranh chap céc quyét tranh chip céc giao
dich TMDT lién quan dén quang céo qua
MXH kha linh hoat, cu thé:

O Lién minh Chau Au, c¢6 nhitng quy
dinh vé viéc dinh chi tranh chép truc
tuyén. Lién minh Chau Au di ban hanh
mot quy tic duoc quy dinh trong Luat vé
Giai quyét Tranh chap Thay thé va Giai
quyét Tranh chap Truc tuyén (Chi thi
2013/11/ EU) (Chi thi ADR) (Nghi vién
va Hoi dong Chau Au, 2013), dugc ban
hanh vao ngay 21 thang 5 nam 2013.
Pay 1a mot quy tic duoc ban hanh dé
dam bao rang d6i tuong giao dich TMPT
s& ¢6 quyén truy cap va giai quyét tranh
chap theo hop ddng. Ngoai ra, co cac quy
tac tuan theo chi thi ADR dé c¢6 hiéu qua
thiét thuc hon, bao gém:

- Quy ché Giai quyét Tranh chap truc
tuyén (Quy dinh (EU) sd 524/2013)
(Nghi vién va Hoi dong Chau Au, 2013)
quy dinh dé giai quyét tranh chip lién
quan dén giao dich thuong mai. ODR c¢6
thé duogc st dung nhu mdt phuong tién
giai quyét cac tranh chap phat sinh tir cc
giao dich TMDT gitra thuong nhén truc
tuyén va nguoi tiéu ding ma khong can
phai dua vao céc thu tuc phép ly trong

Luat Giai quyét Tranh chép.
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- Quy dinh Giai quyét Tranh chip
Thay thé cho Tranh chip Ngudi tiéu
diung 2015 duogc stra d6i boi Quy dinh
Giai quyét Tranh chip Thay thé cho
Tranh chap Nguoi tiéu dung (Ban sira
d6i) 2015 va Khuyén khich thwong mai
dién tor qudc té hodc thwong mai xuyén
bién gidi. Quy dinh nhitng ngudi ban,
quang c4o hang hoa, cung cap dich vu
hoic cung cip ndi dung hodc dich vu k¥
thuat so trén MXH phai cung cép thong
tin vé viéc sir dung ODR cua EU trén
trang web cua riéng ho cac d6i tuong
tham gia giao dich TMDT dé dang truy
cip va nam bat thong tin.%

Hay nhu ¢ Hoa Ky, du khong cé luat
nao quy dinh vé van dé nay tuy nhién c6
mot dao luat duoc goi la "Chir ky dién tie
trong Pao ludt Thwong mai Quéc gia va
Toan cau” Vva "Pao ludt thong nhat vé
giao dich dién tr (UETA)”. N6 nhim
thiét 1ap cac quy tic va quy dinh c6 hiéu
luc dé thuc hién céc giao dich TMDT.
Tir d6 tang hiéu qua thyc thi hop dong
khi cac bén dong y voi giai quyét tranh

chap truc tuyén (ODR).

% \eena Anusornsena (2018), Online Dispute
Resolution Laws and Regulations for Electronic
Commercial Transactions in European Union, the
United States of America and Thailand,
https://s006.tci-
thaijo.org/index.php/utccjournalhs/article/view/17675
22fbclid=IwAR1ZRV4asmW _IrYOoS-
012nbwUiOEjHYwC5kbeymXQosxjmO96PcXmdA
Rpl. Truy cap ngay 21/05/2021.
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Ciing giéng v6i quy dinh phap luat &
Théai Lan thi luat lién quan dén giao dich
TMDT 1a Pao luat vé Giao dich dién tur
B.E 2544 (Ban stra doi (S6 2) 2551), cac
quy dinh vé chit ky dién tir. Tuy nhién

khong c6 vin ban nao quy dinh van dé
giai quyét tranh chip giao dich TMDT
truc tiép.

Dé thdy ré sw khdc biét giita cdc

nuoc, ta co thé theo doi bang sau:

Tiéu chi Lién Minh Chéau Au

Hoa Ky Thai Lan

Van ban Luat ¢6 | - ADR 2013/11/EU
lien quan véi | - Quy Dinh ODR 2015
ODR

Pao luat dién tir (khong | Khong cé luat nao didu
phai luat diéu chinh tryc | chinh tryc ti€p
tiép)

C6 hé thong nén tang
ODR

Ban chat cia hé
thong ODR

- Khong c6 hé théng - Puoc thuc hién mot
trung tAm, hau hét cac hé | cach riéng tu va chua
théng ODR déu thudc so | dugc biét dén rong rii
hitu tu nhan, cic nha cung | dugc goi la TalkDD

cap ODR I6n nhat la
Ebay.

- Mot hé thong Trustmark
riéng da dugc thiét lap dé
x4c nhan tiéu chuan ODR

Uu diém

Co6 nhiéu sy linh hoat | Pua dén mot khoan tién
trong hé théng vi khong | 16n khi c6 thanh vién gia
¢6 luat nao chi phéi trye | nhap va gia tri cua cac
tiép. giao dich TMDT
thuong rat 16n

- Céc ddi tuong tham gia
giao dich TMDT van
chua thyc sy tin cay khi
st dung ODR boi tinh
cong bang va doc lap cua
Nhugc diém hé thong,

- Heé thong con méi nén
chua duogc cong nhan
nhiéu.

- Thiéu tinh thyc thi.

Chua ¢6 vu viéc ndo tai | Rat kho dé cac doi
toa an Hoa Ky giai quyét | tuong tham gia giao
van dé nay. dich chép nhan hé théng
ndy vi nd 1a hé théng
méi doi hoi vé hiéu biét
nhiéu.”

®1 \Veena Anusornsena (2018), Online Dispute Resolution Laws and Regulations for Electronic Commercial

Transactions in European Union, the United

States of America and Thailand, https://s006.tci-

thaijo.org/index.php/utccjournalhs/article/view/176752?fbclid=IwAR1ZRV4asmW _IrYOoS-

012nbwUiOEjHYwC5kbeymXQosxjmO96PcXmdARpl. Truy cap ngay 21/05/2021.
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Vay, c6 thé noi rang viéc giai quyét
tranh chip TMDT lién quan dén quang
cio qua MXH & Lién minh Chau Au
dudng nhu di phat trién nhat véi cac quy
dinh ODR dugc ban hanh. Tuy nhién,
viée giai quyét tranh chip bdi ODR van
khong duoc cac bén tin tudng boi van dé
ching minh tinh cong bang va tinh doc
1ap ctia hé théng. Dan dén viéc giai quyét
cac tranh chdp TMDT néi chung va cac
tranh chap TMDT lién quan dén quang
cao qua MXH noi riéng ¢ Lién minh
Chau Au da khong thanh cong nhu 18 ra
phai co.

Tai Hoa Ky, cac quy tic ap dung cho
giai quyét tranh chip (ODR) ¢ qudc gia
nay 1a cac quy tic dugc ban hanh boi sy
wu tién cla tu nhan va tiéu bang, mang
lai su ty do dang ké trong van dé phép 1y
nay. Tuy nhién vi chua c6 tiéu chuan héa
trong van d& giai quyét tranh chip
TMDT lién quan dén quang cdo qua
MXH. Vay nén, hé théng ODR ¢ Hoa
Ky da khong duoc phat trién nhu mong
mudn.

Tai Thai Lan, chua c6 quy dinh truc
tiép ndo vé van dé vé giai quyét tranh
chép truc tuyén (ODR), nhung c6 nhing
sang kién nhu TalkDD, mét dich vu giai
quyét tranh chdp truc tuyén di phin nao
gidi quyét duoc nhiing tranh chép giira

cac giao dich TMDPT néi chung va cac
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tranh chip TMDT lién quan dén quang
cao qua MXH nai riéng.

3. Thuc trang giai quyét tranh
chip gitra cac giao dich Thwong mai
dién tir lién quan dén quang céo qua
mang xa hoi tai Viét Nam

3.1. Céc dang tranh chdp vé giao dich
thuong mai dién e lign quan dén qudng
cao qua mgng xa hgi tei Vigt Nam

Giao dich TMDT dang 1a mdt giai
phép hiéu qua trong thoi dai cong nghé
4.0. Trudc xu thé phat trién do6, thi nhiing
van dé tranh chp giita cac ddi twong lién
quan la diéu khong thé tranh khoi. Pac
biét 1a cac van dé lién quan dén giao dich
TMDT trudc su tic dong ciia quang cdo
qua MXH. C6 rat nhiéu van dé phat sinh
trai déu trong tit ca cac linh vuc khéc
nhau, nhung tiéu biéu ba van dé dé xay
ra tranh chip nhit d6 1a: tranh chép trong
hoat dong mua ban hang hoa, tranh chip
quyén so hiru tri tué va tranh chip giira
doanh nghiép Viét Nam véi cac t6 chirc
nudc ngoai thong qua giao dich qudng
cao.

Thiz nhdt, tranh chdp trong hogt
dong mua ban hang héa qua MXH.

Hién nay, khong khé dé ching ta bat
gap nhirng thong tin, bai bao dugc chia
sé vé viéc ngudi tiéu ding mua phai hang
gia, hang nhai, hang kém chat luong

thdng qua mua ban qua MXH.



Tiéu biéu, vao ngay 20/08/2019, 16
website chuyén ban dién thoai gia cua
hang Samsung c6 t&n  mién:
“didongso.com.vn; samsungvietnam.site;
samsungvietnam.vip;
samsungvietnam.online...”. V&1 cach
thirc khéo 1éo trong cach dat tén mién, rat
nhiéu nguoi di sip biy va mua vé cho
minh hang kém chét luong. Vu viéc chi
dugc phat giadc khi do1 Quan 1y thi truong
s6 1 thuéc Cuc Quan Iy thi truong Ha
Noi phdi hop véi trinh sat cing Phong
PAO5 cong an TP.Ha Noi kiém tra dot
xuat cira hang kinh doanh dién thoai di
dong tai dia chi sé6 27 Tran Binh (Ha
No6i) thuoc Cong ty TNHH Relex Viét
Nam do 6ng Lé Pinh S§ lam Giam ddc.
Pay déu 1a nhiing trang website dung dé
ban dién thoai nhai cua cac thuong hi¢u.
Viéc mua béan sé dién thoai trén khéng cé
hoa don churng tir theo quy dinh cia phap
luat.®* Thyc té hanh vi cua dng S bi phat
hién 12 do bi kiém tra dot xuit bsi co
quan quan ly. Con déi véi nguoi tiéu
ding, viéc kién céo, doi bdi thuong that
su 1a rat kho. Vi khi bi phéat hién céc
trang web trén sé bi x6a va thanh lap mot
trang web khac dé tiép tuc thuc hién

hanh vi lira dao. Nguoi tiéu dung khong

62 https://thanhnien.vn/tai-chinh-kinh-doanh/16-

website-ban-dien-thoai-samsung-s10-gia-chi-co-gia-
duoi-4-trieu-dong-1117156.html. Truy cap ngay
20/05/2020.
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thé biét d6 1a ai, ho & dau, lién lac véi ho
nhu thé nao.

Thé nhung, d6 mdéi chi 1a mét trong
nhitng manh khoe cua cac dbi tuong lira
d40. Con rat nhiéu vu viéc dugc thé hién
mot cach cong khai nhung van rat kho
giai quyét va trai déu tat ca cac linh vuc.
Gan day nhit, ta khong thé khéng nhic
dén quang cao “Nha t6i 3 doi...” ram rd
trén cac trang MXH nhu Youtube gay
khé chiu cho nguoi dung Viét, dac biét
quang cao d6 hudng dén cac bai thudc
gia truyén, dong y... khién thuat toan cua
Google khé phat hién. Vi thé, suét nhiéu
thang, ndi dung quang céo thubc dong y
van ton tai nhan nhan trén ung dung
Youtube. Hiéu qua chua thdy nhung da
c6 nguoi tin va sir dung cac loai thudc
trén bénh tinh khoéng thuyén giam lai
thém mot s6 bénh khac nhu viém loét da
day, soi than,...vv.

Ngoai ra, nhiéu ddi tuong con loi
dung cic trang MXH dé quang céo,
truyén ba mé tin di doan cot 161 dé ban
duoc san pham. Tiéu biéu nhat phai 1a vu
viéc budn ban “bup bé Kumanthong”.
Pay c6 thé coi 1a mot hanh vi bat chip
loi nhuan, truyén ba van hdéa mé tin di
doan, anh huong nghiém trong dén thuan
phong my tuc cia Viét Nam ma cau ndi
¢ day nhirng la hoat dong quang céo

théng qua cac kénh MXH.


https://thanhnien.vn/tai-chinh-kinh-doanh/
https://thanhnien.vn/thoi-su/phap-luat/
https://thanhnien.vn/thoi-su/phap-luat/
https://thanhnien.vn/tai-chinh-kinh-doanh/16-website-ban-dien-thoai-samsung-s10-gia-chi-co-gia-duoi-4-trieu-dong-1117156.html
https://thanhnien.vn/tai-chinh-kinh-doanh/16-website-ban-dien-thoai-samsung-s10-gia-chi-co-gia-duoi-4-trieu-dong-1117156.html
https://thanhnien.vn/tai-chinh-kinh-doanh/16-website-ban-dien-thoai-samsung-s10-gia-chi-co-gia-duoi-4-trieu-dong-1117156.html

Ther hai, tranh chdp quyén sé hizu tri
tué trong cac hogt déng quang cao qua
MXH

Nhu di phan tich & phan truéc, viéc
gia mao cac thuong hiéu noi tiéng dé
kinh doanh hang gia, hang nhai dang rét
phtic tap. Rat nhiéu cac thuong hiéu noi
tiéng nhu GUCCI, Adidas,... bi l1am gia,
lam nhéi. Diéu nay da vi pham nghiém
trong quyén so hitu tri tué cua céc
thuong hiéu. Anh huéng khéng chi dén
uy tin ma con 1a quyén loi truc tiép cua
cac chu s¢ hiru thuong hiéu do.

Bén canh do viéc lgi dung hinh anh
cd nhan dé quang cao ban hang ciing
dang 12 mot van dé nhtc nhdi. Piéu d6
dugc thé hién qua cac hanh vi nhu loi
dung hinh anh nhiing nguoi c6 éanh
huong & xa hoi dé phuc vu muc dich kinh
doanh, kiém loi nhuin cho minh. Tiéu
biéu nhu viéc thang 03/2017, vo chéng
ca si My Linh rat bat ngo khi hinh anh
ciia minh bi dem ra quang cdo... thudc
chira ngli ngay, bai viét con lam gia 1oi
cua nhac si Anh Quan khi chia sé duoc di
truyén bénh ngii ngay tir cha cua minh.
Bai quang céo trén khéng c6 sy dong v
ctia nhitng ngudi nghé si. Didu ndy gian
tiép bdi nho dén hinh anh cia nhing
ngudi nghé si. Chang may d6 1a nhiing
thuc phém kém chat lugng, ddc hai cho

strc khoe thi hau qua khé 1ong kiém soat.
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O gdoc do nguoc lai, mot sb nghé si, bac
si,.. loi dung hinh anh ctia minh dé nhan
10i quang cdo cho mot san pham khong
& ngudn gbc. Diéu nay rit nguy hiém
khong chi cho nguoi mua ma con tao ra
mot cai nhin phan cam ctia ngudi xem
danh cho nhitng nguoi nghé si, bac sho...
chéan chinh.

Thit ba, tranh chdp gita doanh
nghiép Viét Nam véi cdc t6 chirc nuwde
ngoai théng qua giao dich qudng cao.

Truong hop doanh nghiép tai Viét
Nam thué doanh nghiép khac tai Vieét
Nam dé thic hién viéc quang céo trén
Facebook, Google, thi sé khdng co van
dé gi. Rdac roi chi phat sinh khi doanh
nghiép truc tiép giao dich qudng céo vdi
cac t6 chirc nuwéc ngodi nhw Facebook,
het,

Google... thugc doi tiwong phdi khai, ngp

Google...  Truoc Facebook,
thué nha th4u, theo quy dinh cua phap
lugt thué Viét Nam. Nhung rac réi 1a, do
Facebook, Google,... déu khong co dat
co So thuong tra tai Viét Nam, nén cac
doanh nghiép Viét Nam co trach nhiém
phdi khai va ngp thué nha thau thay cho
ho. Rui ro lon la cac doanh nghiép Viét
Nam sé phdi bé tién tdi ra dé ngp thay
thué cho Facebook, Google. Nguroc lai
phia Facebook, Google chua chdc chdn
viéc tra lai sé tién ma doanh nghiép Viét

Nam ngp thay cho ho. Mau thudn ciing



sé bdat nguon tir dé. Viéc giai quyét
nhitng trieong hep trén van con dang gap
nhiéu khé khan trong céch xiz ly.

3.2. Thuc trgng gigi quyét tranh
chdp céc giao dich thwong mai dién ti
lién quan dén qudang cao qua mgng xa
hoi

Hién nay, van dé giai quyét tranh
chap duoc hinh thanh duéi 2 dang: Mot
la mé hinh giai quyét tranh chap truc tiép
théng qua Toa an hoac trung tam trong
tai thvong mai (md hinh truyén théng),
hai 1a giai quyét tranh chap truc tuyén
théng qua cac trang website truyén tai
thong tin trén khong gian mang (ODR).

T thyc trang cac dang tranh chap
nhu da phan tich, khong phai tit ca
nhitng mau thuan phat sinh trong quéa
trinh thuc hién giao dich TMDT tir viéc
quang cdo qua MXH déu c6 thé giai
quyét theo md hinh truyén théng vi tha
tuc phac tap, chi phi ton kém, khong
mang lai hiéu qua cao. Chinh vi vy, van
dé vé viéc giai quyét tranh chap truc
tuyén (ODR) duoc dit ra dé dap tung
duoc nhu cau, nguyén vong, tao ra mot
thi truong canh tranh lanh manh, bao vé
quyén loi caa nhitng nguoi tham gia vao
hoat dong quang cao qua MXH. Tuy
nhién, viéc giai quyét tranh chip truc
tuyén ciing dang gap rat nhiéu kho khin

va bap cap trong qua trinh thuc hién. Bac
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biét, viéc 4p dung ODR ¢ Viét Nam dat
ra mot sb thach thirc nhat dinh, cu thé:

Thet nhdt, bdt cdp trong quy dinh cia
phap ludt:

Mic du phap luat lién quan dén
TMDT & nuée ta kha ddy du, nhung lai
thiéu ving cac quy dinh diéu chinh truc
tiép vé giai quyét tranh chap truc tuyén.
Diéu nay giy ra kho khin trong viéc ap
dung phép luat vao giai quyét tranh chap
TMDT. Hién nay ddi véi giai quyét tranh
chap bao vé quyén loi cho nguoi tiéu
dung, hay cho cac d6i twong vi pham
quyén so hiru tri tué¢ ciing nhu van dé
tranh chap véi doanh nghiép nudc ngoai
dang c6 cac van ban luat nhu Luat bao vé
quyén lgi nguoi tiéu ding 2010, Luat so
hiru tri tué¢ nam 2005, Luat thuong mai
2005... diéu chinh. Tuy nhién viéc ap
dung giai quyét tranh chap truc tuyén thi
hién nay Viét Nam van chua ban hanh
mot van ban phap luat nao. Luat Giao
dich dién tr nim 2005 va Nghi dinh sé
52/2013/ND-CP vé TMDT bao ham mot
s6 quy dinh vé céch thic tién hanh ODR
nhung cdc quy dinh nay mang tinh
nguyén tic chung, khong thé truc tiép ap
dung dé giai quyét tranh chap truc tuyén.
Bo luat T tung dan sy nam 2015 ciing
chua co quy dinh riéng vé trinh tu, tha
tuc, tham quyeén giai quyét tranh chap doi
vo1 TMDT.



Chinh béi Iy do d6 nén khi tranh
chap xay ra, nha cung cép dich vu
TMBDT sé& quyét dinh hoan toan céch thuc
giai quyét thong qua didu khoan giai
quyét tranh chap trén website hoic ung
dung ctia minh. Cac co quan chirc nang
khong kiém soat, khong can thiép tinh
hop phép cua cac diéu khoan nay. Chinh
vi khong c6 co ché kiém soat chung, viéc
giai quyét tranh chip duoc xem nhu viéc
riéng giita hai bén co tranh chap va su
tham gia han ché cua nha cung cap
TMDT trong vai trd hd trg hoic truc tiép
tham gia dan dén nhiéu kha ning la
quyén loi chinh dang ctia ngudi tiéu dung
trong quan h¢ TMDT bi lo 1a.

Ther hai, bdt cdp vé thuc tién:

- Vé kho khin trong viéc xac dinh
cha thé tham gia: Vi hau hét cac hoat
dong giao dich déu dién ra trén khong
gian mang. Chinh vi vay rat kho xac dinh
cac chu tai khoan vi ho cd thé 1am gia, an
danh, khai bao sai thong tin dia chi. Khi
xay ra tranh chap khach hang rat kho dé
xac dinh chu cac giao dich. Viéc xac
dinh d6 ciing rat khé ddi véi co quan
diéu tra. Vi quan ly an ninh mang dang la
véan dé rat phuc tap va kho kiém soat. Toi
pham mang ngay mét tinh vi nén rat kho
dé phat hién hanh vi, xac dinh d6i tuong
vi pham cu thé, dic biét 1a cac déi tuong

vi pham la ngudi nude ngoai.
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- Vé ha tang cdng nghé cho viéc
giai quyét tranh chap: Hién tai, B6 Cong
thuong ciing c6 mot cong thong tin dé
ngudi tiéu dung phan 4nh khiéu nai
nhung con gidi han trong pham vi bao vé
ngudi tiéu dung chwa ké sy thiéu thuan
tién, khé sitr dung, méit qua nhiéu thoi
gian dé xu 1y thong tin. Cuc TMDT va
kinh té ciing da cho ra mat hé théng quan
ly va giai quyét khiéu nai tranh chap truc
tuyén. Hé théng nay trong TMPT duoc
xay dung dua trén nén tang két ndi, chia
sé co so dir lidu gitra cac don vi nhu: Cuc
TMDT va kinh té s6, Cuc canh tranh va
bao vé nguoi tiéu dung, S¢ Cong thuong
cac tinh, thanh phé... bic biét, hé thong
quan ly nay c6 su tham gia va cam két
cua hang chuc san TMPT, chudi ban ¢
d6i véi san pham duoc rao ban. Tir d6 s&
tiép nhan thong tin vé phan anh hang gia,
hang nhai, kém chat lwong va gui moi
théng tin phan anh nay cta nguoi tiéu
ding dén cic co quan co tham quyén.
Céac co quan c6 tham quyén sé& kip thoi
ngan chan va giai quyét cac tranh chap
lien quan, tao niém tin cho nguoi tiéu
ding. Tuy nhién khdng phai ai ciing biét
nhiéu vé& ICT (cong nghé thong tin). Do
la mot rao can rat 16n trong truong hop
ho muébn sir dung hinh thicc ODR. Mat
khac, cac van dé& nhu chat luong dudng

truyén internet, sy 6n dinh cua dién



ngudn ciing 1 mot trong nhitng yéu té
anh hudng nhiéu dén kha ning sir dung
hinh thac ODR ¢ Viét Nam.

- Doanh nghiép chua san sang trong
viéc sur dung hinh thirc ODR: Qua khao
sat cho thdy, ty 1& doanh nghiép Viét
Nam gdp kho khan khi tuyén dung lao
d6ng c6 ki ning vé TMDT va coéng nghé
thong tin van con cao, & muac 30%. Hién
nay, ngay ca ddi véi cac doanh nghiép
I6n cling mai chi c6 45% doanh nghiép
¢4 lao dong chuyén vé ICT, chét lugng
thi chua cao. Piéu nay cho thay su chua
san sang cua doanh nghiép Viét Nam
trong viéc ap dung hinh thaec ODR va
day ciing 1la mot thach thac khéng nho
d6i véi Viet Nam. Voi téc do gia ting
chong mat cia TMBT ¢ Viét Nam,
nhung sb lwong doanh nghiép thuc su c6
diéu kién dé ap dung hinh thuc ODR lai
khéng phai 1a nhiéu, do chwa c6 du doi
ngil k¥ thuat ICT dé hd trg cho ODR. Do
vay, chinh ban than doanh nghiép, khéng
chi cac doanh nghiép nho va vira ma con
ca cac doanh nghiép lon, cling khong
mudn dat minh vao vi tri rai ro, d6 1a giai
quyét tranh chap dbi véi khach hang mot

cach cong khai, minh bach.®®

% Dwong Quynh Hoa, Gidi quyét tranh chdp truc
tuyén. Nghién cau Lap phép, Vién nghién cau Lap
phép, 2020, S6 19 (419).
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4. Mot so6 kién nghi

Trén co sé phan tich vé thuc trang
tranh chip va giai quyét tranh chap céac
giao dich thuwong mai dién tr lién quan
dén hoat dong quang cao qua MXH tai
Viét Nam hién nay, ching tdi xin kién
nghi mét sb giai phap nhu sau nham gop
phan hoan thién quy dinh cua phap luat
cling nhu gép phan 6n dinh céc giao dich
thuong mai dién ta, nham tao da cho su
phét trién kinh té cua dat nuéc:

Thez nhat, Nha nuéc can day manh
viéc xay dung va hoan thién Chinh phu
dién tir ddi véi linh vuc tu phap. Hé
théng tu phap nay s& giup nguoi dan
thuan tién trong viéc giai quyét céc tranh
chép, t6 co, khiéu nai cac hanh vi gian
lan, trom cap, toi pham mang dé cac co
quan quan 1y nha nuéc kiém tra, diéu tra
va kip thoi xtr ly. Cac co quan toa an,
vién kiém sat, cac don vi tiép nhan khiéu
nai, t& c4o c4c cap ciling can phai trién
khai cac hoat dong nghiép vu trén mang
internet va bao dam riang hé théng nay
thuan tién d6i véi ngudi dan, tao diéu
kién cho nguoi dan co6 thé dé dang tiép
can cong ly.

Thet hai, sira doi van ban phap luat
c6 lién quan dén céach thuc thu thap
chung ctr dién tr, quy trinh thu thap,
quyén cua cha thé khi tién hanh thu thap;

xay dung hé théng xac thue va dinh danh



dién tir cong dan; day nhanh viéc hoan
thién xay dung co s& dit lieu qudc gia vé
dan cu, tién téi cip cian cude dién tu
quéc gia kém theo chir ky dién tir cé
nhan cho cong dan.

Thit ba, Toa 4n nhan dan tdi cao can
ban hanh van ban huéng dan chi tiét viéc
trién khai ap dung chir ky dién tir trong
qua trinh t tung ciing nhu viéc thiét lap,
giao nhan cac van ban té tung.

The fe, dau tu co s& ha tang, cong
nghé - ky thuat. Viéc nang cap, hoan
thién co so ha tang cdng nghé, thiét b,
ky thuat cho cac phién xir ¢¢ dam bao
viéc truyén tai thong sudt noi dung dir
licu, Am thanh, hinh anh, chit lwong
tuong tac trong qua trinh phién hop dién
ra la yéu cau tién quyét déi véi mé hinh
nay.

Thit nam, tuyén truyén, phd bién,
nang cao sy hiéu biét cua c4 nhan, to
chirc, doanh nghiép thuc hién cac hoat
dong giao dich TMDT thong qua quang
cao MXH, dic biét van dé tranh chép,
kién cdo, doi bdi thuong néu cd. Nhat 1a
ODR dé giup cac doi tuwong trén doi lai
quyén loi, tao ra thi truong sé canh tranh

lanh manh, céng bang.

96

KET LUAN

Tom lai, tr nhitng phan tich trén, ta
c6 thé thay quang cdo qua MXH tac dong
khéng nho dn cac giao dich TMDT.
Dudi sy bung nd coéng nghé 4.0, thi tam
quan trong cua hoat dong quang cao qua
MXH ngay duoc khang dinh rd rét.
Chinh vi vay, viéc hoan thién phap luat
vé cac loai giao dich TMDT lai cang can
thiét. Dac biét 1a phap luat vé viéc giai
quyét tranh chap truc tuyén lai cang phai
duogc cha trong. Tir d6 gop phan 6n dinh
thi truong trén khéng gian mang, bao vé
quyén loi truc tiép cua ngudi tiéu dung
cling nhu nhiing nguoi tham gia hoat
d6ng quang cao nham tao ra moi trudng
sang tao, tu do kinh doanh va canh tranh
lanh manh. C6 nhu vay, thi truong coéng
nghé s6 mai ¢ thé phét trién kéo theo
nén kinh té phét trién, gop phan dua Viét
Nam x&ng vai véi cac cuong qudc nim

chau.
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VAN PE PHAT SINH TRANH CHAP TU HQP PONG VAY
CUA TIN DUNG TIEU DUNG VA MOQT SO GIAl PHAP NHAM
HOAN THIEN PHAP LUAT

Mai Thi Ngec Trinh®, Nguyén Vin Céng Pinh®
GVHD: Tréan Chi Thanh®
TOm tat

Vay tin dung tiéu ding 1a mét hinh thic vay phé bién hién nay nham muc dich
tiéu dung phuc vu doi séng cho ngudi dan. Niam bit duoc nhu ciu cia ngudi tiéu
ding, nhiéu hinh thiic vay tin dung tiéu dung ra doi nhu cho vay tién mat, cho vay mua
hang dién may tra gop, cho vay mua xe tra gop ma chi can CMND, S6 ho khau, bang
l4i xe. Tuy nhién, chinh hinh thitc nay di phat sinh nhiéu hanh vi 1am bét loi cho nguoi
tiéu dung do céc td chuc tin dung hoic cdng ty tai chinh cho vay chua yéu sir dung hop
déng mau xuat phéat chu yéu tir nguyén nhan tir 14i suat va diéu khoan hop dong. Do
d6, ching ta tim hiéu vé nhitng vin dé phét sinh tranh chap tir hop déng vay tin dung

tiéu dung dé tir 46 dwa ra cac phuong thirc nham han ché tranh chap phéat sinh.

Tir khoa: Tranh chdp hgp dong tin dung, tin dung tiéu dung, vay tiéu ding.

* Lop Luat kinh té K42B, Truong Dai hoc Luat . S6 DT: 0975 265 936. Email: ngoctrinh290599@gmail.com
% ¢p Luat kinh té, Truong Pai hoc Luat K42B. S6 DT: 0779566818. Email: congdinh68hul@gmail.com
% Giang vién khoa luat Dan su
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1. Tim hiéu chung vé tin dung tiéu
dung
1.1 Tin dung tiéu dung

Tin dung tiéu dung (consumer
credit) 12 khai niém chung dung dé chi
cac khoan tién cho ngudi tiéu dung vay
dé mua hang héa va dich vy, trir cac
khoan tién cho vay dé mua nha &. Théng
thuong nguoi tiéu ding co thé sir dung
tién vay dé mua bat ky hang hoa gi (tuc
khéng bi rang budc), nhung cling cé
truong hop nd gan véi viéc mua mot
hang hoa cu thé, vi du tin dung thué
mua.®’

Hién nay, cd rat nhiéu to chic tin
dung hoac cbng ty tai chinh cho vay tin
chap tiéu dung ra doi nham phuc vy nhu
cau tiéu dung cua ngudoi dan, chang han:
FE CREDIT, HOME CREDIT, HD
SAIGON, SHINHAN FINANCE...

Vay tiéu dung la viéc duogc phép chi
tiéu trudgc va hoan tra no sau cho té chuc
tin dung (TCTD) hoac cho cac cong ty
tai chinh (CTTC). Vay tiéu dung gidp
dap @ng cac nhu cau cai thién chat lwong
cudc sdng cia ngudi tiéu dung ma khéng
vi muc dich lgi nhuan. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 3 Thong tu 43/2016/TT-
NHNN ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Théng déc Ngan hang Nha nudc Viét

6 Nguyén Van Ngoc, Tu dién Kinh té hoc, Dai hoc
Kinh té Quoc Dén
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Nam quy dinh cho vay tiéu dung cua
CTTC: “Cho vay tiéu dung la viéc cong
ty tai chinh cho vay bang dong Viét Nam
doi véi khach hang 1a ca nhan nham ddp
1#ng nhu cau von mua, si dyng hang hoa,
dich vu cho muc dich tiéu dung cua
khdch hang, gia dinh cua khach hang do
V6i tong dir nor cho vay tiéu ding doi véi
mot khach hang tai cong ty tai chinh do
khéng vieot qua 100.000.000 dong (mét
tram triéu dong). Mic téng dw no quy
dinh tai khoan nay khéng ap dung doi
VGi cho vay tiéu ding dé mua 0td va si
dung o6t6 do lam tai san bdo dam cho
chinh khoan vay do theo quy dinh cua
phap ludz . Do hinh thic vay tiéu ding
con kha mgi mé & nuéc ta nén nhiéu
nguoi van con chua duoc hiéu rd vé ban
chat cua hinh thirc cho vay nay, ho cho
rang mac no la diéu khong tét du trén
thue thuc té khdng phai tat ca cac khoan
no déu xau. Piéu quan trong khi vay no
la nguoi vay phai danh gia nang luc tai
chinh cc nhan dé tranh ng xau.

1.2 Pic diém

Thet nhat, chu thé tham gia trong
hoat dong cho vay tin dung tiéu dung bao
gom bén cho vay va bén vay. Bén cho
vay thuong la ca&c TCTD, CTTC, doanh
nghi¢p. Bén vay la ca nhan, ho gia dinh.

Muc dich cua vay tin dung tiéu dung la

% Khoan 1 Biéu 3 Théng tu 43/2016/TT-NHNN



dé dap tng nhu cau tiéu dung sinh hoat,
cai thién cudc sdng cua nguoi dan. Céc
giao dich nay thuong duoc thuc hién
théng qua cac ctra hang dién may, trung
tam thuwong mai, hoic tryc tiép tai cac
CTTC. Hoat dong vay tiéu dung cua
nguoi dan khéng vi muc dich sinh lgi.
Dbi twong cua hop ddng tin dung tidu
dung la cac tai san nhu trong viéc mua
xe, dién thoai, tivi, ta lanh,... (tai san
khong sinh 151) gan lién véi nhitng hoat
dong cua ngudi dan dé phuc vu di lai,
giai tri, hay phuong tién lién lac,....

Thiz hai, nguon trd ne 1a cac
khoan thu nhdp cua nguwoi di vay nhu
nguon thu nhdp tir hoat dong san xuat
kinh doanh cua cé& nhan, cac khoan thu
nhdp tir tién leong, tién cong, thu nhdp
tir chuyén nhuwong bat déng san, thu nhdp
tir triing thwong, thu nhdp tir ban quyén,
thu nhdp tir nhdn thira ké. Tir nhiing
ngudn thu d6 1a co sé dé cac TCTD,
CTTC quyét dinh cho vay hay la khong,
cling 1a nguon bao dam dé nguoi dan
thuc hién nghia vu hoan tra ng, 1a can ctr
dé tinh thoi han cho vay va muac 1ai suat
cho vay ddi véi khach hang, ngudoi tiéu
dung.

Thez ba, quy mé cac khodn vay
nhé nhung sé lwong cac khodn vay lon.
Céac khach hang tim dén ngan hang voi

muc dich vay tiéu dung thuong cé nhu
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cau vén khong 16n. D6 1a vi khi xac dinh
mua sim bét ctr vat dung gi nguoi tiéu
dung phai c6 mot khoan tich liy tur trude
(vi khéng khi nao ngan hang cho vay
100% nhu cau vén). Tuy nhién sé luong
cac khoan vay tiéu dung 1a 16n do dbi
tuong cua vay tiéu dung 1a moi tang 16p
dan cu trong xa hoi.

Thir tw, cdac khoan cho vay tiéu

b
)

ding c6 1di sudr “citng nhdac”, khéng
nhu cac khoan vay kinh doanh hién nay
c6 13i suat cd thé thay d6i theo diéu kién
thi truwong, cac khoan vay tiéu dung
thuong c6 i suat cb dinh, dac biét a cac
khoan vay tiéu dung tra gop. Do @0, lai
suat cua cac TCTD, CTTC rat cao. Céc
khoan vay tiéu dung thuong c6 do rui ro
cao, vi dbi tuong cua cac hoat dong cho
vay tiéu dung la cac c& nhan, ho gia dinh
nén bén canh cac yéu té khach quan tur
bén ngoai nhu thién tai, mat mula, that
nghiép, chu ky kinh té, con c6 céac yéu td
chu quan tr chinh nguoi tiéu dung.
2. Van dé phat sinh tranh chap tir
hep ddng vay cia tin dung tiéu dung
Theo Cuc Quan ly canh tranh (B0
Cong thuong), hoat dong tin dung tiéu
dung thuong dugc thuc hién dudi dang
cac khoan vay dé mua tai san tiéu ding
nhu xe may, may tinh, dién thoai... So
Vi cac hd so vay tai ngan hang, cac cong

ty cung cap dich vu tin dung tiéu ding



khdng yéu cau chit ch& vé viéc chang
minh tai chinh, x4c minh nhu cau tiéu
dung hoac céc thu tuc lién quan khéc,
thoi gian giai ngan cling nhanh hon va
trong nhiéu truong hop khi mua sim tai
san thi giai ngan ngay sau khi ky hop
dong. Va ciing chinh vi thé ma nhiéu
tranh chap phét sinh, cu thé nhu sau:

Thet nhat, tranh chdp hop dong tin
dung cho vay tiéu dung cha yéu co
nguyén nhan xudt phat tir 13i sudt.

Trong thuc té ¢ nhiéu tranh chap
hop dong tin dung lién quan dén l4i suat
thoa thuan ma bén vay cho rang ngan
hang, cong ty tai chinh cho vay vai lai
Suit qua cao va yéu cau giam Ii. Nguyén
nhan xuat phét tir sy mau thuan giira Luat
Cac to chuc tin dung (TCTD) va Bo luat
Dan sy khi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91
Luat Cac TCTD cho phép thoa thuan vé
1ai suat, phi cap tin dung theo quy dinh
cua phap luat, nhung Diéu 468 Bo Luat
Dén sy lai quy dinh khong dugc cho vay
qua 150% l3i suat co ban do NHNN céng
bd.

Maic du Luat Cac TCTD quy dinh
muc 13i suat 1a do thoa thuan giira cac
bén, nhung nhiéu khach hang cua céc
CTTC khi khéng tra duoc no lai thuong
dua ra 1y do 1a 14i suat cao va vién dén

Bo luat Dan su véi quy dinh 14i suat cho
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vay khong vuot qua 150% l4i suat co ban
dé kien.

Bén canh d6, dé d& dang tiép can
vdi nguoi vay, cac cong ty tin dung
thuong c6 quan hé véi cac doanh nghiép
ban 1& dé tao diéu kién thuan loi tiép can
v6i1 khach hang. Thém do, trong qua trinh
ki hgp ddng vay tin chip, bén cho vay
thuong ¢ ¥ 1am cho ngudi vay khdng
hiéu rd, mi mo vé 14i suat. Bén cho vay
thuong chi cho nguoi vay biét sb tién
phai dong trong 01 thang 1a bao nhiéu,
trong bao nhiéu thang. Vi vay, con sb
phai tra hang thang kha thip va khéng
anh huong gi 16n. Nhung thuc ra, néu
tinh tong cac khoan phai tra, nguoi vay
s€ phai tra mot khoan kha 16n so vai gia
tri mén dd6 ma minh mua.

Thir hai, cac TCTD hogc CTTC
thwong sir dung chi yéu 1a hop dong
mdu, mét hop dong c6 thé duwroc sir dung
nhiéu lan cho nhiéu nguwoi khac nhau.

Trong giao dich vay tin dung tiéu
ding, hinh thic hop dong thuong st
dung 1a loai hop ddong mau. Loai hop
d6ng nay do bén cho vay la cac TCTD,
CTTC soan thao hop ddng véi doi ngii
can bo co trinh do chuyén mén vé mat
phép ly nhat dinh. Trong khi do, chu thé
di vay la khach hang, nguoi tiéu dung,
trinh do chuyén moén vé mit phap Iy cua

ho con thip va nhiéu khi khong duoc chi



trong dang muc. Va nhu vay la hop dong
duoc ky két véi cac diéu khoan chit ché
nham bao dam cho quyén lgi caa TCTD,
CTTC khi bén vay khong tra ng hay tra
khong dung thoi han. Do do, khi tranh
chap xay ra thi t6 chic cho vay luén nim
loi thé voi cac didu khoan dugc ghi nhan
mot cach chat ché, ré rang trong hop
ddng duoc sy dong thuan cua ca hai bén.
Vi vay, néu co tranh chap xay ra thi la do
bén di vay vi pham, chi it khi t6 chic
cho vay lai vi pham chinh nhimg diéu
khoan do chinh minh soan thao.

Ther ba, tin dung ti€u dung voi hinh
thitc cho vay don gian, chi can CMND,
bang l4i xe, s6 hg khau. Chinh vi vdy da lam
cho nhiéu thanh phan lgi dung 1am gid gidy
to: nham lira dao chiém doat tai san.

Cu thé mot vu viéc nhu sau:®°
“Cong an TP.Thanh Hoéa da vao cudc
diéu tra, va xac dinh 7 nghi pham da cau
két voi nhau, mua may moc va céac thiét
bi vé ty 1am gia CMND, bang cach dénh
cip va st dung thong tin c& nhan cua
nguoi khac. Sau do, cac nghi pham st
dung thong tin c4 nhan danh cap duoc dé
lam CMND, nhung anh trong CMND gia
la anh cac nghi pham.

Ngoai ra, cadc nghi pham con danh cép

thdng tin ca nhan caa nhiéu ngudi, sau

% https://thanhnien.vn/thoi-su/bat-nhom-thanh-nien-
chiem-doat-cua-fe-credit-gan-500-trieu-dong-
1361398.html
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d6 chiém doat s6 dién thoai cua nguoi
dan dé phuc vu cho viéc kra dao vay tién.
Khi d3 lam dugc CMND gia va danh cip
duoc sé dién thoai, cac nghi pham d3 1am
thu tuc vay tién tiéu ding qua hé thdng
vay trén mang cua FE Credit, v&i mic
vay tir 20 - 70 triéu ddng/hd so.

Ho so hoan thanh, cic nghi pham mang
theo CMND gia dén Buu dién TP.Thanh
Hoa, hodc cac buu dién khac theo uy
quyén cia FE Credit dé nhan tién da
vay.”

Qua vu Vviéc trén, ta thdy dugc rang,
nhiéu to chic tin dung hodc cong ty tai
chinh khi cho khéach hang vay da khong xac
minh rd rang dan dén viéc nhiéu c4 nhan da
loi dung nham chiém doat tai san.

Thie tu, nguwoi tiéu dung duwoc
théng bao 1a viéc thu nhdp sé dién thogi
Ciia nguwoi than nham muc dich xdc minh
khoan vay, tuy nhién, thuc té thi nhan
vién thu héi no' thuwong xuyén va lién tuc
lien hé véi nguwoi than dé tic dong kém
theo de doa va qudy nhiéu nham thu hoi
ne cua khach hang.

Theo quy dinh cua phap luat, cu
thé tai Thong tu 18/2019/TT-NHNN stra
d6i Thong tu 43/2016/TT-NHNN quy
dinh cho vay tiéu dung cua CTTC do
Thong ddc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam ban hanh thi cac cong ty nay khéng

dugc sir dung bién phap de doa dbi V4i



khach hang; thoi gian nhac no do cac bén
thoa thuan trong hop dong cho vay tiéu
dung nhung phai trong khoang thoi gian
tir 7 (bay) gio dén 21 (hai muoi mét) gio,
Thong tu ndy con bd sung mot s6 yéu
cau méi, gom:

- Khéng nhic ng, doi no, giri théng
tin vé viéc thu hdi no cua khach hang doi
V6i t6 chiic, ca nhan khéng c6 nghia vu
tra ng nhu nguoi thadn cta khach hang,
trir truong hop cO yéu cau cia co quan
nha nude cd tham quyén;

— Chi duoc nhic ng ddi véi khach
hang t6i da 05 1an/ngay;

~ Trong hop ddng cho vay tiéu duing
phai c6 thoa thuan vé hinh thic nhic no
va thoi gian nhic no;

- Phai bao mat thdng tin khach hang
theo quy dinh cua phéap luat.

Tuy nhién quy dinh phap luat da co
nhung trong qué trinh thu hdi ng thi nhan
vién thu hoi no van mac ké, ¢ y thuc
hién trai vai quy dinh phap luat. Ho thuc
hién cac hanh vi c6 dau hiéu de doa,
quiy nhiéu nguoi tiéu ding va ngudi
than ciia ngudi tiéu ding nham muyc dich
tac dong dé thu hdi ng. G nhitng mic d6
nghiém trong hon, viéc tra ng van chua
dugc hoan tat, khach hang, nguoi tiéu
ding s& bi nhitng té chic tin dung gay ap
luc bang nhiéu hinh thac. Néu & mutc do

bao dong cao nhit thi khach hang, nguoi
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tiéu dung sé bi t6 chic tin dung tién hanh
thu héi tién bang cac nghiép vu riéng cua
ho.

3. Mt sb giai phap hoan thi¢n phap
luat vé cho vay tin dung tiéu diing

The nhit, theo quy dinh cua phép
luat tai Diéu 468 BLDS 2015 thi 1ai suat
d6i voi truong hop tai san vay 1a tién,
mac 13i sudt ddi véi trudng hop tai san
vay la tién, mirc 13i suat khong duoc vuot
qua 20%/niam cia khoan tién vay. Tuy
nhién, theo quy dinh tai Diéu 468 thi cac
bén c6 thé thoa thuan 1ai suat doi voi tat
ca cac loai tai san vay. Do do, khi vay vat
hodc tai san khac khong phai 1a tién cac
bén van c6 quyén thoa thuan ldi suit.
Piéu nay giy kho khian trong hop dong
vay véi dbi tugng khong phai 1a tién va
c6 13i suat ciing nhu viée xét xtr néu cd
tranh chp trong truong hop nay. Cung
tham gia diéu chinh quan hé hop dong
vay tiéu dung gitta nguoi dan véi TCTD
hoic cac CTTC cang c6 Luat Céc to
chac tin dyng nam 2010; Luat stra doi,
b6 sung mot sd diéu cua Luat Cac to
chuc tin dung nam 2017, cac van ban
huéng dan thi hanh. Tuy nhién, trong cac
Luat nay lai c6 quy dinh khac so véi Bo
luat Dan sy nam 2015. Vi vy, cic to
chire, ¢4 nhan c¢6 quan hé trong hop dong
vay tin dung tiéu dung va cic co quan

churc nang thuc thi phap luat kho ap dung



quy dinh nay trén thuc té, khién cho ho
roi vao thé ling ting khong biét ap dung
quy dinh cua luat nao trong truong hop
dang dién ra.

Do d6, nhém tac gia chung t6i cho
ring can sta d6i Bo luat Dan sy 2015
theo huéng quy dinh rd hon vé dbi tuong
ctia hop dong vay tiéu dung sao cho viéc
ap dung khong bi nham 14n boi sy han
ché vé doi tuong va hoan thién sao cho
quy dinh & BLDS dé khong bi mau thuin
vl cac quy dinh ¢ nhiing van ban phap
luat khac.

Thi hai, stra d6i, bo sung cac quy
dinh vé cach tinh 1ai suat doi véi doi
tuong ctia hop dong vay tiéu dung khong
phai 1a tién (san pham, vat chat cd gia
tri...) vi hop dong vay van cho phép thoa
thuan vé 13i suat d6i voi vay cac tai san
khac. Cu thé 1a khi quy dinh vé 13i suat
can luu y vé muc 13i sudt 20%/nim cua
khoan tién vay, cin mé rong quy dinh
nay d6i véi cac tiéu dung khac hodc quy
dinh muc 1ai suat doi véi cac tiéu dung
khac hogc bd van dé tinh 1ai suét ddi véi
viéc vay tiéu dung khac chi gilr lai lai
sudt qua han d6i véi viéc vay tiéu dung.

Thong nhét cic quy dinh vé cach
tinh 13i sudt & cic van ban phap luat khac
nhau nhitng quy dinh chung vé mot linh
vuc dé tranh rac roi khi tranh chép, tranh

van dé tranh c3i 1a 13i suit phai 4p dung
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theo Bo luat Dan sy nam 2015 hay ap
dung truong hop luat khac cé lién quan
quy dinh khac.

Thie ba, hé théng cac quy dinh
phap ly phic tap, cac TCTD, CTTC con
lang tang, cling nhu khach hang, nguoi
tiéu dung it nam bat duoc céc théng tin
mot cach kip thoi da khién cho 14i suat
cho vay trong hop déng tin dung tiéu
ding gap nhiéu kho khan khi phat sinh
tranh chap. Vi vay co quan nha nudc can
phai hé théng hda va 1am rd thém cac
van dé ly luan co ban vé Ii suat va lai
suat cho vay cua cac TCTD, CTTC cho
khach hang, nguoi tiéu dung.

Thi tw, khic phuc tinh trang chong
chéo trong cac quy dinh phép luat vé I3i
suat. Vi vy can co quy dinh cu thé va ro
rang hon vé viéc ap dung I4i suat. Theo do,
phai c6 mot trong cac van ban quy dinh hoac
giai thich rd viéc ddi véi cac hop dong tin
dung c&c TCTD duoc phép ap dung muc
tran 14i suat cao hon 20% nhu sau: Mot la
Quéc hoi sira d6i Luat cac TCTD 2010
(cho phép 4p dung vuot tran I&i suat
chung) hoic stra d6i Bo luat Dan su 2015
(quy dinh lai dua vao tran 14i suat cua cac
TCTD). Hai Ia UBTVQH phai giai thich
luat theo tham quyén cua minh.

Th& nam, B6 luat Dan sy nam
2015 d3 c6 nhiéu quy dinh mai vé hop
ddng vay tin dung tiéu dung, day 1a quy



dinh méi theo hudng linh hoat, mé rong
quyén ning cho cac chu thé trong quan
hé dan su. Bén canh rat nhiéu vu diém
d6i méi vé hinh thic hop dong cho vay
tin dung tiéu dung la loai hgp déng mau
theo quy dinh cia phap luat thi van con
tdn dong mot s6 han ché lam. Vi da phén
khi giao két hop dong tin dung tiéu ding
khach hang, nguoi tiéu dung la nhirng
ngudi it am hiéu vé linh vuc phap ly,
hodc c¢6 nhung chi chl trong vao gia tri
caa nhitng moén hang, khoan tiéu dung
ma phot 1o di nhitng diéu khoan dugc
quy dinh trong hop ddng cé thé gay bat
loi cho minh, trong khi d6 bén t6 chic
cho vay c6 ca doi ngii chuyén vé linh vuc
phép ly soan thao hop dong, ho dua vao
hop dong nhiing diéu khoan rang bugc
vai khach hang hoac danh Iwa khéch
hang ngui tiéu dung bang hitng tir, cum
tr mang ham y d& nham 1an dé mang lai
loi ich cho minh va khi phéat sinh tranh
chap thi ho van c6 loi thé hon. Vi viy,
cac nha 1am ludt can sém co6 nhitng giai
phap phu hop dé hoan thién phap luat,
tao diéu kién thuén loi cho cac quan hé
dan su phat trién.

Thir sau, dé phép luat vé hop dong
tin dung ngan hang thuc thi cé hiéu qua,
can thuc hién:

- Trudc hét can ra soét, tong két, danh

gia viéc td chic, thuc hién phap luat vé
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hop ddng tin dung tiéu ding trong thoi
gian qua dé tir d6 tim ra nhitng han ché,
bt cap can phai khic phuc va sira doi
cho phu hop.

- Phap luat trong giai quyét cac tranh
chap hop dong tin dung tiéu dung phai
quan tdm ch( trong hon nita dén van dé
hoa giai, xuat phat tir cAc quan hé trong
x4 hoi, cac tranh chap hop dong tin dung
tiéu dung thuong xay ra khi cac bén tham
gia hop dong khéng thdng nhét dugc van
dé ma céc bén can giai quyét khi cac bén
can dén sy can thiép Toa an xem xét
quyén va nghia vu cta cac bén, nhim
dam bao dugc quyén va loi ich hop phap
cling nhu viéc thuc hién nghia vu cta cac
duong su, cbng tadc hoa giai trong giai
quyét tranh chap hop dong tin dung tiéu
ding can phai dugc chd trong va uu tién
hang dau.

- Chu dong tham gia dong gop ¥ kién vao
du thao cac van ban quy pham phap luat
quan trong cua Ngan hang Nha nudc va
cac Bo nganh, nhim gop phan hoan thién
thé ché phap luat ngan hang va nang cao
hiéu qua thuc thi phap luat, tao lap khubn
kho phap 1y dong bo, théng nhat cho viéc
thuc hién co hiéu qua cac nhiém vu trong
tdm cta Ngan hang Nha nudc; chu dong
nam bt nhitng vuéng méc, bat cap, xung
dot phap ly gitra cac van ban quy pham

phap luat nganh Ngén hang véi cac van ban



quy pham phap luat khéc lién quan kién
nghi co quan c6 tham quyén xem xét, thao
g3, dic biét tang cudng t6 chic cac budi
lam viéc, ddi thoai truc tiép véi co quan
soan thao va cac Bo nganh lién quan dé
cung trao ddi, chia sé gitip cac co quan thau
hiéu hon thyc tién hoat dong cua cac ngan
hang, cong ty tai chinh.

Thie bay, can thiét phai dua céc
diéu khoan quy dinh bao vé quyén loi
cho nguoi di vay tiéu dung vé muc i
suat, thoi han vay, cac khoan phat sinh
khi cham thuc hién nghia vu tra ng,...vao
phap luat dan su, phap luat Ngan hang.
Vi trong hgp d6ng mau, bén vay thuong
it dugc thé hién y chi caa minh va phai
chap nhan nhiing diéu khoan trong hop
ddng, su tu do ¥ chi dugc thé hién théng
qua viéc khach hang chap nhan nhiing
diéu khoan trong hop ddng cua céc to
chirc tin dung hoac codng ty tai chinh dua
ra, néu khong thi hop dong s& khong
duoc ky két. Nhu thé s& gay bat lgi va
han ché quyén tu do thoa thuan cua bén
vay, dé gap rai ro khi thuc hién hop
dong. Do d6, Nha nudc can phai quan
tam, co chinh wu dai, bao vé nguoi vay
tiéu dung.

Bén canh nhitng kién nghi nang cao
phép luat, stra doi bo sung cac diéu Luat
nham bao vé quyén loi cua khach hang,

nguoi tiéu dung khi tham gia giao dich

106

vay tin dung tiéu dung thi chinh ban than
ngudi di vay can nang cao kién thic
phap luat caa minh, phai tim hiéu ky céac
loai hinh hop ddng, l4i suat khi vay dé
bao vé loi ich cia minh nhu:

Mot 1a, nghién cau ky cac diéu
khoan cho vay™:

Vé chui thé va thii tuc giai ngan

Nguoi tieu dung nén tim hiéu k§ vé
quy trinh phé duyét va giai ngan dé co
thé hiéu rd chu thé va tha tuc cung cap
khoan vay. Trong mot s6 mé hinh cho
vay truc tuyén, mot sd cong ty tu van
hop tac vaéi cac don vi kinh doanh dich
vu cam do6. Vi vdy, nguoi tiéu dung s&
phai thuc hién thém mat sé thu tuc, vi du,
ky hop dong cam d6 véi don vi lién quan
dé thuc hién giai ngan.

Vé lai sudt vay
Luat su Truong Thanh btrc, Cong

ty Luat Basico cho biét, trong thuc té c6
nhiéu tranh chip hop dong tin dung lién
quan dén l4i suat thoa thuan ma bén vay
cho rang ngan hang, CTTC cho vay Vi
i suat qua cao va yéu cau giam ldi. Pay
1a noi dung con c6 hudng giai quyét chua
théng nhat giita cac toa an. Nguyén nhan
Xuat phat tir sy mau thuan gitra Luat Céc
TCTD va B6 luat Dan syu. Khoan 2 DBiéu
91 Luat Cac TCTD cho phép thoa thuan

"http://www.congnghieptieudung.vn/cuc-canh-tranh-
va-bao-ve-nguoi-tieu-dung-canh-bao-khi-thuc-hien-
vay-tien-truc-tuyen-dt13365



vé lai suat, phi cap tin dung theo quy
dinh caa phép luat, nhung Diéu 468 Bo
Luat Dan su lai quy dinh khong dugc cho
vay qua 150% lai suat co ban do NHNN
cdng bb. Tuy nhién, mot s6 don vi sé tinh
thém cac chi phi khac, vi du, phi tu van,
phi quan ly khoan vay...Vi vay, nguoi
tiéu ding nén tim hiéu xem tong cong
phai tra cy thé bao nhiéu tién, trong do,
bao gom nhitng khoan tién gi, cach thuc
tinh ra sao, cach thuc thanh toan, thanh
toan cho ai va thoi han thanh toan...

Vé diéu kién huy gigi ngan, chinh
sach gia han khoan vay

Nguoi tiéu dung nén tim hiéu va
yéu cau bén cho vay cung cap tai liéu xac
nhan vé thoi han dugc hay giai ngan, quy
dinh vé chi phi va cach thuc gia han
khoan vay dé c6 thé chu dong, kip thoi
xir Iy khi ¢6 nhu cau.

Dé doc va dam bao tinh chinh xéac
cua cac noi dung trén, nguoi tiéu dung
nén chi dong tim trén website hoic dé
nghi cong ty tu van cung cdp mau hop
ddng va toan bo cac diéu kién giao dich
kém theo dé nghién ciu trudc khi xéac
nhan giao dich.

Hai 13, ky va luu giit hop dong™

Nguoi tiéu dang nén hoi rd vé hinh

thac hop dong giao két va cach thic

"http://www.congnghieptieudung.vn/cuc-canh-tranh-
va-bao-ve-nguoi-tieu-dung-canh-bao-khi-thuc-hien-
vay-tien-truc-tuyen-dt13365
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cbng ty gui cho nguoi tiéu dung hop
ddng dé luu giir. Chi x4c nhan dong y ky
hop dong sau khi da duoc tim hiéu va
nhin rd cac noi dung thé hién trén hop
dong, tranh trudng hop thong tin bi thay
d6i gittra noi dung tu van va trén hop
dong da ky.

Sau khi ky, nguoi tiéu dung nén
yéu cau cong ty guri ban hop dong da ky
dé luu gilr va doi chiéu, sir dung khi c6
phat sinh tranh chap. Truong hop phat
hién noi dung hop dong khong dung nhu
noi dung tu van, quang cdo, nguoi tiéu
dung nén sir dung cac hinh thirc phan
anh, khiéu nai c6 luu vét téi cong ty, nhu
gui email, gui qua buu dién c6 x&c nhan
chuyén phat.

TAI LIEU THAM KHAO
1. Bo luat Dan sy 2015
2. Luat Céc T6 chic tin dung stra doi 2017
3. Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN quy dinh
vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai doi voi
khéch hang.
4. Thong tu 43/2016/TT-NHNN quy dinh
cho vay tiéu dung cua cong ty tai chinh.
5. Thong tu 18/2019/TT-NHNN sira d6i bo
sung mot s6 dieu cua thong tu sb
43/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam
2016 cia Théng doc Ngan hang Nha nudéc
Viét Nam quy dinh cho vay tiéu dung cua

cong ty tai chinh



BAT CAP TRONG GIAI QUYET TRANH CHAP VE
BIEN PHAP BAO PAM THUC HIEN NGHIA VU HOP PONG
Nguyén Thj Hoai Linh’%, Hoang Thi Thanh Thiy’®, Nguyén Thanh Long™
GVHD: Tran Chi Thanh
TOm tait
Hién nay, cac bién phap bao dam thuc hién nghia vu duoc quy dinh trong Bo luat
Dan su nam 2015 di c6 nhiéu dbi méi ciing nhu da dang hoa cac phuong thirc xt Iy tai
san bao dam. Tuy nhién van chua dugc quy dinh cu thé va van con nhiéu kho khan,
bat cap trong qua trinh giai quyét, &p dung vao thuc tién. Trong bai viét, nhom tac gia
s& khai quat vé van dé nay ciing nhu kién nghi cac giai phap dé giai quyét tranh chap
hop dong lién quan dén bién phap bao dam thyc hién nghia vu.

Tir khoa: Gidi quyét tranh chdp, bién phap bao dam, hop dong, Nghia vu dan sy

2 Lop: K42G Luat hoc; Truong Pai hoc Luat; SDT: 0856386962; Email: linhnguyenn002@gmail.com
® Lp: K42H Luat hoc; Truong Pai hoc Luat; SDT: 0326988253; Email: hthuy1789@gmail.com
I Lop: K42G Luat hoc; Truong Dai hoc Luat SDT: 0799565478; Email: longthanh.081000@gmail.com
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1. Pit van de:

Trong cac quan hé hop dong, phap
luat quy dinh cac bén c6 quyén thoa
thuan viéc 4ap dung céc bién phép bao
dam. Piéu nay nhim nang cao trach
nhiém cua mdi bén trong viéc thuc hién
nghia vu da cam két. Trong thyc té,
nhiéu tranh chap hop dong xay ra lién
quan dén viéc xtr Iy tai san bao dam. Cac
quy dinh phap luat vé van dé nay con
nhiéu bat cap, han ché dan dén nhiéu co
quan c6 nhimg quan diém giai quyét
khéac nhau, gay ra nhitng khé khan trong
thuc thi phap luat va giai quyét tranh
chap. Trong bai viét nay, tac gia dua ra
mot sb vuéng mic trong thuc tién giai
quyét tranh chap lién quan dén tai san
bdo dam cling nhu viéc thi hanh viéc xur
ly tai san bao dam. Tir d6, dua ra mot sb
kién nghi hoan thién phap luat nham
nang cao hiéu qué giai quyét tranh chép.

2. Nhitng van dé chung vé bién
phéap bao dam thuc hién nghia vu hop
dong

Hién nay, vin dé giai quyét tranh
chap vé bién phap bao dam thuc hién
nghia vu hop ddng da dan da dang hon
lan ca ngi dung va hinh thic. Vi nhiéu
nguyén nhan khac nhau ddn dén phat
sinh tranh chdp vé cac vdn dé hinh thic,

chi thé giao két hgp dong va quyén loi,

109

nghia vy cac bén trong qué trinh thuc
hién hop dong.

2.1. Khai niém

Hop dong duoc hiéu o day la si
thda thudn giira cac bén vé viéc xac ldp,
thay doi hogc cham dirt quyén, nghia vu
dan su (theo diéu 385 B4 ludt Dan su
2015).

Bién phap bao dam la nhazng bién
phap do cac bén thod thudn hodgc do
phap ludt quy dinh nham dam bao cho
viéc thuc hién hodc @é bdo dam cho viéc
giao két va thyee hién hop dong, thyc hién
giao dich. Muc dich chinh cua cac bién
phap bdo dam |a nham dw phong rui ro
cho céc bén c6 quyen khi tham gia cac
quan hé giao dich dan su, han ché tranh
chdp vé tuwong lai sau nay. Hién nay theo
B6 Luat Dan Sy 2015 quy dinh thi hién
dang c6 09 bién phdp bao ddm thyc hién
nghia vy bao gom: cam cé, thé chap, dat
coc, ky quy, ky cuoc, bao luu quyén so
hitu, tin chap, bao 1anh, cam giir tai san.
Trong d6, bao luu quyén s¢ hitu va cam
gitr tai san la hai bién phap bao dam méi

duoc bd sung trong B luat Dan su 2015

Gidgi quyét tranh chdp hop déng 6
ddy dwoc hiéu dé chinh la lam cho cdc
xung dgt, vin dé khdng con trg thanh
mét vdn d@é nan gidi ni#a. Khi xdy ra cac

tranh chdp chii thé thuwong lwa chen, sir

> pidu 385 By luat Dan sy nam 2015


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_385
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx?anchor=dieu_385
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

dung mét hodc mét sé phuwong thirc phi
hep dé gidgi quyét tranh chdp cia minh.
Vigc chi thé lwa chen nhing logi
phuwong thirc nao dé gidi quyét dé dam
bdo phu hgp va mang lgi két qud giéng
nhw mong doi con phu thugc vao nhiéu
yéu té. Béi doi véi méi logi tranh chdp
Sé c6 nhwng phwong thirc gidi quyét
khac nhau.

Pham vi bao dam cua céc bién phap
bao dam khong vuot qué pham vi nghia
vu da dugc xac dinh trong ndi dung cua
quan hé nghia vu chinh tai diéu 293
BLDS 2015 quy dinh: “Nghia vu dan su
c6 thé dwoc bdo dam mét phan hodc toan
bo theo thoad thugn hodc theo quy dinh
cua phap lugt; néu khdng co6 thod thudn
va phap ludt khong quy dinh pham vi bao
dam thi nghia vu coi nhu duoC bdao dam
toan bg, ké cd nghia vu tra 1ai va bai
thuong thiét hai”."® Nhu vay vé nguyén
tac pham vi bao ¢am 1a toan bo nghia vu
khi cac bén khong thoa thuan va phap
luat khong quy dinh khac nhung cling co6
thé chi 1a mot phan nghia vu.

2.2.Vai tro caa bién phap bao dam
thuc hién nghia vu hep dong

Céac bién phap bao dam thuc hién
nghia vu dan sy trong hop ddng duoc thé
dudi vai tro nhu la cac bién phap du

phong do cac bén chu thé thoa thuan dé

"® piéu 293 Bo Luat Dan su 2015
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bao dam loi ich cua bén cé quyén bang
cach cho phép bén cd quyén duogc xir ly
nhitng tai san thuoc s¢ hiru cua bén cé
nghia vu dé khau trir gid tri nghia vu
trong treong hop nghia vu dé bi vi pham.

Ngoai ra, cac bién phap bao dam
thuc hién nghia vu hop ddng con c6 céac
vai tro cu thé sau:

Mot la, cac bién phap bdao dam
mang tinh chdt bé sung cho nghia vu
chinh

Céac bién phap bao dam thuc hién
nghia vu hop dong khong ton tai doc 1ap
ma ludn phu thudc va gan két voi mot
nghia vu nao d6. Su phu thuoc thé hién &
chd: khi c6 sy xuit hién caa quan hé
nghia vu chinh thi cac bén moi c6 thé
cung nhau thiét 1ap mot bién phap bao
dam.

Hai 13, cac bién phap bdo dam déu
cd muc dich ndng cao trdch nhiém cua
cac bén trong quan hé nghia vu

Thong thuong khi dat ra bién phép
bao dam, cac bén hudng téi muc dich
nang cao trach nhiém thuc hién nghia vu
cua cac bén khi tham gia nghia vu. Ngoai
ra, trong nhiéu trudng hop, cac bén con
hudng téi muc dich nang cao trach nhiém
trong giao két hop ddng cua ca hai bén

khi thuc hién hop dong.



Ba la, cac bién phap bdo dam thuc
hién nghia vu phat sinh tr si thoa thugn
gira cac bén

Néu cac nghia vu hop dong phat
sinh tr nhirng can ct khac nhau thi bién
phap bao dam thuc hién nghia vu chi co
thé phat sinh théng qua su thoa thuan cua
cac bén trong mot giao dich hop dong.
Tuy nhién, cach thac va toan bo noi dung
cia mot bién phap bao dam déu la két
qua cua su thoa thuan gitra cac bén.

Bon 1a, cac bién phap bdo dam
nghia vu chi dwoc ap dung khi cé su vi
pham nghia vu cua céc bén tham gia
thuc hién nghia vu:

Thong thuong trong mot quan hé
nghia vu hop d@)ng, bén c6 nghia vu tu
giac thuc hién nghia vu cua ho ddi Véi
nguoi €6 quyén va néu dén thoi han ma
bén c6 nghia vu da thuc hién dang, day
du nghia vu cta minh thi bién phap bao
dam nghia vu d6 ciing duoc coi 1a cham
dut. Chirc nang du phong cua cac bién
phap bao dam cho thdy cac bién phap
bao dam chi duoc ap dung khi nghia vu
chinh khong duoc thuc hién hoac thuc
hién khong dung nhim qua d6 bao dam

quyén loi cho bén c6 quyén.”’

" Nguyén Van Duong (2021), Bao dam thyuc hién
nghia vu dan su 1a gi, quy dinh vé bao dam thuc hién
nghia vu dan sy, https://luatduonggia.vn/bao-dam-
thuc-hien-nghia-vu-dan-su/, truy  cap ngay
28/05/2021

3. Nhitng vuéng mac cia quy dinh
phép luat trong giai quyét cac tranh
chap vé bién phap bio dam thuc hién
nghia vu hop dong

Khi thudc cac truong hop quy dinh
tai Pidu 299 BLDS 2015 dan dén tranh
chap hop ddng xay ra thi tai san bao dam
duoc xir 1y dé thuc hién nghia vu. B luat
Déan su 2015 quy dinh cac phuong thuc
xu ly tai san d6i véi bién phap bao dam
cam c6 va thé chap nhu: ban dau gia tai
san, bén nhan bao dam ty ban tai san, bén
nhan bao dam nhan chinh tai san dé thay
thé cho viéc thuc hién nghia vu cua bén
bao dam.”

Thir nhat, tai Khoan 2, Piéu 303
BLDS 2015 quy dinh, truong hop khéng
c6 thoa thuan vé phuong thic xir Iy tai
san bao ddm thi tai san d6 dugc ban dau
gia. Nhu vay, viéc &p dung cac phuong
thuc xur ly tai san bao dam khac phai co
su thoa thuan caa hai bén. Trong nhiéu
treong hop khéng co su thoa thuan cua
hai bén ma &p dung phuong thirc ban dau
gid s& 1am han ché quyén cua bén nhan
bao dam dbi véi tai san.*

Ban dau gié tai san 13 phuong thic
pho bién dé xir ly tai san bao dam. Quy

trinh va thu tuc vé ban diu gi4 tai san

" Xem: Diéu 299 BLDS 2015
" Piéu 299 B¢ luat Dan sy 2015
% piéu 303 Bo luat Dan su 2015


https://luatduonggia.vn/bao-dam-thuc-hien-nghia-vu-dan-su/
https://luatduonggia.vn/bao-dam-thuc-hien-nghia-vu-dan-su/

duogc quy dinh tai Luat Pau gi4 tai san
nam 2016.%"

Tuy nhién, viéc xir ly tai san thong
qua ban dau gié tai san con nhiéu han ché
nhu: t6 chic ban du gia tai san vai quy
trinh va thu tuc phtrc tap, kéo dai doi khi
lam giam gi& tri cua tai san bao dam va
anh huong dén quyén lgi cua bén nhan
bao dam. Bén canh d6, bén bao dam,
nguoi gitr tai san khong giao tai san gay
ra nhiéu kho khin trong qua trinh giai
quyét. Thuc tién cho thay, mot sb truong
hop tai san ban dau gia da duoc ban giao
vé mit phap 1y nhung khong thé ban giao
thuc té. Khi do, bén tring dau gia khai
Kién vi khong dugc ban giao nha khi da
hoan thanh thu tuc ban dau gia. Dan dén
tranh chap phét sinh, kéo dai giita nhiéu
bén.

Thir hai, vé giao tai san bao dam
dé dam dé xur 1y, nguoi gitr tai san bao
dam c6 nghia vu giao tai san cho bén
nhan bao dam khi thugc mot trong cac
truong hop quy dinh tai Diéu 299 cua
BLDS 2015. Néu khdng thi bén nhan bao
dam c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét.
Nhu vay, trong trong hop nay chi ¢ thé
thdng qua thu tuc té tung tai Toa an méi
c6 thé budc nguoi gilr tai san bao dam

giao tai san cho bén nhan bao dam.

8 Xem: Chuong 111, Luat DAu gia tai san 2016
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Theo quy dinh tai Khoan 5, 6 Biéu
52 Nghi dinh 21/2021/ND-CP quy dinh
thi hanh b¢ luat dan sy v& bao dam thuc
hién nghia vu, bén bao dam hoic nguoi
dang gilr tai san c6 nghia vu giao tai san
cho bén nhan bao dam. Truong hop
khong giao tai san thi bén nhan bao dam
cO quyén xem xét, kiém tra thuc té tai
san bao dam dé ngan chan viéc tau tan tai
san bao dam, dé xir ly hoic yéu cau Toa
an giai quyét.®

Nhu vay, khi xt Iy tai san néu bén
bao dam, nguoi gitr tai san khong tu
nguyén giao tai san cho bén nhan bao
dam thi bén nhan bao dam khéng thé tu
minh thu gitr tai san, cudng ché dé lay tai
san bao dam va xu ly.

Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 ciia Qudc hoi vé thi diém xir
ly no Xau cua cac to chic tin dung co quy
dinh tr ngay 15/8/2017 tr¢ di, riéng cac
t6 chuc tin dung dugc quyén thu giir tai
san bao dam dbi véi cac khoan no phat
sinh truéc ngay 15/8/2017, cu thé tai:
“Khoan 1, Diéu 7, Nghi quyét s6 42 quy
dinh, bén bao dam, bén gitr tai san bao
dam cua khoan ng xau c6 nghia vu giao
tai san bao dam kém theo day du gidy to,
hd so phap 1y cua tai san bao dam cho t6

chuc tin dung dé xu ly theo thoa thuan

82 Chinh phii, Nghi dinh 21/2021/ND-CP quy dinh thi
hanh bo luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu;



trong hop dong bao dam hoic trong vin
ban khac va quy dinh cua phap luat vé
giao dich bao dam. Truong hop bén bao
dam, bén gitr tai san khong giao tai san
bao dam cho t6 chic tin dung dé xu Iy
thi t6 chuc tin dung duoc thu gitr tai san
bio dam”. Tuy nhién, quyén nay chi
dugc thuc hién khi dap ung du 5 didu
khién quy dinh tai khoan 2, Diéu 7 Nghi
quyét nay. Cac quy dinh nay gay ra nhiéu
kho khin cho cac to chic tin dung trong
viéc thu giit tai san bao dam dé xir 1y.%

Thi ba, viéc thuc hién quyén
chuyén nhuong khi xir 1y tai san bao dam
cling gap nhiéu vuéng mac trong thuc
tién giai quyét.

Piéu 12 Thong tu lién tich sb
16/2014/TTLT- BTP-BTNMT-NHNN
quy dinh truong hop néu bén bao dam
khong tu nguyén ky hop dong, gidy to
chang minh viéc chuyén quyén s¢ hiu,
quyén sir dung tai san thi bén nhan bao
dam duoc quyén ky hop ddng, gidy to,
tai licu d6 nhung trong hd so chuyén
quyén phai b sung 01 ban chinh hop
d6ng bao dam da duoc cong ching,
chung thuc theo quy dinh phap luat. Tuy
nhién, Thong
16/2014/TTLT huéng dan cho Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP va Nghi dinh nay da

tv  lien tich s

% Quéc hoi, Nghi quyét s 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 cua Quoc hoi ve thi diem xtr Iy ng xau cia
céc to6 chuc tin dung
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hét hiéu luc. Cho nén trong thuc té hién
nay cac co quan nha nudc c6 thim quyén
trong d6 chu yéu 1a van phong dang ky
dét dai lai c6 nhiéu cach 1am khac nhau,
c6 noi chap nhan tha tuc theo nhu Diéu
12 Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-
BTP-BTNMT-NHNN nhung c6 noi
khong thuc hién néu bén bao dam khéng
ky hop ddng chuyén nhuong®’. Bidu nay
gay ra nhiéu kho khin cho bén nhan bao
dam khi ho xtr ly tai san bao dam.

Thi tw, khi tranh chap xay ra thi
phai lya chon phuong thuc giai quyét
tranh chap phu hgp nham dam bao quyén
loi cia cac bén. Thong thuong, khi xay
ra tranh chap hop dong lién quan dén
bién phap bao dam, cac bén thuong chon
Tda an 14 noi giai quyét.

Diéu 186 Bo luat T tung Dan su
2015 quy dinh cac bén trong tranh chap
c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap. Cac tranh chap nay co
thé 1a tranh chip vé hop ddng dan su
(khoan 3, diéu 26, BLTTDS 2015) hoic
tranh chip vé& kinh doanh, thuong mai
(khoan 1, diéu 30 BLTTDS 2015) thudc

tham quyén giai quyét cia Toa an.

8 Nguyén Vin Bao (2020), Bén nhan bao dam ty béan
tai san va nhirng vuéng mac khi xay ra tranh chip,
Tap chi Toa an nhan dan dién ti,
https://vi.sblaw.vn/kho-khan-trong-hoat-dong-mua-
ban-tai-san-bao-dam-hien-nay/, truy cap ngay
28/05/2021.
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Tai khoan 1, diéu 8 Nghi quyét
42/2017/QH14 vé Thi diém xu Iy ng xau
cua cac t6 chuc tin dung quy dinh: “Toa
an ap dung thu tuc rat gon dé giai quyét
tranh chip vé nghia vu giao tai san bao
dam hoic tranh chap vé quyén xir ly tai
san bao dam cua khoan ng xiu cua to
chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai, to chic mua ban, xir Iy no xau khi
dap ung day du cac diéu kién quy dinh
tai khoan nay”. Nhu vay, khi thiéu mot
trong ba diéu kién quy dinh tai khoan 1,
diéu 8 Nghi quyét 42/2017/QH14 thi Toa
an khong thé giai quyét tanh chap theo
tha tuc rdat gon. Khi do, trinh tu, thu tuc
giai quyét phuc tap, kéo dai gay nhiéu
kho khan cho céc t6 chuc tin dung.

4. Giai phap giai quyét tranh chép
trong bién phiap bio diam thuc hién
nghia vu hop dong

Thuc té cho thiy rang viéc giai

quyét tranh chip trong bién phap bao
dam ton dong nhitng mat han ché, lam
thé nao dé cac bén tham gia vira bao vé
quyén, va loi ich hop phap ciia minh,
dong thoi thyc hién nghia vu doi voi
nhau. Chinh phii Viét Nam ciing c6 thé
thiét 1ap cac quy dinh nham giam bét rii
ro khi xac 1ap hop dong khi ap dung bién
phap dam bao thuc hi¢n nghia vu dan su.
B sung nhirng quy dinh cu thé, han ché

16 hong, chong chéo trong viéc ban hanh
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va xir ly dé hoan thién phap luat phii hop
voi thuc tién.

Thi nhit, viéc xtr Iy tai san bao
dam nén duogc quy dinh cu thé hon. Cac
truong hop khong c6 thoa thuan vé
phuong thuc xt 1y tai san thi luat nén
quy dinh truong hop nao bén nhan bao
dam duoc ban tai san bao dam ma khong
can su thoéa thuin véi bén bao dam. Muc
dich cua bién phap bao dam la danh cho
bén nhan bao dam quyén dinh doat c6
diéu kién. Khi bén bao dam sir dyng tai
san cia minh dé bao dam cho viéc thuc
hién nghia vu ddi véi bén nhan bao dam
thi c6 thé hiéu bén bao dam da trao cho
bén nhan bao dam quyén dinh doat co
diéu kién ddi vé6i tai san cia minh. Khi
phat sinh sy Kién bén c6 nghia vu duoc
bao dam vi pham nghia vu d6i véi bén
nhan bao dam thi bén nhan bao dam cé
quyén xt Iy TSBD bing viéc thu hdi
TSBD va dinh doat TSBD theo phuong
thac ma bén nhan bao dam cho la phu
hop. Vi nhitng loai tai san dac biét thi
moi xir 1y thong qua thu tuc ban dau gia
va can quy dinh loai tai san nao duoc xir
Iy thong qua ban dau gia néu khong c6 su
thoa thudn cta cac bén. Didu nay s& dam
bao quyén loi cho bén nhan bao dam va
xur 1y tai san mot cach nhanh chong.

Thir hai, B luat dan sy 2015 nén

stra doi1 quy dinh vé€ giao tai san bdo dam



dé xtr 1y. Theo d6, stra d6i diéu 301
BLDS 2015 theo hudéng cho phép bén
nhan bdao dam thu gilr tai san bao dam
trong truong hop nguoi gilr tai sdn bao
dam khong giao tai san. Trong truong
hop yéu cau Toa an giai quyét thi phai
quy dinh giai quyét theo thu tuc rat gon
nhim dam bao quyén lgi cua bén nhan
bao dam.

Thir ba, doi voi quy dinh vé quyén
chuyén nhuong tai san bao dam, do
Thong tu lién tich sb 16/2014/TTLT
Nghi  dinh
163/2006/ND-CP va Nghi dinh nay da

huéng dan cho sb
hét hiéu luc nén cic co quan c6 quan
diém giai quyét khac nhau. Vi vay, can
phai ban hanh mot van ban phép luat
méi, & day 1a Nghi dinh s6 21/2021/ND-
CP quy dinh vé thi hanh bo luat dan su
vé bao dam thuc hién nghia vu c6 hiéu
luc tir ngay 15/5/2021 da dé& cap vé van
dé nay. Do do, cac co quan can cé su
thdng nhat véi nhau trong quan diém giai
quyét dé dam bao quyén loi cua bén nhan
. Cu thé khoan 3, diéu 58 Nghi

21/2021/NDB-CP  quy dinh:

bao dam
dinh sb
“ Truong hop phép luat quy dinh viéc
chuyén giao quyén s& hitu phai co su
d6ng y bang vin ban cua chii so hiru, vin
ban thoa thuan gitra chua s¢ hiru tai san,
ngudi €O quyén ban tai san véi nguoi

nhan chuyén giao hoic gitta nguoi phai
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thi hanh &n véi ngudi nhan chuyén giao
vé viéc xur 1y tai san bao dam thi nhiing
van ban quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
(Hop déng mua béan, hop ddng chuyén
nhuong, hop déng chuyén giao khac vé
quyén so hitu tai san bao dam giira chu
s& hitu tai san hoidc ngudi 6 quyén ban
tai san véi nguoi nhan chuyén giao; Hop
d6ng mua ban tai san dau gia; Hop dong
bao dam hoac van ban khac chirng minh
viéc chuyén quyén s hitu tai san bao
dam) duoc dung dé thay thé cho céc loai
gidy to do.

Trong BLDS 2015 khéng cé quy
dinh rd rang vé viéc bao dam nghia vu
bang tai san cua bén tht ba. Piéu nay
dan dén nhitng vuéng mac trong viéc
nhan bao dam va xu ly tai san bao dam
d6i voi tai san cua bén thir ba. Do d6 can
quy dinh vé van dé nay trong bo luat dan
sy dé cé4c bén cé thé thuc hién.

Thr tw, hién nay mai chi cd quy
dinh vé viéc giai quyét tranh chap vé
nghia vu giao tai san bao dam hoac tranh
chap vé quyén xu ly tai san bao dam cua
khoan ng xau cua to chtc tin dung theo
th tuc rat gon. Do d6, can bd sung quy
dinh vé viéc giai quyét tranh chap vé
nghia vu giao tai san bao dam hoac tranh
chap vé quyén xu 1y tai san bao dam noi
chung theo tha tuc rat gon dé dam bao

quyén loi cua bén nhan bao dam. Toa an



can c6 su linh dong trong viéc ap dung
tha tuc rdat gon dé giai quyét cac vy an
nay dé tiét kiém thoi gian, chi phi cho
cac bén, tranh su hao mon vé gia tri cua
tai san bao dam.

Trong thi hanh cdc quyét dinh, ban
an cta Toa an vé xu 1y tai san bao dam
can c6 su phdi hop chit ché giita Co
quan Thi hanh an dan sy va Co quan
cong an nhan dan trong thyc thi nhiém
vu va cudng ché dé dam bao ngudi co
nghia vu thi hanh an phai thuc hién ding
nghia vy ciia minh. Do dé, can quy dinh
r0 trach nhiém cua co quan cong an nhan
dan trong viéc phdi hop véi co quan thi
hanh an dan sy trong cong tac cudng ché
giao tai san bao dam cho bén nhan bao
dam. Khi d6, viéc giai quyét tranh chip
maoi co hiéu qua.

Bén canh nhitng kién nghi hoan
thién cac quy dinh phap luat, mot sd giai
phép cling dugc dét ra cho bén nhan bao
dam nhu:

Hoan thién md hinh quan ly rdi ro
tin dung, trong do c6 quan ly rui ro cua
tai san bao dam (TSBD). Thuc hién
chim diém TSBD dé lam can ct nhan
hay tir chdi TSBD va quyét dinh ty 1é cap
tin dung phu hogp trén gid tr1 TSBD cua
khach hang.

Quy trinh cho vay cua to chuc tin

dung xac dinh r6 trach nhiém cua can bo
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tin dung phai yéu cau cung cap thdng tin
vé TSBD khi thim dinh, xem Xét viéc
cap tin dung va trong hd so vay von phai
c6 van ban cung cap thong tin co xac
nhan cua co quan dang ky giao dich bao
dam®. Tang cuong gidm sat qua trinh
thyc hién by quy trinh tham dinh; han
ché can bo tin dung loi1 dung k& hd, cAu
két, dé dai trong viéc tham dinh hd so;
dong thoi co ché tai thich dang d6i voi
nhitng can b tin dung vi pham khi thuc
hién nhiém vu.
KET LUAN

Trong nén kinh té thi truong hién
nay, cac giao dich dan su, dac biét la cac
giao dich thong qua hop dong st dung
bién phap bio dam dién ra ngdy cang
nhiéu trén pham vi rong, gy khé khin
cho viéc giai quyét cac tranh chip nay.
Cén c6 nhiing giai phap ap dung phu hop
v6i thuce tién dé han ché nhimg rui ro xay
ra, ddm bao quyén va loi ich hop phap
cua cac bén khi giao dich dan sy, dam
bao thyc hién nghia vu gitta cac bén. Tao
niém tin cho cac ca nhan, t6 chic khi
thyc hién giao két hop déng giao dich,
phat trién kinh té.

8 Xuan Ha, Hoan thién phap luat vé hop dong va giai
quyét tranh chip hop dong bang phwong thirc trong
tai, hoa giai, Tap chi ngan hang sé 17/2015 (Cong
Thong tin dién ta NHNNVN),
https://www.tapchitoaan.vn/bai-viet/phap-luat/tandtc-
phoi-hop-voi-bo-tu-phap-hoan-thien-phap-luat-ve-
hop-dong-va-giai-quyet-tranh-chap-hop-dong,  truy
cap ngay 28/05/2021
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1. Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19
thang 03 ndm 2021 quy dinh vé thi hanh b
lut dan su vé bao dam thuc hién nghia vuy;

2. Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay
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3. Thong tu lién tich 09/2016/TTLT-
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1. Nguyén Vin Bao (2020), Bén

nhan bao dam ty ban tai san va nhiing vuéng
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méc khi xay ra tranh chap, Tap chi Toa an

nhan dan dién tu, https://vi.sblaw.vn/kho-

khan-trong-hoat-dong-mua-ban-tai-san-bao-

dam-hien-nay/, truy cap ngay 28/05/2021;
2. Nguyén Vin Duong (2021), Bao

dam thuc hién nghia vu dén su la gi, quy

dinh vé bao dam thuc hién nghia vu dan sy,

https://luatduonggia.vn/bao-dam-thuc-hien-

nghia-vu-dan-su/, truy cap ngay 28/05/202;

3. Xuan Ha, Hoan thién phap luat vé
hop dong va giai quyét tranh chap hop déng
bang phuong thirc trong tai, hoa giai, Tap
chi ngan hang sé 17/2015 (Cong Thong tin
dién tt NHNNVN),

https://www.tapchitoaan.vn/bai-viet/phap-

luat/tandtc-phoi-hop-voi-bo-tu-phap-hoan-

thien-phap-luat-ve-hop-dong-va-giai-quyet-

tranh-chap-hop-dong, truy cap ngay
28/05/2021;

4. Nguyén Vin Dién (2019), Hoan
thién phap luat vé thé chap tai san ¢am bao

thuc hién nghia vu hop ddng tin dung ngan
hang,
https://moj.gov.vn/qt/tintuc/Pages/nghien-

Cuu-trao-doi.aspx?ltem1D=2500, truy cap
ngay 26/05/2021.
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MOQT SO BAT CAP CUA HQOP PONG MUA BAN NHA O HINH
THANH TRONG TUONG LAI THEO PHAP LUAT VIET NAM
Nguyén Thj Bich Phuong®, Tran Thi Kim Ngan®, Trén Vin Diing®®
GVHD: TS. Nguyén Thi Lé Huyén
TOm tat

Di doi véi sy phat trién caa khoa hoc cdng nghé, viéc mua ban ngay nay khong
chi dirng lai & tai san d3 ton tai ma ca nhitng tai san chwa hinh thanh & thoi diém mua
ban. Dién hinh, nha & hinh thanh trong twong lai dang 1a loai hinh pho bién hién nay,
n6 khéng chi 1a mot loai tai san c6 gia tri phuc vu nhu cau gia dinh, ca nhan ma con 1a
yéu t6 phan anh sy phat trién caa dit nuéc. Phéap luat nude ta d ban hanh cac vin ban
phap luat dé dinh huéng va diéu chinh cac giao dich vé nha ¢ hinh thanh trong twong
lai dugc quy dinh cu thé tai Bo Luat Dan sy, Luat Thuong mai,... Tuy nhién, chinh vi
su phat trién “nhdy Vot~ cua nha ¢ hinh thanh trong twong lai nén hé thong phap luat
c6 mot sb diém chua thong nhat, dan dén thuc tién c6 nhiéu bat cap vuéng mac. Tur
thuc trang trén, da dat ra van dé cap thiét trong viéc xay dung mot hanh lang phap ly
hoan thién dé diéu chinh loai giao dich “nhay cam” nay, tranh xay ra nhitng rai ro
khong dang c6 trong thuc tién. Bai viét sau day, nhoém tac gia xin trinh bay mot sb bat
cap va dua ra mot s6 dé xuat nham hoan thién phép luat diéu chinh va tinh déng bo

hiéu qua cua hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.
Tir kn6a: Nha ¢ hinh thanh trong twong lai; hop dong mua ban nha ¢ hinh

thanh trong twong lai; bat cap.

8 Luat KT K43A. Truong Pai hoc Luat. SDT: 0708092901. Gmail:
nguyenbichphuong.hul@gmail.com
8 Luat KT K43A. Trudng Dai hoc Luat. SDT: 0762771024. Gmail: kimngan2602001@gmail.com
8 Luat KT K43C. Trudng Dai hoc Luat. SDT: 0585830224. Gmail: dung100322@gmail.com
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1. Pit van dé

Truéc tbc do phat trién nhanh
chéng cua nén cong nghé 4.0 thi van dé
vé ting truong dan sé gan lién nhu cau
nha & cua ngudi dan, nhu cau dau tu san
xuat kinh doanh cua doanh nghiép va
dich vu phat trién cac khu dan cu di tao
ra su bién dong vé bat dong san rat dang
ké. Viéc mua ban tai san khong chi ding
lai & nhitng tai san da dang ton tai ma ca
nhitng tai san chua dugc hinh thanh ¢
thoi diém mua béan va sé hinh thanh trong
tuong lai. Nhat 1a van dé vé hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh twong lai, phap
luat diéu chinh loai hgp déng nay o Viét
Nam chi méi duoc xay dyng va dan hoan
thién trong thoi gian gan day, tao co hoi
cho mot s ca nhan loi dung dé lra dao,
truc loi, gdy anh huong xau dén xa hoi
noi chung va thi truong bat dong san vé
nha & nai riéng. Cu thé:

Trong bdi canh thi truong bat dong
san Viét Nam nhiig nim gan ddy phat
trién ruc rd. Theo théng ké cia Bo Xay
dung, sé lwgng doanh nghiép kinh doanh
bat dong san tai Viét Nam hang nam ting
tir 20 dén 50%, téc do do thi hoa s& ting
toe 28% hién nay lén khoang 45% vao
nim 2025 va dan sb thanh thi khi d6 s&
dat 46 triéu nguoi. Viét Nam sé phai xay
dung 35 triéu m2 nha ¢ tai thanh thi vao

nim 2020. Chién luoc ndy cho thay sb
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luong nha ¢ sé tang lén dang ké trong
thoi gian téi. Di véi cong tac xay dung,
dé xay dung hoan thanh dugc mot cong
trinh nha & cac cha dau tu thudng phai sir
dung dén ngudn von rat 16n nén khong
phai doanh nghiép nao ciing c6 thé du
ngudn vén tu co dé xay dung nha ¢ dén
luc hoan thanh. Tuy nhién, hanh lang
phap ly hién hanh diéu chinh van dé nay
con chua that sy chat ch& va dong bo4.
Pbi véi cong tac xay dung, dé xay dung
hoan thanh dwgc mét cdng trinh nha &
cac cha dau tu thuong phai s dung dén
ngudn von rat 16n nén khéng phai doanh
nghiép nao ciing c6 thé du nguon vén ty
c6 dé xay dung nha ¢ dén Iic hoan thanh.
Tuy nhién, hanh lang phép ly hién hanh
diéu chinh vin dé nay con chua thét su
chat ch& va ddng bo®. Ngoai ra, cé nhiéu
truong hop cong trinh ban giao cho
khach hang st dung, tuy nhién van dé
chuyén quyén so hitu cho khach hang
gap nhiéu vuong mac vi khdng thé
chuyén d6i muc dich sir dung déat va thé
chap vay vén tin dung dé thuc hién du an
cia chu dau tu nén cin ho khéng duoc
cap Gidy chang nhan quyén so hitu nha
0.

Tir nhitng bat cap trén, bai viét sau

day, nhém tac gia xin trinh bay mot sb

8 https://moc.gov.vn/vn/tin-tuc/1285/65004/bo-
xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-
truong-bat-dong-san-quy-iii2020.aspx.



https://moc.gov.vn/vn/tin-tuc/1285/65004/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat-dong-san-quy-iii2020.aspx
https://moc.gov.vn/vn/tin-tuc/1285/65004/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat-dong-san-quy-iii2020.aspx
https://moc.gov.vn/vn/tin-tuc/1285/65004/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat-dong-san-quy-iii2020.aspx

bat cap va dua ra mot s6 dé xuat nham
hoan thién phap luat diéu chinh loai hop

)

ddéng “nhay cam” nay va tinh dong bo
hiéu qua cua hop dong mua ban nha ¢
hinh thanh trong tuong lai.

2. Khéi quat vé giao dich mua ban
nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo
phap luat Viét Nam.

2.1. Khai niém vé nha ¢ hinh thanh
trong twong lai

Duéi goc do vé mat khoa hoc xa
hoi, theo Tir dién Tiéng Viét phd thong
“Nha la cong trinh xday dung co mdi, co
twong vach dé ¢ hay dé ding vao mét
Viéc nao do”.

Duéi goc do vé miat khoa hoc phap
ly thi nha ¢ lai 1a d6i twong diéu chinh
cua nhiéu nganh luat va mdi nganh luat
lai c6 cach hiéu tir nhitng khia canh khac
nhau: theo Khoan 1 Diéu 3, Luat nha &
nam 2014 thi nha & “la cong trinh xay
ding Véi muc dich dé ¢ va phuc vu céc
nhu cdu sinh hogt cia hé gia dinh, cd
nhan”. Dya vao dinh nghia trén ta c6 thé
hiéu rang “nha ¢ 1a mét cong trinh xay
dung” va cbng trinh xay dung d6 theo
phap luat Xay dung la “san phdm duoc
tao thanh boi sic lao dong cua con
nguroi, vt liéu xay dung, thiét bi lap dat
vdo cdng trinh, dwoc lién két dinh vi Véi
dat, c6 thé bao gom phdn duwdi mar dat,

phan trén mdr dat, dwoc xay dung theo
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thiét ké”. Con theo phap luat vé Dan sy
thi lai xem “nha, cdng trinh xay dung
gan lién véi dat dai” 12 mot bat dong san
va bit dong san do co6 thé 12 “tai san hién
cé va tai san hinh thanh trong tuwong
lai”.

Nhu vay, du nhin nhan dudi goc do
vé mit khoa hoc x& hoi hay dudi goc do
vé mit khoa hoc phép Iy, nha & 1a “tdi
San dwoi hinh thizc cdng trinh xay dung
gan bé mdt thiét véi nhu cau thiét yéu dé
& Ciia con ngueoi va phuc vu cho nhu cdu
sinh hogt hang ngay cua con nguoi”.

Theo Khoan 4 Diéu 3 Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2014 thi nha &
hinh thanh trong tuwong lai dugc dinh
nghia nhu sau: “ Nha, cong trinh xady
dung hinh thanh trong twong lai la nha,
cong trinh xdy dung dang trong qua
trinh xay dung va chwa dwoc nghiém thu
dwa vao sir dung”.

Tu nhitng phén tich trén, nhdm tac
gia da dua khai niém nha ¢ hinh thanh
trong twong lai c6 thé duoc hiéu nhu sau
“nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 1a mdt
loai tai san chua dugc hinh thanh & thoi
diém hién tai va c6 cac diéu kién, co s&
nhat dinh dé cho thay rang s& duoc hinh
thanh trong tuong lai dé dua vao sur

dung”.



2.2. Khéi nigm vé hgp dong mua ban
Nha ¢ hinh thanh trong twong lai

Theo quy dinh cua B luat Dan su

hién hanh “Hop dong mua ban tai san la

sy thoa thudn gitra cac bén theo do bén

ban ¢6 nghia vu chuyén giao tai san cho

bén mua va nhdn tién con bén mua cé

2

nghia vu nhdn tai san va trd tien”. Hop
d6ng mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai 12 mot loai hop dong mua ban
tai san, tuy nhién d6i tugng mua ban cia
hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai 1a mot loai tai san dac thu
nén phap luat quy dinh khi xac 1ap giao
dich phai kém theo cac diéu kién cu thé
“Mua ban nha hinh thanh trong tuong
lai la viéc mua ban nha ma tai thoi diém
ky hop déng nha & dé chiea hinh thanh
hodc dang hinh thanh theo ho so di dn,
thiét ké ban vé thi cong va tien dé cu
thé”.

Nhu vy, c6 thé thiy rang hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
la giao dich ma trong dé cac bén mua
ban nha ¢ thoéa thuan ndi dung cua hop
dong trén co s binh dang, tu do y chi va
no1 dung khong trai cac quy dinh phap
luat va dao duc xa hoi. Viéc thoa thuian
nay phai dugc lap thanh van ban, cong
chtng, chung thuc tai co quan c6 thim
quyén va phai tuan theo nhiing thu tuc

luat dinh.

121

2.3. Pdc diém vé hgp dong mua ban
Nha ¢ hinh thanh trong twong lai

Hop ddng mua ban nha & hinh
thanh trong twong lai thuc chat 1a mot
dang cua hop déng mua ban tii san
nhung d6i twong cua hop dong 13 mot
loai tai san dic biét nén hop dong mua
ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai phai
c6 nhitng dic trung riéng bat budc cac
chu thé phai dap ung khi giao két. Theo
nhom tac gia, hop dong mua ban nha &
hinh thanh trong tuong lai c6 nhiing dac
trung riéng nhu sau:

Thee nhdt, doi neong cua hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong
lai 14 nha ¢ ma tai thoi diém giao két
chwa hinh thanh hodc dang hinh thanh.

Pic trung co ban nhit cia nha &
hinh thanh trong tuong lai la tai thoi
diém giao dich mua ban, ngdi nha do
chua thé khai thac dua vao st dung vi
dang chuin bi xdy dung hodc dang xay
dung nhung chua hoan thanh, do doé
ngudi mua ciing chua cé cac quyén ning
ctia chu s& hitu d6i véi ngdi nha. Tuy
nhién, day la truong hop dac biét cua
giao dich mua ban tai san, phu hop vdi
xu thé hién nay va phap luat c6 quy dinh
chit ch& dé diéu chinh van dé nay. Cu
thé, phap luat vé kinh doanh bét dong san
va phap luat vé nha ¢ van xem day 1a doi

tuong giao dich cua hop dong mua ban



tai san néu dap tmg cac diéu Kién theo
quy dinh “Cé gidy to vé quyén sir dung
dat, hé so dw dn, thiét ké ban vé thi cong
da dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét,
gidy phép xdy dung doi véi truong hop
phdi ¢6 gidy phép xdy dung, gidy to vé
nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co
s& ha tang ky thudt twong img theo tién
do duw an; truong hop la nha chung cu,
toa nha hén hop c¢6 muc dich @é ¢ hinh
thanh trong twong lai thi phai co bién
ban nghiém thu da hoan thanh xong
phdn méng cua toa nha dé”.

Ther hai, chu thé trong hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai can phdi ddp i#ng nhitng diéu kién
nhdt dinh theo quy dinh cia phap ludt.

Theo phap luat quy dinh diéu kién
dbi v6i chu thé phat trién nha & hinh
thanh trong tuong lai phai “Thanh lap
doanh nghiép hodac hop tic xa (sau day
goi chung 1 doanh nghiép) va cé von
phdp dinh khéng dwoc thip hon 20 ty
dong. To chirc, hé gia dinh, cd nhdn ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua
bdt déng san quy mé nhé, khéng thuong
xuyén thi khéng phdi ké khai ndp thué
theo quy dinh cia phdp ludt”. C6 thé
thy, diéu kién ma phéap luat quy dinh va
yéu cau doanh nghiép Kinh doanh bat
dong san phai “thanh Idp doanh nghiép”
va “c6 von phdp dinh khéng dwoc thdp
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hon 20 ty dong” 1a hoan toan phu hop
trong viéc quan 1y va bao vé cac chu thé
khi tham gia mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai cling nhu tao moi truong
lanh manh cho céc doanh nghiép c6 ning
luc phat trién. Boi linh vuc kinh doanh
bt dong san 13 mot linh vic nhay cam,
tiém an nhiéu rui ro vé& mat phap ly, doi
tugng dua vao kinh doanh la mdt tai san
dac biét chua dugc hinh thanh hodc dang
xdy dyng nhung cé gid tri cao vé mit
kinh té. Tuy nhién, d6i voi ho gia dinh,
ca nhan kinh doanh bat dong san quy mo
nhd hoac khong thuong xuyén khi ban,
chuyén nhuong bat dong san thi phap
luat khong budc “phdi thanh lgp doanh
nghiép” va “cé von phdp dinh khéng
digc thap hon 20 ty dong” nhu ddi véi
doanh nghiép ma quy dinh nhém chu thé
nay chi thuc hién viéc ké khai nop thué
day du.

Bén canh quy dinh vé diéu kién dbi
v6i chil thé phat trién nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai, phap luat cling dua ra
nhimg quy dinh dbi v&i cac chu thé
mua/nhan chuyén nhuong bat dong san
bat budc phai dp tng, theo d6 phap luat
vé nha ¢ quy dinh “T6 chirc, hé gia dinh,
cd nhan trong nudc. Nguoi Viét Nam
dinh cw 0 nudc ngoai. T6 chire, ca nhén

nuwoc ngoai” dap tmg cac diéu kién theo



quy dinh cta phap luat moi duge so hitu
nha ¢ tai Viét Nam.

Thet ba, nha ¢ la doi twong cua hop
dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai phdi ddp vmg diéu kién theo
quy dinh cua phap lugt.

Khac v6i hop ddong mua ban nha &
thong thudong, do ddi twong cua hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
la nha ¢ chua duogc hinh thanh hoac dang
trong qua trinh x4y dyng nén can phai
dap ung cac diéu kién cho phép mua ban
duoc quy dinh boi Luat Kinh doanh Bat
dong san 2014, Luat Nha & 2014 va cac
vin ban huéng din thi hanh. Theo do,
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh khi chu dau tu dap
tmg du cac diéu kién “Cé gidy to ve
quyén sir dung dat, hé so d dn, thiét ké
ban vé thi c¢éng da dwoc cdp cé tham
quyén phé duyét, gidy phép xdy dung,
gidy to vé nghiém thu viéc hodn thanh
xdy dung co sé ha tang kj thudt twong
vng theo tién d¢ dw dn; néu nha chung
cu, toa nha hon hop co muc dich dé &
hinh thanh trong twong lai thi phdi co
bién ban nghiém thu da hoan thanh xong
phdn méng ciia toa nha d6”, dong thoi
truéc khi ban cha dau tu phai co “vin
ban théng bdo cho co quan nha nuéc vé
Viéc nha ¢ di dieu kién dwoc ban va van

ban chdp thudn ciia ngdn hang thwong

mai co du nang luc cam két thuc hién
bdo lanh nghia vu tdi chinh doi véi
khéch hang néu chi ddau tw khéong ban
giao nha & theo ding tién dp dia cam
két”.

Thir tw, phuwong thirc, thoi han
thanh todn trong hop dong mua ban nha
0 hinh thanh trong tuong lai.

Phuong thtrc thanh toan duogc thuc
hién thong qua mot trong cac hinh thue
sau: thanh toan bang tién mat hoic
chuyén khoan qua ngan hang,... Cac bén
duoc tr do thoa thuan vé phuong thirc
thanh toan va phai ghi rd trong hop dong.
Tuy nhién, ngoai viéc dap Gng cac quy
dinh chung con phai dam bdo tuan thu
nguyén tic thanh todn ma phép luat quy
dinh, cu thé “Viéc thanh todn duoc thuc
hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30%
gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo
phdi phit hop véi tién @6 xdy dung nhung
tong s6 khéng qud 70% gid tri hop dong
khi chwa ban giao, néu doanh nghiép cé
von dau tw niwde ngodi thi tong sé khong
qud 50% gid tri hop dong. Pong thoi, khi
chwa dwoc cdp giay chiing nhdn quyén
sir dung ddt thi khong dwoc thu qua 95%
gid tri hop dong, gid tri con lai thanh
toan sau khi dwgc co quan nha nuée cdp
gigy chitng nhan quyén sir dung ddt cho
bén mua”. Ngoai viéc phai tuan thu céac

diéu kién chung ciing nhu nhitng quy
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dinh riéng khi giao dich mua ban nha ¢
hinh thanh trong tuong lai tai thoi diém
ky két cac bén phai tuan thi nguyén tac
“trung thuc, cong khai, minh bach”.

3. Mét sé han ché cia phap luat
Viét Nam vé hop dong mua ban nha é
hinh thanh trong twong lai.

Nha ¢ hinh thanh trong twong lai la
loai hinh ngay cang phé bién & nuéc ta.
Mac du Nha nudc cling dd ban hanh
nhiéu van ban phéap luat quy dinh vé viéc
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai. Tuy nhién, do giao dich nay rat da
dang nén cac quy dinh phap luat ¢ nhiéu
diém chua thong nhat dan dén thyc tién
c6 nhiéu bat cap, anh huong dén nguoi
tham gia quan h¢ mua ban va hoat dong
quan Iy coa cic co quan c6 tham
quyén...Do d6, viéc nghién ciu 1am rd vé
viéc mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuwong lai theo quy dinh cua Luat Nha ¢,
Bo luat Dan su, Luat Kinh doanh bat
dong san va cac vin ban huéng dan thi
hanh 1a rat can thiét. Bai viét sau day
nhom tac gia xin ban vé mot sd bat cap
ctia Hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai:

Tha# nhadt, vé pham vi &p dung hop
dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 69
Luat Nha & 2014 thi vén s dung cho
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phét trién nha & thuong mai gom 04 loai,
trong d6 c6 von huy dong thong qua hinh
thic gop von, hop tac dau tu, hop tac
kinh doanh, lién doanh, lién két cua cac
t6 chtc, ho gia dinh, c4 nhan. Viéc huy
dong vén gop nhu vay dugc thé hién
théng qua cac hop ddng gop vén. Trong
giai doan du an chwa dap ung cac diéu
Kién dé ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai (thuong 1a chua c6 bién ban nghiém
thu da hoan thanh xong phan méng) thi
cac chu dau tu s& té chic ban hang voi
cac phuong thirc nhu ky két huy dong
vbn gop khi nao du diéu kién mua bén thi
s& tién hanh ky két hop dong mua ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai chinh
thuc.

Mac du Nghi dinh 99/2015/ND-CP
cling néu 16 chil dau tu khong dugc phan
chia san pham nha ¢ hoic dé wu tién
dang ky, dit coc, huéng quyén mua nha
& hodc dé phan chia quyén sir dung dat
trong dy 4n cho bén duoc huy dong vén,
tuy nhién, phuong thirc nay that sy chua
¢ quy dinh mot céch chi tiét, rd rang dan
dén van c6 nhitng thoa thuan “ngdm”.
Khi truong hop c6 xay ra tranh chap, van
dé xir ly sé rat phuc tap. Quyén, nghia vu
cua cac bén sé can cu trén co so ching

ctr ciing nhu 1ap luan cua mdi bén dua ra.



Thir hai, vé diéu kién chi dau tw
dwoc giao két hop dong mua ban nha ¢
hinh thanh trong twong lai.

V& vin dé nay, nhu di phan tich &
trén, dugc quy dinh rat rd tai Piém b,
Khoan 2, Diéu 19 Nghi dinh
99/2015/ND-CP huéng dan thi hanh luat
nha &, theo d6 trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhéan duoc hd so dé nghi cua chu
dau tu, SO Xay dung phai kiém tra ho so;
néu hd so c6 di giy to theo quy dinh tai
diém nay thi S¢ Xay dung phai c¢6 vin
ban théng bao nha & du diéu kién duoc
ban, cho thué mua giri chu dau tu; néu hd
so chua c6 du gidy to theo quy dinh thi
phai ¢6 van ban néu ro6 1y do. Truong hop
cha dau tu di gai ho so nhung qua thoi
han quy dinh tai diém nady ma S¢ Xay
dung khong c6 van ban théng bao va nha
& d6 da du diéu kién dugc ban, cho thué
mua thi cha dau tu dugc quyén ky hop
déng mua ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai nhung phai chiu
trach nhiém vé viéc béan, cho thué mua
nha ¢ nay; S Xay dung phai chiu trach
nhiém vé viéc théng béo hoic khdng co
van ban théng bao nha ¢ du diéu kién
duoc ban, cho thué mua sau khi nhan
duoc hd so dé nghi caa chu dau tu.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 55
Luat Kinh doanh bat dong san 2014 quy

dinh co quan quan ly nha & cép tinh ¢6
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trach nhiém tra loi bang van ban cho cha
dau tu vé nha & du diéu kién dugc ban,
cho thué mua trong thoi han 15 ngay;
truong hop khong da diéu kién phai néu
5 Iy do.

Nhu vay, c6 thé thay rang, Luat
Kinh doanh bat dong san 2014 da quy
dinh trach nhiém cta co quan quan ly
nha nuéc vé viéc tham dinh xem chu dau
tu c6 dugc ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai hay khong. Quy dinh nhu vay
nham d& cao vai trd cua nha nuéc trong
viéc han ché rai ro cho khach hang, phan
nao s& dan dén tam Iy “tin twong” cua
khach hang khi mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai va thiéu di viec kiém tra
cac thong tin can thiét khac. Tuy nhién
Piém b, Khoan 2, Piéu 19 Nghi dinh
99/2015/ND-CP lai quy dinh néu So Xay
dung khong co6 vin ban thi van duoc ban
va phai chiu trach nhiém. C6 thé thiy
rang, khi co tranh chap xay ra thi viéc
cha dau tu “chiu trach nhiém” luc nay
con dya trén nhiéu yéu td khac nhau va
rai ro 16n van thudc vé khach hang.

Thi# ba, vé mau thudn trong viéc
quy dinh hinh thic trach nhiém do vi
pham hop dong.

Theo quy dinh tai Diéu 16 Luat
Kinh doanh bat dong san niam 2014 thi
viéc phat va boi thuong thiét hai do bén

mua, bén nhan chuyén nhuong, bén thué,



bén thué mua cham tién do thanh toan
hoic bén ban, bén chuyén nhuong, bén
cho thué, bén cho thué mua cham tién do
ban giao bat dong san do cac bén thoa
thuan va phai duoc ghi ré trong hop
déng. Tuy nhién, Piéu 18 Luit Kinh
doanh bat dong san lai quy dinh nhiing
noi dung hop ddng mua bén, cho thué,
cho thué mua nha, céng trinh xay dung
phai c6, trong d6 néu rd hop doéng phai
c6 thoa thuan phat ma van dé boi thuong
thiét hai khong “phai c6”. Nhu vay, c0
thé thay chinh trong noi tai Luat Kinh
doanh bat dong san di c6 su mau thuan.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 418
B0 luat Dan Sy nam 2015 thi:

“Truong hop c&c bén co thoa thuan
vé phat vi pham nhung khong thoa thuan
vé viéc vira phai chiu phat vi pham va
vira phai bdi thuong thiét hai thi bén vi
pham nghia vu chi phai chiu phat vi
pham”. Nhu vay, d6i chiéu véi quy dinh
cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014,
néu cac bén chi théa thuan phat nhu quy
dinh tai Diéu 18 thi bén vi pham chi chju
phat ma khong phai chiu béi thuong.

Khi xem xét vi du duéi day, co thé
thay rang thiét hai gay ra tir viéc vi pham
hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai la khong nho. Vi du nhu

sau:
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Ngay 02/02/2012, ba Pham Ngoc
Thu Ha c6 ky két Hop ddng sb 65/
HDPMBCH-KH-COTECLAND vdéi Cong
ty TNHH Kim Tt dé mua cin ho sé 6A —
tang 15 thudoc du an chung cu cao tang
Blue Saphiretai s 29 duong Binh Phd,
Phuong 10, Quan X, Tp.HCM, do Cbng
ty TNHH Kim TG lam chu dau tu. Tai
thoi diém ky két hop dong, cong trinh da
hoan thanh phan méng va dang xay dung
tir tang 11 tro 1én. Theo hop ddng, Cong
ty Kim TG ban cho ba Ha phan thé cin
ho trén voi gia 1.259.527.500 dong, da
bao gém gi4 tri quyén sir dung dat va
thué gia tri gia tang, thoi diém du kién
ban giao can ho thd cho bén mua la thang
03/2012, truong hop qué han, bén Coéng
ty Kim Ta duoc gia han thém 04 thang.
Ngay 10/2012 Coéng ty Kim Td mai lam
tha tuc ban giao can ho, vi pham vé mat
thoi gian khoang 03 thang ké tir ngay hét
thoi gian gia han. Ba Pham Ngoc Thu Ha
da khoi kién Cong ty TNHH Kim Ta ra
Toa an quan X, Tp.HCM. Tai ban an s6
136/2014/DSST ngay 04/6/2014, Toa an
quan X da tuyén Cong ty TNHH Kim Tt
c¢6 nghia vy phai boi thuong thiét hai do
cham ban giao nha voi s6 tién la
40.808.691 dong (Twong Gng voi 13i suat

6%/mam trong 3 thang cham ban giao) va



s6 tién phat 1a 125.952.000 dong (Tuong
ng vai 10% gi4 tri hop ddng)®.

Qua vi du trén, c6 thé thiy ring,
khoan tién boéi thuong thiét hai ciing
khdng hé nho, néu thoi han ban giao nha
cham bi kéo dai thi khoan tién d6 c6 thé
|én hon nhiéu.

Thie tw, vé van dé quy dinh tai
khodn thanh toan trong hgp dong mua
ban tai san hinh thanh trong twong lai.

Theo quy dinh hién hanh, Khoan 1
biéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014 quy dinh chu dau tu dy an bat
dong san trudc khi ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai phai dugc ngdn hang
thuong mai c¢6 du nang luc thuc hién bao
lanh nghia vu tai chinh cua chu dau tu
d6i voi khéch hang khi chii dau tu khong
ban giao nha ¢ theo diing tién d6 da cam
két voi khach hang. Ciing can luu ¥ rang,
bao 14nh trén thuc té cha yéu la bao lanh
d6i vat, co nghia chu dau tu phai co tai
san dé bao dam cho viéc ngan hang bao
lanh. Thyc té cho thay, cac chu dau tu
thuong thé chip chinh du an dang xay
dung dé duoc bao lanh tir ngan hang

thuong mai.

% https://tapchitoaan.vn/bai-viet/kinh-te/mot-so-
bat-cap-ve-hop-dong-mua-ban-nha-o-hinh-
thanh-trong-tuong-
lai?fbclid=IwAR3_yz9Tql1PNOCri6LFW2vul0S
uBll4_zNKdaj80JFe-k1W4P21YnEJGQO
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Pbi voi nhimg truong hop nay,
Ngéan hang thvong mai thuong yéu cau
cha dau tu khi ki két hop ddng voi khéach
hang mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, trong diéu khoan théa thuan vé viéc
thanh toan, phai chuyén khoan va tai
khoan cia Ngan hang di bao lanh dé
Ngan hang kiém soét viéc sir dung tién
ctia chu dau tu, dam bao nguon tién duoc
st dung ding muc dich. Bén canh do,
khach hang cling s€ “yén tdm” hon vi
ngan hang sé& kiém soat chii dau tu trong
viéc sir dung ngudn tién huy dong tir
khach hang.

D6 1a van dé ly luan va can duoc
thuc hién. Tuy nhién, thuc té cho thay
nhiéu truong hop khach hang tra bang
tién mat hoic chuyén vao tai khoan &
ngan hang khac khdng phai tai khoan cua
ngan hang chu dau tu thé chap va ding
s6 tién d6 vao muyc dich khac thay vi tra
no ngan hang, sé dan dén nguy co anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cia
minh.

Thie nam, can cé quy dinh cu thé
vé viéc xir ly cac bién déng, dam bao loi
ich cho khach hang va cha dau tie.

Nhin dudi goc do cua bén ban, thi
truong bt dong san luén ludn bién dong
nhitng bién ddi trong gia vat liéu, nhan
céng, chinh sach cia nha nudc...la khod

tranh khoi cho nén néu cung nhic ap



dung diéu khoan vi pham hop déng thi
kha bt lgi cho chi dau tu ma van dé
cling khong duoc giai quyét mot cach tot
nhat.

Tham khao quy dinh cua BLDS
Phap vé vin dé nay, néu hop déng mua
ban quy dinh rd kich thudc, dién tich
BDS dem ban thi bén ban phai giao bt
dong san dung véi s6 lieu néu trong hop
dong, néu bén mua yéu cau. Néu bén ban
khong thé giao dung kich thuéc va dién
tich quy dinh hoic néu bén mua khong
yéu cau giao dung sb liéu nay va chap
nhan hién trang BPBS dugc giao thi bén
ban phai giam gia tuong tng Véi ty I¢
thiéu hut. Néu kich thuéc va dién tich
BDS 16n hon sd liéu da thoa thuan trong
hop dong thi bén mua c6 thé lya chon
gitra viéc tra thém tién hoac rat khoi hop
déng néu phan phu troi bang hoic 16n
hon 1/20 s6 liéu da thoa thuan trong hop
dong. Bén mua rat khoi hgp dong thi bén
ban phai hoan lai cho bén mua tién ban
vat néu da nhan va moi chi phi lién quan
dén hop dong. Nhu vay, BLDS Phép cho
phép bén ban duoc huong ngoai 18 vé
trach nhiém néu kich thuéc va dién tich
bit dong san ting 1én nhung phan phy
troi nho hon 1/20 sé ligu da théa thuan.
Thiét nghi, trong cac linh vuc kinh doanh
ham chaa nhiéu rai ro nhu kinh doanh

bat dong san, phap luat cling nén xem xét
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van dé trach nhiém cua bén ban khi ¢ su
thay doi do hoan canh mot cach hop ly
dé c6 co ché dam bao thyc hién hop dong
cdng bang, hiéu qua.

Mac du phap luat Viét Nam khéng
quy dinh nhung thyc té, nhiéu chu dau tu
van thoa thuan diéu khoan nay trong hop
d6ng. Vi du nhu “Hai bén nhat tri rang,
dién tich théng thay ghi tai diém nay chi
la tam tinh va c6 thé tang 1én hodc giam
di theo thuc té do dac tai thoi diém ban
giao can hd, bén mua c6 trach nhiém
thanh toan s tién theo dién tich thuc té
khi ban giao can hg, trong truong hop
dién tich théng thily cao hon hoic thap
hon 2% so vai dién tich ghi trong hop
d6ng thi hai bén khdng phai diéu chinh
lai gia ban can ho, néu chénh léch vuot
qua 2% so véi dién tich trong hop ddng
thi gia ban can ho s& duoc diéu chinh lai
theo dién tich do dac thuc t&”. Viéc phap
luat khong diéu chinh nhung cha dau tu
van dua vao hop dong nhu trén c6 thé
din dén bat lgi cho ngudi mua nha boi vi
con sb 2% hay bao nhiéu phan tram 1a do
chu dau tu quyét dinh, trong khi ngudi
mua nha hoan toan c6 quyén tir choi
nhan ban giao nha néu cha dau tu vi
pham thi lai khong duoc dwa vao diéu

khoan hop dong.



4. Kién nghi hoan thién phap luat
vé hop ddong mua ban nha & hinh
thanh trong twong lai

Ther nhdt, Quy dinh vé phan chia
nha ¢ va ky Hop dong mua ban nha hinh
thanh trong tuwong lai

Nén bo quy dinh quyén thoéa thuan
phan chia nha & va ky hop dong mua ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai toi da 1a
20% s6 luong nha ¢ cua du an: cha dau
tu duoc quyén huy déng vén duéi hinh
thirc gop von dau tu sau d6 phan chia san
pham 1a nha & cho ngudi gop vén véi sd
lwgng toi da 1a 20% tong sb lwgng nha &
cua du an va nguoi dugc phan chia san
pham nha & sau d6 duoc ky hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
V6i chu dau tu. RS rang quy dinh vé s6
lugng 20% la khong cé co sé khoa hoc,
quy dinh nay I1a khong can thiét bai trén
thuc t& doanh nghiép &p dung rat han
ché. Khéng nhiing thé, quy dinh nay la
nguyén nhan gay ra tinh trang lach luat,
tron thué, tao tién dé cho doanh nghiép
"yéu vén" nhung van dugc thuc hién du
an xdy dung nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai.

Ther hai, Vé ché dinh nha & hinh
thanh trong twong lai.

Ché dinh vé nha hinh thanh trong
tuong lai can phai dugc quy dinh thanh

mét ché dinh riéng biét. Trong ché dinh
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do6 phai dap tmg dugc cac quy dinh phap
luat diéu chinh nhu: Tai san trong twong
lai chua duoc hinh thanh day du ¢ hién
tai nhung trong tuong lai s& thudc quyén
so htru cua nguoi mua; Trinh tu tha tuc
giao két rd rang va phai dat trong nhiéu
truong hop cu thé dé c6 thé linh hoat
trong viéc ap dung; Pang ki giao dich
bao dam,....Dac biét, Khi giao két thi
phai co quy dinh vé cac diéu kién bat
budc dé tranh viéc tranh chap vé diéu
kién chu dau tu duoc phép giao két hop
d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai.

Vi vay, can bo sung nhing quy
dinh nay vao trong B¢ luat Dan sy mai
hay cac van ban phap luat lién quan diéu
chinh dé c6 thé dam bao tinh hiéu luc,
tinh kha thi cta phap luat trong giao dich
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai.

Ther ba, vé hinh thirc trach nhiém
do vi pham hop dong

Vé ban chat, phat hop dong mang
tinh chét ran de va “phong ngira”, muc
dich dé cac bén y thuc va nghiém chinh
tuan tha hop dong, trong khi do, boi
thuong thiét hai mang tinh chat dén bu
dap nhing t6n that da gy ra. Co thé thy
quy dinh tai Diéu 16 va Diéu 18 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014 ton

tai sy mau thuan.



Theo d6, nhom tac gia dé xuét sta
d6i b6 sung Diéu 18 Luit Kinh doanh bt
dong san 2014 cho dong bo, phu hop véi
Piéu 16, néu rd vin dé thoa thuan boi
thudng trong hop dong.

Thir tue, quy dinh vé viéc chi dau tw
huy déng vén tir ngiroi mua nha.

Phap luat can phai thay doi theo
huéng nghiém cam viéc chi dau tu huy
dong von cia ngudi mua nha. Pong thoi,
khach hang c6 thé dit coc trudc mot
khoan nhat dinh, nhung sé tién nay phai
nam trong maot tai khoan phong toa va
chu dau tu khong dugc phép st dung.

Trong truong hop phéap luat van
quy dinh cha dau tu huy dong vén tur
ngudi mua, nhom tac gia dé xuat nén co
nhitng bién phap kiém soét chat ché so
tién nguoi dan dong vao, phai dé thuc
hién du an dang mua chtr khong phuc vu
muc dich khac cua chi dau tu. Tuy
nhién, dé thuc hién phuong an nay, can
phai c6 sy minh bach dén tir chu dau tu,
ngan hang va ca su quan ly gidm sat cua

co quan chtrc nang.
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KET LUAN

Cung Vvéi su bién dong to 16n cua
thi truong bat dong san hinh thanh trong
twong lai néi chung va nha ¢ hinh thanh
trong twong lai néi riéng. Hé théng phap
luat diéu chinh vé hop ddng mua ban nha
& hinh thanh trong tuong lai dang dan
dugc hoan thién, bén canh d6 nd van con
nhiéu vuéng méc, bac cap va thiéu tinh
d6ng bo hiéu qua. Piéu nay da lam giam
tinh hiéu luc va tinh thyc thi cua phap
luat, anh huong xau dén thi truong bat
dong san, loi ich cta cac ca nhan, t6 chirc
trong thuc tién va cac rai ro khong dang
c6 khi thuc hién hop dong. Viéc dé xuat,
kién nghi va dua ra cac giai phap hoan
thién hé thdng phap luat vé hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
1a hét stc can thiét nham khic phuc dugc
cac kho khan, vudng mac trong viéc ap
dung phép luat vao diéu chinh, dam bao
tinh kha thi trong thyc hién hop dong.
Vian d& nay doi hoi cac nha lam luat phai
nghién ctu, stra doi, bo sung mot sé van
ban phap luat diéu chinh méi quan hé
nay, giai quyét duoc cac mau thuan tranh
chap giira hai bén mua va bén ban, sy
khong dong bo vé mat phap luat, nhim
thuc day sy phat trién lanh manh cua thi
truong bat dong san, dap tmg duoc yéu
cau vé quan li nha nudc trong thoi dai

cong nghé 4.0 hién nay.
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PHAP LUAT VE CHU KY PIEN TU TRONG HQP PONG, GIAO
DICH - GOC NHIN TU PAI DICH COVID-19
Tran Thi Diém®!, Pham Thi Thanh Huwong*
GVHD: ThS. Phan Thj Héng

TOm tait

Nhu cau ngudi s dung chit ky dién tir ngay cang ting va phd bién trong céc giao
dich hop dong, nhit 12 trong tinh hinh dich covid-19 dang dién bién hét sicc phuc tap.
Xuat phat tir nhu cau do, bai viét s& tiép can dudi goc do Iy luan phap luat, thuc trang
va kién nghi trong viéc sir dung va quan ly chit ky dién tir trong cac hop dong, giao
dich tai Viét Nam hién nay.

Tir khoa: Chir ky dién tir, dai dich covid - 19, hop dong, giao dich.

* Lop Luat kinh té K42C, Truong Dai hoc Luat; SDT: 0935831494; Gmail: trandiem09042000@gmail.com
%2 L¢p Luat kinh té K42C, Trudng Dai hoc Luat; SDT: 0365338894
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1. Pit van dé

Xuat phat tir su phét trién vuot bac
cua nén cdng nghé thdng tin thi cac giao
dich dién tir ngay cang phd bién, dic biét
trong tinh hinh dich covid-19 da ndi Ién
duoc vai tro quan trong caa chir ky dién
ttr trong céc giao dich dién tir. Nhin thay
rd tién ich cua chir ky dién tor mang lai
ma cac to chac qudc té ciing nhu cac
qudc gia trén thé giéi déu dua ra cac quy
dinh phap luat d6i véi chix ky dién ta. Tai
Viét Nam, nhan thtc duoc tim anh
hudng quan trong cua giao dich dién tu,
Nha nudc da tap trung chi dao, thuc hién
cac chinh sach, cha trwong nham thlc
day manh mé sy phat trién giao dich dién
to trong nuoc. V4i sy gia ting nhanh
chong trong viéc su dung chir ky dién tu
thay vi sir dung chit ky truyén théng nhu
trudc ddy di tao ra nhiéu thuan loi va
nang cao hiéu qua trong viéc ky két va
thuc hién hop dong dién ta. Pac biét,
trong béi canh dai dich Covid-19, viéc sir
dung chtr ky dién tir ngay cang dugc ap
dung rong rai trong nhiéu linh vuc nhu
thué quan, xuat nhap khu,...Tuy nhién,
qua trinh sir dung va kiém soat chir ky
dién tir con nhiéu bat cap bai su thiéu sot
trong cac quy dinh cua phap luat. Thuc
trang st dung chir ky dién tir con nhiéu
han ché nhu tinh bao mat chua cao; ton

tai nhidu van ban c6 gia tri phap 1y nhu
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nhau lam mo nhat tinh xac thuc caa hop
déng; sy lé thuoc vao may moc va
chuong trinh phan mém thiéu sy chu
dong khi tiép can va; thoi han cua chit ky
dién tr chua linh hoat phu hop véi cac
giao dich dai han.

2. Chir ky dién tir theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam

Vi nhitng tién ich ma cong nghé
thong tin va truyén thong mang lai da
dan hinh thanh thdi quen méi trong viéc
thuc hién cac giao dich. Cac bén tham
gia giao dich c6 xu hudng mudn trao doi
thong tin, ky két hop dong va luu trir
théng tin giao dich dudi dang dién tir. Do
d6, viéc sir dung chit ky duoc tao ra bang
phuong tién dién tr (hay con goi la chir
ky so) dé ky két hop dong ciing trd nén
pho bién.

Véi bbi canh Vigt Nam va nhiéu
quéc gia khac van dang thuc hién céc
chinh sach gian cach xa hoi va ap dung
nhiéu bién phap nham giam thiéu tiép
xuc, dam bao strc khde cho moi nguoi va
han ché viéc di lai toan cAu nham ngan
chan nguy co lay lan cua dai dich Covid-
19, xu hudéng st dung chir ky di¢n t
dugc ky vong s& tiép tuc phat trién trong
tuong lai. Piéu nay dugc xem 1a phuong
phap thay thé dé cac bén ky hop dong ma

khéng can gip truc tiép.



Tai Viét Nam, khung phap ly
vé hop ddng noi chung duoc quy dinh rd
trong B0 luat Dan su 2015 (BLDS
2015)%; chir ky dién tir va chit ky sb noi
riéng trong Luat Giao dich dién tor nam
2005 (Luat GDDT 2005)* va cac nghi
dinh thi hanh bao gdom Nghi dinh
130/2018/ND-CP ngay 27 thang 9 nam
2018 cua Chinh phu huéng dan cic quy
dinh ctia Luét Giao dich dién tir 2005 vé
chit ky s6 va dich vu chung thuc chit ky
s6 (Nghi dinh 130/2018)%; Nghi dinh
52/2013/NDb-CP ngay 16 thadng 5 nam
2013 vé thuwong mai dién (Nghi dinh
52/2013); BLDS 2015 quy dinh tat ca
cac loai giao dich va hop dong, bao gdm
ca cac giao dich va hop dong duoc ky két
bang “muc twoi” va dién tr. Luat GDDT
2005, Nghi dinh 130/2018 va Nghi dinh
52/2013 quy dinh cu thé vé chit ky dién
tur va giao dich dién tu.

Hop déng dién tir dugce quy dinh 16
tai Pidu 33 cua Luat GDDT 2005 la “hop
dong dugc thiét 1ap dudi dang thong diép
dir liéu”. N6i dén hop dong dién tir 1a noi
dén mot phuong thie thiét 1ap dudi dang
thong diép dit litu ctua hop dong chu

% Chuong XV va chuong XVI B luat dan sy 2015
% Piéu 21 dén Diéu 32 Chwong 3 Luét Giao dich

dién tir 2005
% Chinh phu, Nghi dinh sb: 130/2018/ ND-CP quy
dinh chi tiét thi hanh luat giao dich dién tur vé chir ky

s6 va dich vu chung thuc chit ky )
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khong phai 1a mot loai hop dong dya trén
mot ddi tuong cu thé nao. Cong nghé¢
thong tin khong lam thay d6i vé mat ban
chat cua hop dong. Néu trudc day, dé
thiét 1ap mot hop dong, ngudi ta chi co
thé thé hién y chi, nguyén vong ctia minh
dudi hinh thirc 1a giao két bang 10i noi
hodc giao két bang vin ban, nay nho tién
bd cua khoa hoc k¥ thuat ma chung ta co
thém hinh thirc giao két phuong tién dién
tar. Vi vay, du hop dong dugc giao két
bang phuong thic gi thi nhimg nguyén
taic chung, co ban nhat ap dung trong
giao dich, hop déng vin duong nhién
dugc 4ap dung. Mat khac, dé mot hop
dong dién tir c6 hiéu luc phéap 1y thi chir
ky dién tr cling dong vai tro quan trong,
boi vi hop dong bang vin ban cé hiéu lyc
ké tir thoi diém bén sau cung ky tén vao
hop dong.

Chtr ky dién tir theo luat hién hanh
13 trong ddi rong, triru tuong c6 thé hiéu
theo nhiéu hudéng khac nhau. Theo khoan
1 Diéu 21 Luét GDDT ndm 2005, “chit
ky dién ti” c6 cac dic diém sau: (i) duoc
tao ra dudi dang tur, chit, 30, ky hi€u, am
thanh hodc cic hinh thic khac bang
phuong tién dién tir; (ii) duoc lién két
hoidc két hop mot cach hop 1y véi céac
hop dong dién tir (vi du: & dinh dang
PDF hoac Word); va (iii) c6 kha nang
ching thuc nguoi da ky hop dong dién tir



va xac nhan ngudi d6 da chap thuan noi
dung cua hop dong dién tir da ky. Chit ky
dién ttr ¢ gia tri phap 1y néu dap tng su
kiém tra va xéac thuc duge do tin cay theo
luat dinh quy dinh 16 tai Piéu 24 Luat
GDDT 2005 nhu sau: (i) phuong phap
tao chit ky dién tir c6 thé xac dinh ngudi
ky va chimg minh sy chip thuin cua ho
d6i voi ndi dung cua hop dong va (ii)
phuong phéap tao chit ky di¢n tor du tin
cay va phu hop v6i muc dich tao va gui
hop dong. V&i nhitng can ctr trén tao do
tin cdy va mang tinh x4c thuc cua chit ky
dién tir dén véi st dung trong cac giao
dich hop ddng dién tu.

Can Nghi  dinh
130/2018/ND-CP cua Chinh phu ngay 27
thang 9 nim 2018 vé quy dinh chi tiét thi

cur SO:

hanh luat giao dich dién tir vé chir ky sb
va dich vu ching thuc chit ky sb (Sau
day goi tat 1a Nghi dinh 130/2018) quy
dinh rd chit ky s6 1a mot dang chit ky
dién tr duoc tao ra bang sy bién doi mot
thong diép dir liéu sir dung hé thong mat
mi khong ddi xtng. Van ban dugc ky
bang chir ky dién tir nén khong can phai
dong dau. Pé dap ung su kiém tra trong
nhan dang va kiém tra do tin cay, yéu cau
chinh ddi véi chit ky sé 1a n6 phai duoc
xéc thuc bai do té chac cung cap dich vu
chang thuc chix ky s6 cong cong dugc
cap gidy phép st dung tai Viét Nam theo
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quy dinh phap luat. Cho dén nay, di co
nhiéu nha cung cip dugc cap gidy phép
chtng thuc chix ky sb cong cong tai Viét
Nam vi du nhu Viettel, Fpt, Bkav, CK,
Vina, Newtel, Nacencomm va Safe™....

Chir ky scan va chit ky hinh anh
theo phap ludt quy dinh tai Luat GDDT
2005, Nghi dinh 130/2018 va Nghi dinh
52/2013 tai cic van ban nay khong hé dé
cap dén van dé cua chir ky scan va chir
ky hinh anh, dan dén hai loai chir ky nay
khong dugc cong nhan. Mac du phap luat
Viét Nam khong c6 tuyén bé khang dinh
vé chir ky scan va chit ky anh, nhung lai
khong c6 chinh sadch nao bac bo di hi¢u
luc cua hop ddéng duoc ky boi hai loai
chir ky dién tir nay, va cling khong c6 co
s& phap 1y ndo c6 thé két luan rang dinh
nghia cia chit ky dién tor chit ky trong
Luat GDPT 2005 khong bao gom chir ky
scan va chit ky hinh anh.

Bén canh d6, BLDS 2015 cho phép
hop ddng duoc thyc hién theo nhidu cach
khac nhau. Cu thé, hop dong c6 thé dugc
hinh thanh bang 10i néi, van ban hodc
bﬁng hanh vi cu thé. Nhung trén thuc té,
hinh thic va tng xr bang 1oi noi la

nhitng hinh thirc giao két phd bién nhat

% MVB TAX, Ky két hop dong bang chit ky sé ( dién
tr ), trich ngudn https://ketoanmvb.com/ky-ket-hop-
dong-bang-chu-ky-so-dien-
tu.html?fbclid=IwAR04SIp1RWCmMNI2ae7GCcE NG
9LEIrX7rryUFnsZGlzvhENX7SJ9T7f9 KU dang
nhap 18/05/2021
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trong cac giao dich doi séng hang ngay.
Diéu quan trong 1a hop ddng thé hién su
doéng ¥ cia cac bén, con hinh thirc cua
thoa thuin khong nhat thiét phai bang
van ban. Trong trudong hgp khong co yéu
cau vé hop dong bang vin ban, cic bén
c6 thé dya vao thao luan bang 10i noi
hodc hanh vi dan dén déng thuan, to do
thiét 1ap mot hop dong rang budc vé mit
phap ly.

V& hinh thirc vin ban, khoan 4 Diéu
400 BLDS 2015 quy dinh “thdi diém
giao két hop dong bang vin ban 1a khi
bén cudi cung ky hop dong hoic chip
nhan giao két hop doéng bang mot
phuong thic chip nhan khic dugc thé
hién bang vin ban”. Do d6, BLDS 2015
khong yéu cau chit ky muc tuoi hodc
cAm st dung chir ky dién tr. BLDS 2015
cling cong nhan “cdc phuong thirc chap
nhan khac duoc thé hién béng van ban”
va cac giao dich dugc thuc hién qua cac
phuong tién dién tir. Piéu quan trong la
hinh thirc chép nhan duoc thé hién béng
mot tap hop cac diu hiéu phan biét trén
tai liéu c6 thé giup xac dinh cac bén ky
két va thé hién su dong ¥ cta ho ddi véi
ndi dung cua hop dong. Pay ciing noi 1én
tinh than cia dinh nghia va gia tri phap
1y cua chir ky dién tor theo Luat GDDT
2005.
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Céc quy dinh ciaa BLDS 2015 tao
co sO phap 1y cho viéc st dung chit ky
scan va chir ky anh trong hop dong bang
van ban. Tuy nhién, diéu quan trong hon
1a cac tién 1¢ va ban 4n gan day cia Toa
an nhan dan tdi cao cho thiy cac toa an
d3 ngay cang wu tién xem xét ban chat
ctia sy déng y hon 13 hinh thirc dong ¥,
gitip giam thiéu nguy co hop dong bi
tuyén bo 13 vo hiéu khi c6 van dé vé hinh
thirc cua thoa thuan hop dong (bao gdm
ca van dé chir k).

Nhin chung, phép luat Viét Nam
moi chi thira nhan hiéu lyc cua hop dong
dugc 1ap dudi dang dién tor va duogc ky
bang chit ky sd. Hiéu luc cia cac hop
ddng dugc ky bang chir ky scan hodc chir
ky hinh anh chua duoc dé cap dén. Noéi
nhu vay, hai hinh thic chir ky dién tir
nay khong duoc phép hodc khong co gié
tri phap 1y don thuan vi ching khong
dugc quy dinh trong luat 1a chu quan va
khong phu hop véi thong 1€ thi truong.
Chir ky scan va chir ky hinh 4nh c6 gia
tri phap 1y néu ching chirg minh dugc y
dinh va quyén han cta nhitng ngudi ky.

Hién nay, Bo Théng tin va Truyén
thong da ban hanh Thong tu 22/2020/TT-
BTTTT quy dinh vé yéu cau ky thuat d6i

v61 phan mém ky s0, phan mém kiém tra



chit ky s6”. Quy dinh r& v& chirc ning,
yéu cdu k¥ thuat ddi v6i phan mém ky
sO, phan mém kiém tra chir ky s6, theo
dai dién Trung tdm Ching thuc dién tr
quéc gia, BO TT&TT, nhdm hoan thién
hé thdng vin ban quy pham phap luat vé
chit ky so trong giao dich dién tu; kip
thoi hudng dan cac nodi dung vé ky sd,
kiém tra chit ky s6 cua Nghi dinh
130/2018/Nb-CP.

3. Thuc trang sir dung chir ky dién
tir tai Viét Nam trong bdi canh Dai
dich Covid-19

C6 thé thay chir ky dién tir dong
mot vai tro to lon trong qua trinh thuc
hién cac hoat dong kinh doanh, ky két
hop d6ng va tao nén tang cho mot co ché
lam viéc mang tinh chat tu dong, chuyén
nghiép cho doanh nghiép. Bén canh do,
chir ky dién tir 12 bang chiing chéng chéi
bo trach nhiém trén noi dung da ky vi co
tinh bao mat va chinh xac cao. Chir ky
dién tir con giup viéc trao doi dir lidu dé
dang, nhanh chéng, dam bao tinh phap
ly, tiét kiém thoi gian. Hon nira, Vi cudc
chay dua phong chdng dai dich Covid-19
thi viéc su dung chit ky dién tir @ mang
lai nhiéu loi ich trong viéc ky két hop
doéng nhung van dam bao tinh hop phap

theo quy dinh caa phap luat. T @6, viéc

B9 Thong tin va Truyén Thong, Thong tu sb:
22/2020/TT-BTTTT quy dinh ve yéu cau ky thuat
d6i voi phan mém ky sb, phan mém kiém tra chir so.
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thuc hién ky két hop dong théng qua chix
ky dién tir giup qua trinh ky két nhanh,
gon le, giam chi phi di lai, giam thoi gian
va tha tuc phtc tap nhu chit ky truyén
théng cho cac bén thuc hién giao dich
dién tu.

Chit ky s6 c6 hai dang, tha nhat Ia
chir ky s cdng cong (tng dung cho cac
doanh nghiép va xa hoi); thu hai la chi
ky s6 hanh chinh (tng dung cho céac co
quan Nha nudc). Chir ky sé hanh chinh
do Ban Co yéu Chinh phu cip va xéc
thuc, con chir ky sé céng cong ding
trong doanh nghiép, nguoi dan...Pham vi
st dung chtr ky dién tir chi ap dung trong
mot s6 linh vuc cu thé, khong &p dung
Véi viéc cap gidy chiang nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha va cac bat
dong san khac, van ban vé thira ké, gidy
dang ky két hon, quyét dinh ly hén, gidy
khai sinh, gidy khai tar, hdi phiéu va mot
s6 cac gidy to khac.

Pdi v6i doanh nghi¢p va ca nhan,
viéc su dung chir ky dién tir cling gia
ting dang ké, dic biét dbi voi cac khbi
doanh nghiép tu nhan va khach hang
ctia minh. Chang han, theo sé liéu caa
Pé an Hb trg doanh nghiép nho va vira
giai doan 2021-2025% doanh nghiép

% Thanh tra cua Chinh pha va nganh Thanh tra, ding
nhap ngay 10/05/2021 https://laodong.vn/kinh-te/ha-

noi-trien-khai-chuong-trinh-ho-tro-chu-ky-so-va-hoa-



https://laodong.vn/kinh-te/ha-noi-trien-khai-chuong-trinh-ho-tro-chu-ky-so-va-hoa-don-dien-tu
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thanh 1ap mai tai Ha Noi lién tuc tang
qua cidc nam. Binh quan khoang 35
nguoi dan Thu d6 c¢6 1 doanh nghiép
duoc dang ky thanh 1ap, cao gap 3,2 lan
muc binh quan chung cua ca nudc. Hét
ba thang dau nam 2021 ghi nhan 6.885
doanh nghiép thanh 1ap méi chu yéu &
quy mé vira va nho. O giai doan dau
thanh 1ap, cac doanh nghiép vira va nho
gap nhiéu kho khin vé cong tac quan
ly, dac biét 1a viéc tiép can véi cac cong
cu gilp cho viéc chuyén d6i sb theo
dinh huéng cua Chinh phua. Vé&i gdi hd
trg chit ky sé va héa don dién tir, doanh
nghiép ngay lap tic duoc trang bi cong
cu hién dai, vira giup thay d6i hoan toan
cach thac phat hanh, quan 1y héa don,
chr ky doanh nghiép so vai viéc su
dung hoéa don gidy, chit ky tay trudc
day; vira dam bao tuan thu quy dinh cua
co quan Nha nuoc. Hién tai khong co
quy dinh bat budc doanh nghiép phai six
dung chit ky sd trong hoat dong kinh
doanh. Theo khoin 3 Diéu 26 Luat
Doanh nghiép 2020, t6 chirc, c4 nhan
c6 quyén lwa chon st dung chit ky sb
theo quy dinh cta phap luat vé giao
dich dién tor hodc sir dung tai khoan

dang ky kinh doanh dé dang ky doanh

don-dien-tu
905690.ldo?fbclid=IwAR1f7u0PoJopuegnkOn4zSRbBBK
TBzVYrZ6gatChPVeWivND3n2_i5BuDM
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nghiép qua mang thong tin di¢n tir. Tuy
nhién trong mot sd trudng hop dic biét,
doanh nghiép phai st dung chit ky sb,
cu thé: chir ky dién ttr theo quy dinh cua
phap luat cua nguoi ban; ngay, thang
nam lap va gui hoéa don; chit ky dién tir
theo quy dinh cua phap luat cua nguoi
mua trong trudong hop nguodi mua la don
vi ké toan (diém e khoan 1Piéu 6
Thong tu 32/2011/TT-BTC ); héa don
dién tir khi mua ban hang hoa, cung cap
dich vy, khi st dung hoa don dién tu
phai c6 phan chir ky s6 (khoan 2 Piéu 3
Nghi dinh 119/2018/ND-CP ); nguoi
nop thué thuc hién hoat dong kinh
doanh tai dia ban c6 co sé ha téng vé
cong ngh¢ thong tin phai thyc hién ké
khai, nop thué, giao dich vdi co quan
quan 1y thué thong qua phuong tién
dién tr theo quy dinh cua phap luat (
khoan 10 Piéu 17 Luat quan 1y thué
2019 ). Pong thoi, cac hinh thac pho
bién ma doanh nghiép va nguoi tiéu
dung su dung chir ky dién tur hién nay
trong cac giao dich dién tor nhu: ky va
ma héa voi email; ky file tai liéu PDF;
ky file Microsoft Office (Word, Excel,
...); dang nhap Windows, Website; ma
hoa va gidi ma.

Nhu vay, viéc st dung chir ky
dién tu trong cac doanh nghiép, to chic,

c4 nhan duoc thuc day manh mé bai cac


https://luatvietnam.vn/doanh-nghiep/luat-doanh-nghiep-2020-186272-d1.html
https://luatvietnam.vn/doanh-nghiep/luat-doanh-nghiep-2020-186272-d1.html
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https://luatvietnam.vn/ke-toan/nghi-dinh-119-2018-nd-cp-ve-hoa-don-dien-tu-khi-ban-hang-hoa-cung-cap-dich-vu-166994-d1.html
https://luatvietnam.vn/thue/luat-quan-ly-thue-2019-174969-d1.html
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co quan nha nudc dudi sy chi dao cua
Chinh phu. Budc dau, cac doanh nghiép
con gap nhiéu kho khan trong qua trinh
tiép can va ap dung chit ky dién tu giai
quyét cdng viéc. Tuy nhién, qua thoi
gian hoan thién, nd luc, viéc ap dung
chir ky dién tr trong doanh nghiép duoc
s dung rong rdi va ngay mot gia tang,
dac biét trong linh vuc thuwong mai dién
tr va giao dich dién tir thdng qua viéc
ky két, thuc hién hop ddng.

Trén co s& nghién ctu thuc trang
néu trén, cé thé thay viéc sir dung sir
dung chir ky dién tur cua doanh nghiép
va to chic ¢d nhimg wu diém va han
ché nhat dinh:

Tha nhat, viéc s dung chit ky
dién tir tao ra nhiéu budc tién dot pha
trong linh vuc trao doi théng tin, ky két
hop dong, thuc hién cac giao dich dién
te dugc thuan tién, dé dang, nhanh
chong cho cac bén thuc hién giao dich
nhu doanh nghiép voi dbi tac, khéch
hang, c4 nhan...

Thi hai, ddng thoi, viéc dua chir
ky dién tir vao khudn kho quan Iy cua
phap luat ciing gop phan day manh phat
trién nén tang ky thuat s6 vao linh vyc
hanh chinh, dan su, thuong mai, xay
dung,... Song song v&i hoat dong dién
tar hda chix ky truyén théng, cac to chirc

cung tng dich vu chit ky dién tir bao
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gom tao lap, giai ma, xac nhan chix ky
dién ta cling dugoc mo rong va duoc
phéap luat trong Luat Giao dich dién tu
2005 diéu chinh cu thé vé diéu kién,
cach thuc, gia tri phap ly cua chit ky
dién tir do céc td chirc nay cung cap.

Tuy nhién, viéc ap dung chit ky
dién tir vao hoat dong trong cac giao
dich dién tir dé thay thé chir ky truyén
théng van con tén tai nhiéu han ché
trong thuc tién. Pau tién, bat cap khi sir
dung chir ky dién ti, doanh nghiép cho
khach hang, d6i tac s dung phuong
thae ky dién to nhung hi¢u lyc ciling
nhu thoi han c6 hiéu luc cua chir ky
dién tir vin chua duoc vian ban phap
luat nao diéu chinh. Viéc nay gay kho
khin trong qua trinh giai quyét céc
tranh chap xay ra khi thuc hién hop
d6ng, giao dich dién tir trong thoi gian
dai. Bén canh do, viéc st dung chir ky
dién tir con phu thudc nhiéu vao céng
nghé, thu dong trong viéc tiép can
théng tin cua khach hang va dé xay ra
rui ro khi tinh bao mat chua dugc quan
ly chat ché.

Tir cac phén tich nhu trén, c6 thé
thdy nhitng vuéng mic phap 1y nhu
sau:

Hanh lang phép 1y dang tirng budc
hoan thién, tao co s& cho viéc trién khai

dich vu chtng thyuc chir ky sé phat huy



hiéu qua trong viéc st dung. Song, theo
ra soat moi day nhéat cua Bo TT& TT
trong cong tac kiém tra dinh ky thi c6
moét sé luong 16n hd so, gidy to nop
kém khong day du (tuan tha theo Nghi
dinh 130/2018/ NB-CP). Mat khéc,
chung thu s6 c6 thé coi thay thé con
diu d6 cua té chic, nhu chirng minh
thu dién tir cia nguoi dung va dai dién
cho chu s hitu trong nhitng giao dich
dién tor, Ky so tai liéu dién tu c6 gia tri
phap 1y nhu ban gidy c6 dau do va chir
ky twoi. Hién nay, doanh nghiép long
léo trong quan ly, cap phat chimg thu
s6, quan ly thiét bi luu khoa s& dan dén
nhitng hau qua nghiém trong khi khdng
xac minh, dinh danh chinh xac ddi
tugng so hitu ching thu sb co thé tiép
tay véi nhirmg ddi tuong lra dao, 1am
gia giay to, gay kho khan trong viéc tra
ctu trach nhiém khi xay ra trach chap
trong giao dich dién tur.

Bén canh do, cac van ban quy dinh
vé cung cap dich vu chir ky sd, ching
thuc chit ky so trong giao dich dién tir da
dugc ban hanh twong ddi day da nhung
van chua du chit ché. Do 1a mot sb tiéu
chuén, quy chudn k¥ thuat chua phu hop
dan dén nhiéu don vi c6 thé xin va duogc
cap phép. S6 luong don vi duoc cip phép
nhiéu, trong khi thi truong con nho.

Dong thoi, cong tac kiém tra, gidm sat
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cac chung thuc chit ky sé cong cong va
dai Iy chua thyc su tot dan dén nhiéu hé
luy v61 nguoi dung. Véi déac thu cua dich
vu tin cdy nhu chimg thu sb, su ting
truong vé s6 luong nha cung cap phai ty
1¢ thuén vé6i kha ning kiém tra, giam sat
clia co quan quan ly, cling nhu can mot
hanh lang phap 1y manh m&, mot ché tai
du strc ran de. Néu khong lam dugc diéu
nay thi thyc trang dang ton tai chi 1a phan
ndi cta tang bang chim cta nhimg bat
cap trong cung cap dich vu ky sd, chimg
thuc chir ky s6 cong cong hién nay. Chir
ky s6 phai dap ung cac diéu kién duogc
quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh 130/2018
vé diéu kién dam bao an toan cho chir ky
s6. Néu chir ky s6 khong dap tmg du cac
diéu kién t6i thiéu vé an toan nay thi chi
ky sb d6 khong duoc cong nhan gia tri
phap 1y. Viéc st dung nhitng loai chit ky
s6 nay s& khién nguoi dung c6 nguy co
gdp rui ro vé mat phap 1y do khong tuén
thu theo quy dinh phap luat.
4. Mot so kién nghi
Viéc tiép can chir ky dién tir ngay
cang md rong, phat trién hon so véi
trude day dac bi¢t trong dai dich Covid-
19 nhu hién nay cang phai dugc chu
trong, wu tién hang dau. Mic du, phap
luat Viét Nam c6 nhiing su diéu chinh
phu hop v6i su quan 1y ctia Nha nudc

trong viéc thuc thi &p dung chir ky dién



tor trong cac giao dich. Tuy nhién, viéc
ap dung d6 van con nhirng khoang tréng
va bt cdp can co nhitng giai phap dé
hoan thién phap luat trong viéc sir dung
va kiém soat chir ky dién tir trong hop
dong. Dudi day ching toi xin kién nghi
mot sb giai phap nhu sau:

- M6t 14, viéc st dung chir ky dién
tr mang tinh bao mat va khach quan
chua cao, dé xay ra tinh trang 16i thong
tin do van dé k¥ thuat may tinh. Vi vay,
dé khic phuc tinh trang nay can tao ra su
doc 1ap giita phan mém xac minh ching
thue chir ky dién tir va to chirc cung cip
chit ky dién tir cho nguoi dung. Viée nay
s€ gitp nang cao hiéu qua trong vi¢c xac
dinh chit ky ctia chi thé 1a that hay gia va
quan 1y dong chir ky dién tir cling thuan
lgi hon, han ché dau hiéu truc loi tir céc
chu the khéc.

- Hai 13, sy twong ddng, khong
phan bi¢t ro rang gitra ban chinh va ban
gbc cua chir ky dién tir trong hop dong
cling 1a mot van dé dang luu tam vé tinh
hop phap va gia tri phap 1y gitta hai loai
van ban nay trong cong tac thuc hién hop
ddng néi chung va giao dich dién tir noi
riéng. Dé quan 1y t6t tinh trang nay, co
quan quan 1y chit ky dién tir can ban
hanh nhiing quy dinh phap luat chdt ché
va 16 rang nham xac dinh tinh chét phap

1y cua hai loai van ban nay.
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- Ba 13, van dé thoi han cua chir ky
s6 va hiéu luc cua hop dong sir dung chir
ky s6 chua dugc phap ludt quy dinh cu
thé. V& thoi han st dung chit ky sb theo
luat dinh chi giéi han trong pham vi mot
khoang thoi gian nhat dinh. Nhu vy, dbi
v6i nhitng hop dong phai thuc hién trong
thoi gian dai, can thuc hién nhiéu cong
doan va khi xay ra tranh chdp can giai
quyét v6i nhiéu thu tuc “rwom rd” can
thoi gian kha dai. Tuy nhién, theo quy
dinh cua phap luat, khoang thoi gian trén
d6i voi cac giao dich can thoi gian dai lai
chua that sy hop 1y. Piéu ndy tao ra mot
su han ché kha 16n trong qué trinh st
dung chir ky dién tir. Chinh vi vay, quy
dinh vé thoi han chir ky dién tr can dugc
thay doi, linh dong theo ting linh vuc ky
két hop dong ndi riéng va giao dich dién
t&r néi riéng. V& hiéu luc cua hop dong sir
dung chir ky sb can c6 vin ban phéap luat
diéu chinh nham xac dinh gia tri phap 1y
ctia cac loai hop dong st dung chit ky
dién tr trong tuong lai.

- Bén 13, dé ngudi st dung ¢ niém
tin trén moi trudong mang, can duoc lam
& quy dinh vé gia tri phap ly, gia tri
ching cur cua thong di€p dir 1i€u trong
giao dich dién tir. Tinh phép ly va céac
truong hop ap dung chir ky dién tr, viéc

ap dung dau thoi gian doi vdi cac chung



tu dién tir la nhitng thong tin ma nguoi
st dung cac giao dich dién tir quan tam.
KET LUAN

Nhu vay, cht ky dién tor la mot
budc tién méi trong giao dich dan su noi
riéng va nén kinh té ky thuat sé cua Viét
Nam néi chung. Pé viéc sir dung va kiém
tra tinh bao mat dat hiéu qua cao thi can
c6 mot bo phan phan mém giam sat dic
biét vé van dé bao mat thdng tin; thuc
hién viéc kiém tra tinh chat phéap Iy trong
cac van ban va hop dong cé sir dung chir
ky dién tir (chit ky s, chir ky scan, chir
Ky hinh anh...). Va quan trong hon la
nha nudc va cac doanh nghiép, to chuc
can day manh phat trién chit ky dién tu
nhit trong tinh hinh dai dich covid- 19
ngay cang dién bién kho luong nham tao
ra moét co ché lam viéc hién dai va
chuyén nghiép. Chir ky dién tur lubn la
cong cu hiéu qua, ton it thoi gian, chi phi
va phi hop véi moi d6i tuwong chu thé
tham gia giao dich. Céng ngh¢ la mot
phan cua cudc song hién dai hoa va chir
ky s6 1a yéu to van dung cong nghé cao
trong c&c giao dich trong nudc va qudc
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